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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 446949
Prodej multifunkc¢ni usedlosti v centru Oparna 6 500 000 Kc
(1232 m?) za nemovitost
Velemin

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 160 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Doprava: vlak; silnice; autobus

Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime vyjimecnou prilezitost ziskat unikdtni nemovitost s hlubokou historii pfimo v
centru Oparna, v jeho malebném podhradi. Tento celek o rozloze 1232 m? majitel zamérné nerozdéluje, aby uchoval
jeho architektonickou integritu. Ziskéate tak uzavreny, prirozené ohrani¢eny prostor se dvéma Cisly popisnymi, ktery
svou rozlohou zustéva prehledny a zvladne jej obhospodarit kazdy, kdo hledd soukromi a prostor pro realizaci svych
snd.

Stavby a pozemek:

Komplex tvori dvé samostatné stavby a prostorna stodola. Mistnosti obou domu plsobi nebyvale prostornym,
,méstskym" dojmem diky vy$$im stropum, které interiéru dodavaji vzdusnost a eleganci, a to i v prostorach suterénu
¢i mansardového podkrovi.

Hlavni diim: K okamzitému uzivéani je pripraveno cca 100 m? z celkové plochy vCetné prizemi, které je kompletné
vybaveno (kuchynska linka s vestavnou varnou deskou, myckou, lednici a kombinovanou troubou, vytapéni
elektrokotlem). Celkem je v domé k dispozici 2x koupelna a 3x WC. Dum nabizi potencial dal$ich cca 100 m? k
rozsireni - at uz v Caste¢ném suterénu s vlastnim pristupem z dolni ulice (idedlni pro obchod ¢i letni byt), nebo v
prostorném podKkrovi.

Druhy dum: Stavba se samostatnym pristupem z ulice dfive slouzila také jako hospoda. Nabizi uzitny potencial cca
200 m? pro vicegeneracni bydleni, velkorysé vlastni zazemi, nebo podnikéni.

Stodola (130 m?): Tradi¢ni stavba uzavirajici zadni ¢ast pozemku, vhodnd jako sklad, ateliér, dilna ¢i kryté parkovani.
Rekonstrukce:

Zatimco obytna Cast hlavniho domu nabizi okamzity uzivatelsky komfort, zbyvajici prostory jsou pripraveny pro vasi
vizi. Je to idedlni prileZitost pro kazdého, kdo chce s pomoci Sikovnych rukou vybudovat néco vyjimecného. Variabilita
staveb dévé budoucimu majiteli plnou kontrolu nad vnitfnimi dispozicemi i volbou konstruk¢nich reSeni.

Lokalita:

Usedlost lezi pfimo ve zndmém Oparenském tdoli (CHKO Ceské stfedohoii). Tato oblast je krajem, kde se historie
potkéava s myty. Pravé odsud pry knézna LibusSe zrela svého oracCe v nedalekych Stadicich a sousedni Vchynice daly
jméno slavnému rodu Kinskych.
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Nedaleko se nachézi hora MileSovka, vrch Lovo$ ¢i legendarni Porta Bohemica. Kulturni zdzemi dopliuji Litomérice se
Zahradou Cech a vinaf'ska oblast Velké Zernoseky. Milovnici vody oceni marinu v Pidtanech. Je to misto s
neopakovatelnym genius loci, kam pozvani k posezeni odmitne mélokdo.

Obcanské vybavenost a dostupnost:

Spadova ZS a MS se nachazi v sousednim Veleminé. Sir$i nabidka kol véetné gymnazii a stfednich odbornych $kol je
v blizkych méstech.

Dostupnost (auto / verejna doprava [zast. do 500 m]):
* Velemin (3 min / 5 min) ¢ Lovosice (10 min / 15 min) * Litométice (15 min / 30 min) * Usti n. L. (20 min / 45 min) e
Roudnice n. L. (25 min / 45 min) * Praha (40 min / 1,5 h) ¢« Drazdany (1 h /2 h).

Tato nemovitosti je idedlni pro klidné bydleni v krasném prostredi, je pripravena k okam
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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