Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1064219

Prodej bytu 2+kk 48 m? 8 900 000 K¢

U Nikolajky, 15000, Praha 5, Praha za nemovitost
Dispozice bytu: 2+Kkk Cislo podlazi v domé: 1
Pocet podlazi objektu: 5 Celkova podlahova plocha: 48 m?’
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: jiné Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost D - Méné tsporna Energeticka narocnost: D - Méné tsporna
budovy:

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji atypicky byt 2+kk o velikosti 48 m? se samostatnym sklepem 3,4 m? v
klidné a velmi zelené Casti Smichova, které se nékdy rika ,Plice Smichova“. Byt je v osobnim vlastnictvi, v katastru
vedeny jako byt, a prodavame jej primo. Jsme majitelé, realitni kancelare prosim nevolat, dékujeme.

Cena 185 000 K¢/m? odpovida standardu této lokality, vzhledem k atypickému charakteru bytu jsme vsak otevieni
jednani o cene.

Dum je postaven ve svahu, coz vytvari netradi¢ni usporadani. Do bytu se vstupuje v Grovni -1. podlazi, zatimco obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem je diky svazitému terénu o Groven vyse (+1. podlazi) a nabizi vyhled do zelené a spole¢né
zahrady - neni mezonet vSe na 1 patre - loznice je orientovana do anglického dvorku a nachézi se v Grovni -1.

Byt prosel v letech 2021/2022 kompletni rekonstrukci s dirazem na kvalitni materialy, japonsky minimalismus a
maximalni vyuziti prostoru.

Co na byté ocenite:

[ dubové velkoformatové parkety

[ podlahové vytapéni v koupelné a chodbé + otopny Zebiik

[ vestavéné ulozné prostory na miru

[ nova drevénd Spaletova okna podle originalnich

0 kvalitni odhlu¢néni a zatepleni

0 nové elektrické rozvody a odpadové stoupacky

[] bezoblozkové interiérové dvere

[0 koupelna s vanou a italskymi velkoformétovymi obklady

[ baterie Gessi v médéné povrchové tpravé

[ vlastni elektricky kotel pro vytapéni a ohrev vody

0 uzamykatelny sklep 3,4 m?

0 prijemné klima v 1été bez potreby klimatizace

Kuchytiska linka je soucésti prodeje véetné vestavné lednice s mrazakem, trouby a sklokeramické varné desky. Mycka
neni soucasti. Byt je ve velmi dobrém stavu a pripraveny k nastéhovani. Fotografie zachycuji skutecny stav.

Dum ma 27 jednotek a dobre fungujici SV]. Na patre jsou pouze dva dal$i byty. K dispozici je spolecné zahrada ve
vnitrobloku, zabezpecend kolarna s kamerou a suSarna. Na podzim 2025 probéhla vyména odpadovych stoupacek v
celém domé.

Ticha ulice je pritom jen cca 600 m od metra Andél a 800 m od OC Novy Smichov. MHD Santoska je 3 minuty pésky. V
okoli jsou parky Mrazovka, Santoska a sady Na Skalce. Piimo naproti domu je zimni stadion Nikolajka; pozemek je dle
uzemniho planu veden jako sportovisté, coz podporuje zachovani soucasného otevieného charakteru mista. Parkovani
je mozné v modré zoné kolem domu.

Mési¢ni néklady v roce 2026: 2 835 K¢ véetné prispévka do SV], vody a sluzeb. Elektfina samostatné. Vyklizeni mozné
béhem jednoho tydne.

Pri koupi nemovitosti jsme se vzdy soustredili predevsim na lokalitu. Kazdy byt si Ize upravit podle vlastnich predstav,
lokalitu ale zménit nelze. A pravé zde ji povazujeme za jednu z nejvétsich prednosti - klid, zelen a pritom skvéla
dostupnost centra Prahy.
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Byt je vhodny pro vlastni bydleni i jako investice. Vzhledem k atypickému charakteru doporucujeme osobni prohlidku.

Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné primym zdjemctum o koupi. Na inzerat muzete také reagovat primo na webu
Bezrealitky.

Vyrizuje
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