HOUSE
V.L.P.
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 02133

Prodej rodinného domu 144 m?, Nedomice 8 800 000 K¢

: za nemovitost
0, 27716, Nedomice

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 144 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci

Umisténi objektu: klidna cast obce Topeni: Lokalni - tuha paliva;
Ustiedni - elektrické;
Jiné

Energeticka narocnost D - Méné usporna Ukazatel energetické 59 kWh/m?

budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel €. 78/2013 Sh. Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTI: Nové nabizime k prodeji pékny a prostorny rodinny diim o dispozici 6+kk, ktery se
nachdzi v klidné a velmi prijemné ¢asti obce Nedomice ve StredoCeském kraji. Lokalita nabizi pohodové rodinné
bydleni v zeleni a zaroven velmi dobrou dostupnost do Prahy, ktera je vzdalena priblizné 20 minut jizdy autem.
Podlahové plocha domu ¢ini priblizné 144 m?, celkova plocha pozemku 515 m? a plocha zahrady 176 m?. Nemovitost
prosla od roku 2023 kompletni rekonstrukci interiéru i exteriéru a je pripravena k okamzitému nastéhovani bez
nutnosti dalSich zasadnich investic. Dim tak sta¢i vybavit vlastnim nabytkem a ihned jej zacit plnohodnotné uzivat.
Pripadné dalsi Upravy uz zélezi pouze na vkusu nového majitele.

Dispozice domu je velmi prakticky reSené a nabizi dostatek prostoru pro komfortni rodinné bydleni. V prizemi se
nachdazi hlavni obytnda ¢ast domu, kterou tvori prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a primym vstupem na
terasu a do zahrady. Déle jsou zde dvé samostatné loznice, které lze podle potreb vyuzit napriklad jako détské pokoje,
pracovnu, pokoj pro hosty nebo dalsi loznici. Soucasti prizemi je také koupelna s WC. Celé spodni podlazi je vybaveno
podlahovym vytdpénim, které zajistuje prijemny tepelny komfort. V podkrovi se nachazeji dalsi tri samostatné loznice,
pricemz hlavni loZnice disponuje vlastni Satnou a koupelnou s WC. V podkrovi jsou zaroven instalovany dveé nasténné
klimatizacCni jednotky, které zajistuji prijemny komfort i béhem letnich mésict. Vytapéni horniho podlazi je reSeno
kombinaci radiatoru a rozvodu teplého vzduchu od krbu. Dim je doplnén kamennym obkladem fasady, ktery
nemovitosti dodava osobity a nadcasovy charakter.

Jednou z nejvétsich prednosti nemovitosti je jeji venkovni zazemi. Na zahradé se nachdazi vyhtivany a kryty bazén o
rozmeérech priblizné 3 x 6 metrd a hloubce 1,6 metru. Diky zastieSeni je mozné bazén vyuzivat po vyrazné delsi Cast
roku. Pro déti je na zahradé pripravena také zapusténa sportovni trampolina. Zahrada tak nabizi prijemny prostor pro
odpocinek, rodinné posezeni i traveni volného casu.

Velkou vyhodou je rovnéz moznost pohodlného parkovani piimo na vlastnim pozemku, kde je dostatek prostoru
priblizné pro 4 az 5 osobnich automobild.

Dum je v soucasné dobé zasobovan vodou z vlastni studny a odpadni vody jsou reSeny pomoci jimky. Je zaroven mozné
napojeni na verejny vodovodni a kanalizacni rad.

Nedomice jsou klidnou obci vhodnou zejména pro rodinné bydleni. P¥imo v obci se nachazi Zakladni Skola A Matetské
Skola Nedomice, které zajistuje matet'skou $kolu i prvni stupefi zakladni $koly. V obci je rovnéZ détské a sportovni
zazemi, obecni urad a nékolik mensich mistnich sluzeb. Pro drobné nakupy lze vyuzit napriklad Zelenina Zalabak a
primo v obci se nachazi také oblibend Venkovska Cukrarna. V okoli jsou navic oblibend prirodni koupaliSté a piskovny,
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napriklad jezero Lhota nebo Konétopy.

Kompletni obcanska vybavenost je dostupna v nedalekych Vsetatech vzdéalenych priblizné 3 km. Dalsi Sirokou nabidku
obchodU, supermarkett, restauraci, 1ékara, $kol a sluzeb poskytuji Neratovice vzdalené priblizné 13 km, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav ptiblizné 10 km a Mélnik priblizné 16 km.

Velmi dobré je také dopravni dostupnost autem. Najezd na dalnici D10 ve sméru Praha-Mlada Boleslav je vzdalen
priblizné 9 km. Praha-Cerny Most je vzdélena priblizné 25 km a za priznivého provozu je dosaZitelna zhruba za 25
minut.

Pro cestovani verejnou dopravou lze vyuzit autobusovou linku PID 480 se zastdvkami pfimo v Nedomicich, ktera
zajistuje spojeni mezi VSetaty, Nedomicemi, Kostelcem nad Labem, Neratovicemi a Mélnikem. Vyznamnou vyhodou je
také nedalekd zelezni¢ni stanice VSetaty, ktera je vzdalena priblizné 3 km a nabizi parkovéni u nadrazi. Ze Vsetat jezdi
primé vlakové spoje do Prahy, pricemz cesta na prazské hlavni nadrazi trva podle konkrétniho spoje priblizné 40-55
minut. Stanice leZi pfimo na Zeleznicni trati vedouci do Prahy a je soucdsti systému PID.

Nemovitost tak predstavuje velmi zajimavou kombinaci prostorného a zrekonstruovaného rodinného domu, vlastniho
bazénu, prijemné zahrady, parkovani a klidného prostredi, pricemz Praha i veskera potrebna obcanska vybavenost

zustéavaji velmi dobre dostupné.

Nemovitost je v soucasné dobé obyvana soucasnymi majiteli, kter1 ji po dokonceni prodeje uvolni. Jeji stav odpovida
béznému opotrebeni spojenému s kazdodennim bydlenim.

Moznost financovat hypotecnim tvérem, ktery pro Vas radi zaridime - zdarma a za téch nejlepsich podminek na trhu.

Pokud vés nase nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vam poskytneme dalsi informace.

GSM: +420 607 026 037
E-mail: petr.poklop@housevip.cz
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