PETR DVORAK

)
=

Q

£

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 00892

Prodej rodinného domu 161 m?, pozemek 1 027 12 900 000 Kc¢

m? za nemovitost

Jungmannova, 25082, Uvaly

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 161 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -

400V

Topeni: Ustfedni - plynové Telekomunikace: Internet

Doprava: vlak; silnice; autobus Energeticka narocnost E - Nehospodarna
budovy:

Ukazatel energetické 145 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zdény rodinny diim se zahradou v zavedené zastavbé v Uvalech,
dvacet minut vlakem z Prahy. Dim stoji na rohovém pozemku o celkové vyméie 1 027 m?, coz je v Uvalech
nadstandard — bézné nabizené parcely maji 600 az 900 m?.

Dum mé dvé nadzemni podlazi, je podsklepeny a pripraveny k celkové rekonstrukci. Dispozice je 6+2, tedy Sest pokoju
a dvé kuchyne, rozdélené do dvou samostatnych bytovych ¢asti, kazda s vlastni kuchyni a koupelnou — to nabizi
dvougeneracni bydleni nebo moznost jednu ¢ést pronajimat.

1. NP (81,7 m?): jidelna 25,8 m? s kuchynskym koutem, loznice 17,3 m?, koupelna 9,7 m?, pracovna 5,9 m?, samostatna
toaleta, sklad, komora a chodby.

2. NP (79,2 m?): obytny pokoj 27,6 m?, loznice 26,6 m?, kuchyné 10,5 m?, koupelna 5,4 m?, schodistova hala. Z pokoje
je pristup na balkon 9,25 m?2.

Nejdrazsi polozka je hotova. Dim ma novou stres$ni krytinu véetné stre$niho okna. Pida o plose 70,5 m? je
zpristupnéna a pripravend k vestavbé — nabizi se zde prostor pro dalsi dva az tfi pokoje, aniz by bylo nutné zasahovat
do strechy.

Suterén o plose zhruba 106 m? je ¢astecné nad urovni terénu, suchy a vyuzitelny. Historicky zde byla dilna a maly
pokoj pro délnika; dnes je zde prostorna dilna, nékolik mistnosti a samostatna toaleta. Na pozemku stoji garaz 34,5 m?
se tremi navazujicimi sklady (celkem 19,9 m?) a sklenik 7,6 m?. Pred garazi je zpevnéna plocha pro dalsi dvé auta.
Nemovitost je napojena na plyn, elektrinu, vodovod a verejnou kanalizaci. Na pozemku je navic vlastni vrtana studna.
Vytépéni zajistuje plynovy kotel. Elektromér i plynomér jsou v samostatnych pilitich na hranici pozemku,
elektropripojka je trifazova (230/400 V) s dvoutarifnim mérenim a piijimacem HDO, elektromér z roku 2017. Dum je
pripojen k internetu. V domé je rozveden centralni vysavac.

Zahrada je vzrostla a oslunend. Pozemek je rovinaty a pristupny ze dvou stran.

Dum vyzaduje celkovou rekonstrukci — pavodni jsou elektrické rozvody, rozvody vody, okna i povrchy.

Dum s historii. V domé byval obchod se sklenarskymi potrebami — sklo, zrcadla, liSty a ramy — s dilnou v suterénu.
Dum pak zustal v jedné rodiné az do leto$niho roku.

Uvaly: velkomésto na dosah, klid za dvefmi

Do Prahy bez stresu. Nédrazi je 400 metr od domu. Vlakem S1 jste na Masarykové nadrazi za 25 minut — bez
prestupu, bez parkovani, bez kolony na D11. Autem napojeni na D11 a silnici 1/12.

VSe po ruce. Namésti Arnosta z Pardubic po kompletni rekonstrukci je par minut pésky — restaurace, bistro, kavarna.
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Ve mésté je zdkladni Skola, Skolky, obchody, novy retail park i poliklinika. Gymnazium v Ceském Brodé je dvandct
minut vlakem.

Priroda za rohem. Masarykilv haj s pamatnym dubem a Mlynskym rybnikem, pfirodni park Skvorecka obora -
Krali¢ina s nauénymi stezkami podél Vymoly, vrch Vinice s rozhlednou a détskym hristém, soustava rybnikl a
koupalisté se tfemi bazény. Za zminku stoji i ivalské menhiry, kterym se mistné rika Stonehenge, a zelezni¢ni viadukt
Devét kanala.

Prohlidky po telefonické domluvé.
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