Prodej - Komercni objekty ¢islo zakazky: 00299

Usedlost pro bydleni a podnikani - provozovna, 10 900 000 Kc¢
dilna a sklady, 11 minut od D5 za nemovitost

33828, Skomelno

Pocet podlazi objektu: 2 Celkova podlahova plocha: 284 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Umisténi objektu: polosamota Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Topeni: Lokalni - tuha paliva;
Lokalni - elektrické; Jiné
Doprava: délnice; silnice; autobus ~ Energeticka narocnost G - Mimoradneé
budovy: nehospodarna
Ukazatel energetické 245 kWh/m? Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
narocnosti budovy: podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate nemovitost, kde muzete spojit vlastni bydleni s podnikanim, a pritom zachovat
soukromi rodinného zivota?

Vyhradné nabizime rekonstruovanou venkovskou usedlost na okraji obce Skomelno v okrese Rokycany. Diky trem
vzdjemné propojenym budovam nabizi zajimavou kombinaci komfortniho rodinného bydleni, prostoru s potencidlem
pro mensi provozovnu ¢i vyrobu a navazujiciho skladového a dilenského zdzemi.

Velkou prednosti je samotné usporadani aredlu. Pracovni ¢ast muze vyuzivat samostatny pristup z predni Casti
pozemku, zatimco obytna Cast je orientovana do klidné zahrady obklopené zeleni. Bydleni a podnikani tak mohou
fungovat na jednom misté, aniz by pracovni provoz zbyte¢né zasahoval do soukromi rodiny.

Celkova vymeéra pozemku Cini 1 654 m?. Usedlost se nachézi v klidné Casti obce v bezprostiedni blizkosti rozsahlych
lest Kfivoklatské vrchoviny, zaroven vSak priblizné 11 minut od najezdu na dalnici D5.
Prostor pro podnikéani

Samostatna cast byvalého vejminku nabizi hlavni mistnost o velikosti ptiblizné 50 m?, dal$i mistnosti a vlastni socialni
zazemi. Prostor tak nabizi potencial napriklad pro mensi provozovnu, remeslnou ¢innost, ateliér, servis, e-shop se
zazemim nebo lehkou vyrobu.

Na tuto Cést bezprostiedné navazuje velka stodola s dilnou, garazi a skladovacimi prostory. V minulosti byla vyuzivana
jako dilna pro renovaci historickych vozidel. Diky tomu muze nabidnout zajimavé zazemi pro femeslniky, shératele
automobill a motocyklt nebo mensi rodinnou firmu, ktera potrebuje spojit provozovnu se skladem.

Soucasti této Casti je také technické zdzemi s prostorem pro pracku a susicku, pracovni sprchou a technologii
solarniho ohrevu vody. K dispozici je koupelna s rohovou vanou a sprchovym koutem, samostatna toaleta a ¢astecné
podsklepeny prostor. Sklep je pristupny zvenci.

Rodinné bydleni se soukromou zahradou

Hlavni obytna Cast usedlosti je od pracovniho zdzemi prirozené oddélena a orientovana do zahrady. Nabizi prostorny
obyvaci pokoj propojeny s jidelnou a atypickou zdénou kuchyni. Dominantou prostoru jsou kachlové kamna, ktera
dokdazou vytopit cely objekt. Francouzské dvere propojuji obytnou ¢ast primo s terasou a zahradou.

Po originalnim drevéném schodisti se dostanete do obytného podkrovi se dvéma loZnicemi, otevienym prostorem s
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klubovym sezenim a praktickou Satnou. Drevéné konstrukce a dal$i puvodni prvky zachovavaji prijemny venkovsky
charakter domu.

Usedlost prosla rozsahlou rekonstrukci véetné rozvodu a izolaci podlah. Osazena jsou dfevénda eurookna, podlahy tvori
prevazné dlazba s elektrickym podlahovym vytapénim doplnénym krbovymi a kachlovymi kamny. Stfechu kryje
betonova taska Bramac a na jizni strané jsou instalovany Ctyri soldrni panely pro ohrev teplé vody.

Pracovni a soukroma ¢ast se pritom nemusi vzajemné rusit. Predni ¢ast arealu lze vyuzivat pro pristup k provozovné,
dilné a skladim, zatimco za obytnou ¢ésti vznika klidové rodinné zézemi.

V predni Casti se nachdazi rovinatd travnata zahrada s polozapusténym bazénem a drevény altan, prostor pro
uskladnéni drreva. Zadni cast zahrady, kde je terasa pristupna primo z obytného prostoru, vyvySené zahony a ovocné
stromy. Vzrostla zelen a zivy plot poskytuji obéma zahraddm soukromi.

Dobra dostupnost pro bydleni i podnikani

Priroda zacina prakticky za hranici pozemku. Jizné a vychodné od Skomelna se rozprostira rozsahly lesni komplex
Krivoklatské vrchoviny o rozloze priblizné 4 000 hektarti s mnozstvim cest pro pési turistiku, cyklistiku, houbareni a
dalsi volnocasové aktivity.

Presto neni usedlost odriznutd od okoli. Ndjezd na dalnici D5 je vzdalen priblizné 11 minut, Cerhovice priblizné 14
minut, Plzen priblizné 20 minut a Praha cca 35 minut. Autobusové spojeni vede do mésta Radnice a kompletni
obcanska vybavenost je dostupna v Rokycanech, Brasich nebo Zbirohu.

Nemovitost je zajimavou prilezitosti zejména pro podnikatele, femeslniky nebo mensi rodinnou firmu, ktera hleda
vlastni bydleni spolecné s provoznim, dilenskym a skladovacim zdzemim. VSe na jednom misté, ale s moznosti
zachovat pracovni a soukromou Cést prirozené oddélené.
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