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Prodej - Byty

Prodej bytu 2+kk se zahradkou, garazovym

stanim i sklepem, Praha 8 - Karlin

Breitfeldova, Praha 8, Praha

Dispozice bytu:
Pocet podlazi objektu:

Celkova podlahova plocha:

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Voda:

Energeticka narocnost

2+kk

10

148 m?
novostavba
centrum obce
Vodovod

B - Velmi tsporna

Cislo podlazi v domé:
Uzitna plocha:

Druh objektu:
Vlastnictvi:
Elektrina:

Doprava:

Ukazatel energetické

Cislo zakazky: 1352

12 990 000 Kc¢

za nemovitost

vC. provize, pravniho
servisu, bezpecné uschovy
a vSech poplata

1

65 m?

cihlova

osobni

Elektro - 230 V

vlak; déalnice; silnice;
MHD; autobus

76 kWh/m?

budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh. Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate moderni byt v novostavbé s vlastni zahradkou, garazovym stanim i sklepem, a to v
jedné z nejoblibenéjsich prazskych Ctvrti?

Nabizime k prodeji byt 2+kk o podlahové plose 65,8 m? v prizemi novostavby z roku 2022, soucasti rezidenc¢niho
projektu Port Karolina na Rohanském nabiezi v Karliné. Byt je aktudlné zatizen jako kancelar, dispozi¢né je ale plné
pripraven i pro bydleni. Severozapadni orientace oken znamena rovnomérné, klidnéjsi denni svétlo bez ostrého slunce
a diky poloze primo u cyklostezky podél Vltavy méate prochézku k rece doslova za dvermi.

Co Vam byt nabizi:

(] Dispozice 2+Kkk, podlahova plocha 65,8 m?

[ Vlastni predzahradka (+ dalSich 80,9 m?)

0 Sklep (+ dalsi cca 2 m?)

0 Garazové parkovaci stani

[ Prizemi, v domé s vytahem

[ Severozéapadni orientace - rovnomérné svétlo po cely den

0 Novostavba (2022), PENB kategorie B - velmi tspornd, budova s certifikaci BREEAM

[ Drevéna francouzska okna s trojskly, venkovni elektrické zaluzie, drevéna plovouci podlaha
0 Koupelnové vybaveni znacek Laufen, Hansa, Rako

[ Bezpecnostni vstupni dvere, interiérové dvere Sapeli

[ Opticka pripojka, autonomni hlasi¢ pozaru

0 Aktuédlné vybaveno jako kancelar (kuchynka, pracovna, zasedacka) - prostor lze snadno upravit zpét na bydleni
[ Osobni vlastnictvi

00 Moznost financovani hypotékou

0 Cena 12 990 000 K¢ vCetné pravniho servisu, provize, bezpecné tschovy a vsech poplatki
0 Byt je aktualné pronajat na dobu urcitou do 31.1.2028 jako kancelar za komerc¢ni ndjemné
0 Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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Karlin patti dlouhodobé k nejvyhledavanéjSim prazskym adresdm - kombinuje zivy kulturni a kulinarsky zivot s
klidnymi ulickami a blizkosti reky. Lokalita kolem Rohanského nabrezi a Port Karoliny je zaroven v poslednich letech
nejdynamictéji se rozvijejici ¢asti ¢tvrti: podél Vltavy vede cyklostezka a promendada, kousek odtud najdete Karlinské
nameésti s parkem i mnozstvi kavaren a restauraci, které z Karlina udélaly jednu z gastronomicky nejzajimaveéjsich
ctvrti Prahy. Idealni adresa pro ty, kdo chtéji mit blizko do centra i k vodé, a pritom si zachovat klid vlastni terasy a
zahradky.

Pér prikladu z okoli:

[ Cyklostezka a promenada podél Vltavy - primo u domu
0 Tramvajova zastavka Krizikova - 4 min pésky

[ Stanice metra Krizikova (linka B) - 5 min pésky
0 Lidl Sokolovské - 3 min pésky

[ Billa Sokolovska - 4 min pésky

0 ZS a MS Ly¢kovo ndmésti - 7 min pésky

[ Karlinské namésti (park) - 7 min pésky

0 Form Factory Fitness Karlin - 5 min pésky

0 Enjoy Sushi Bar - 3 min pésky

0 Aubergine Persian Restaurant - 4 min pésky

Zaujala Vas tato nabidka? Nevahejte nas kontaktovat a domluvte si prohlidku - radi Vam byt osobné ukézeme!

Vyrtizuje

Lucie Nagyova

Tel.: +420 277 278 702

GSM: +420 725 992 920
E-mail: lucie.nagyova@kotula.cz
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