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Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: 30180

Prodej zahrady 640 m? 2 990 000 K¢

41002, Malé Zernoseky za nemovitost

kupujici neplati provizi,
pravni servis je v cené

Cislo podlazi v domé: 0 Celkova podlahova plocha: 640 m?

Vlastnictvi: osobni Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Doprava: vlak; délnice; silnice;
autobus

POPIS NEMOVITOSTI: Predstavte si sviij vlastni kousek prirody, kam muzete kdykoliv uniknout z mésta a uzivat
si zaslouzeny odpocinek. Nabizim k prodeji malebnou zahradu s peclivé zmodernizovanou chatou v zddané rekreacni
oblasti Malé Zernoseky. Pozemek se py$ni celkovou rozlohou 640 m?, z ¢ehoz 84 m? pripada na zastavénou plochu a
nadvori. K dispozici je vam plné vybavena stavba s uzitnou plochou 33 m?, ktera je diky nedavnym rozsahlym upravam
pripravena k okamzitému vyuzivani v naprostém komfortu.

Zahrada a jeji potencial

Dominantou pied vchodem do chaty je prostorna zastreSend terasa vybavena houpackou a prijemnym posezenim.
Zahrada i terasa se mohou pochlubit jihovychodni orientaci, coz zajistuje skvéle proslunéné podminky nejen pro vasi
ranni kdvu, ale také dechberouci vyhledy do okolni krajiny.
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rovinaty terén. Pravé tato spodni pasaz nabizi obrovsky potencial pro vase dalsi plany - at uz jde o umisténi bazénu,
vybudovéni stylového ohnisté, nebo stavbu zahradniho domku piesné na miru vasim potrebam.

Na zahradé roste plodny vlassky orech a pro ucely zalévani jsou pripraveny dvé tisicilitrové nadrze na destovou vodu.
Dobrou pristupnost pozemku resi spodni pruchozi branka. Vase vozidlo mizete pohodlné zanechat na prostranstvi
vzdaleném necelych 100 metrl, coz znamena ani ne minutu chuize. Do budoucna se navic nabizi zajimava prilezitost -
primo pod zahradou lezi aktudlné nevyuzivany pozemek, jehoz pripadny odkup by vdm umoznil vybudovani vlastniho
soukromého stani.

Okoli a lokalita

Nemovitost je zasazena do velmi klidné a bezpecné lokality, kde se v sousedstvi nachazeji dals$i obyvané chaty, coz
zajistuje vyssi bezpeénost i v dobé vasi nepritomnosti. Malé Zernoseky vynikaji na rekreaéni oblast velmi slu$nou
obcanskou vybavenosti. Pfimo ve vesnici je v provozu obchod se smiSenym zbozim, mistni oblibena restaurace a také
sportovni areal s fotbalovym hristém.

Pro aktivni jedince je obrovskou vyhodou Labska cyklostezka, ktera obci primo prochazi. Najdete zde také pristavisté
privozu, diky kterému si snadno zpestrite den vyletem do proslulych vinic na protéjSim brehu Labe. Kousek od chaty
laka k romantickym prochazkam Opéarenské tdoli, zatimco v horkych letnich dnech ocenite koupani v nedalekém
Pistanském jezere. Cesta sem je navic velmi snadnd, at uz zvolite jizdu autem po dalnici D8, nebo date prednost
vlakovému spojeni diky mistni zelezni¢ni zastavce.

Zazemi chaty a interiér
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Na pozemku se nachazi chata, ktera po stavebni strance odpovida standardu novostavby, jelikoz od dokonceni
renovace nebyla témér vyuzivana. Prizemi s komfortni vyskou stropu cca 250 cm disponuje obyvacim prostorem,
jemuz dominuje rozklddaci gauc a zcela nova krbova kamna. Ta diky kvalitné vyvlozkovanému kominu zajisti
spolehlivé a finan¢né nenaroc¢né vytopeni celé budovy.

Na obyvaci cast primo navazuje moderné pojaty kuchynsky kout. V ném najdete vestavénou troubu, indukcni desku,
kvalitni granitovy diez a nechybi zde ani lednice. Praci v kuchyni zptijemni linka s podsvicenim pracovni plochy, jejiz
Supliky maji tlumice dorazl a vrchni skiiiiky disponuji praktickymi vyklopy.

Hygienické zédzemi je vymysleno maximélné efektivné. Hned za kuchynskou zénou je umistén rohovy sprchovy kout
doplnény o kombinovanou pracku se susSickou. Samotna toaleta tvoii zcela samostatnou mistnost. Praktickym
bonusem je pak dalsi oddélena mistnost s umyvadlem a uloznou skriftkou, ktera poslouzi pro ulozeni ru¢nika ¢i
lazkovin.

Bytelné drevéné schody vas dovedou do podkrovni casti, kde vysSka stropu ¢ini cca 190 cm. Nachézi se tu svétla
loznice vybavenda dvéma 17Ky s novymi matracemi. Velkym plusem pro nového majitele je fakt, ze veskery zminovany
a na fotografiich zobrazeny novy nabytek i vybaveni mize byt ponechdno na misté.

Technicky a pravni stav

Budova si v letech 2022 az 2023 prosla skute¢né nakladnou a dikladnou modernizaci. Do$lo k zatepleni stén i stfechy,
instalaci nové fasady a osazeni plastovych oken. Na stfeSe je poloZena poctiva plechova krytina a kolem zékladu byla
uloZena nopova folie s integrovanym drenaznim systémem.

Co se tyce siti, k dispozici je standardni pripojka elektriny s vlastnim elektromérem a odpady usti do septiku. Voda
funguje v sezénnim rezimu (zpravidla od dubna do fijna), priCemz komfortni ohr'ev obstaravéa novy elektricky bojler o
kapacité 49 litrd.

Pri rekonstrukci probéhla pristavba, ktera zvétsila ptvodni chatu ze 17 m2 na nynéjsich 29 m2. Tento krok byl
realizovan plné v souladu s platnymi predpisy a izemnim planem obce. V soucasné chvili se ¢eka pouze na formalni
zapis zmény do katastru nemovitosti. Jestlize by koupé probéhla jesté pred urednim potvrzenim zapisu, garantujeme
vam soucinnost a pomoc s jeho plynulym dotazenim.

Uvedené vyméry jsou orientacni. V piipadé vice zajemcu si majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.

GSM: +420777678729
E-mail: tomas.zajkas@kwcz.cz

Keller Williams Kaprova 52/6, Praha 11000, Tel.: , E-mail: fakturace@kwcz.cz, web: www.kwcz.cz



