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(ZECH REPUBILIC

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 30419
Prodej vily 343 m? s pozemkem 1 283 m? 13 990 000 Kc
v za nemovi
Mecholupy a nemovitost
vCetné odmeny RK, prava,
advokatni ischovy a
vyrizeni hypotecniho tvéru
Cislo podlazi v domé: 0 Uzitna plocha: 343 m?
Celkova podlahova plocha: 343 m? Druh objektu: smiSenda
Stav objektu: velmi dobry

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej vyjime¢né vily s velkorysym pozemkem - Velka Cernoc

Exkluzivné nabizime k prodeji jedine¢nou vilu z 18. stoleti s celkovou uzitnou plochou 343 m? na velkorysém pozemku
o vymére 1 283 m?, situovanou v klidné a malebné obci Velka Cernoc.

Nemovitost prosla velice citlivou a vkusnou rekonstrukci, ktera vdechla domu moderni komfort, ale zaroven plne
zachovala jeho pivodniho duchovniho ducha a historicky charakter.

Vila je v soucasné dobeé plné zavedenym a velmi tispéSnym projektem kratkodobého ubytovéni (provozovaném na

portélech Booking.com a e-Chalupy.cz). Soucasni majitelé jsou pripraveni novému vlastnikovi predat veskeré ucty,
rozbéhnuté rezervace a stavajici klientskou zakladnu.

Dispozice a reSeni domu (343 m? uzitné plochy):

Prizemi (3+1):

Prostorna kuchyné v italském stylu, obyvaci pokoj, mistnost s historickym klavirem, mensi pokoj a koupelna s vanou a
WC. Prizemi slouzi jako plnohodnotné obytné podlazi s podlahovym vytapénim - idedlni pro vlastni komfortni bydleni
nebo jako zdzemi pro spravce/hostitele.

1. patro:

Dvé samostatné prostorné loznice, druha koupelna se sprchovym koutem a WC a **dominantni multifunkcni sal** (az
pro 40 osob). Tento prostor je ideélni pro poradani jogovych pobytl, workshopti, teambuildingli, rodinnych oslav nebo
komornich svateb.

Otevrené podkrovi:

Nadherny, prosvétleny podkrovni prostor s pfiznanymi tramy. Aktualné slouzi jako dalsi ubytovaci kapacita pro hosty,
nabizi vSak $iroké moznosti pro kreativni realizaci - vytvoreni dal$ich samostatnych pokoju, ateliéru ¢i relaxacni z6ny.

Pozemek a exteriér (1 283 m?):
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K domu nélezi rozlehld, oplocend zahrada skytajici naprosté soukromi. Na pozemku se nachazi:
Venkovni posezeni s ohniStém a prostorem pro party stan ¢i svatebni obrad pod Sirym nebem.
Relaxacni zona s virivkou.

Dostatec¢na kapacita pro pohodlné parkovani vice vozidel primo na pozemku.

Technické zazemi a inzenyrské sité:

Vytépéni a okna: V prizemi je instalovano prijemné teplovodni podlahové vytapéni. Hlavnim zdrojem tepla jsou krbova
kamna s vyménikem, které domu dodévaji neopakovatelnou atmosféru, jako zalozni zdroj slouzi elektricky kotel.
VSechna okna a vstupni dvete jsou kvalitni dievéna eurookna s izolacnimi trojskly.

Voda: Dim je napojen na obecni vodovod + je na pozemku k dispozici vlastni studna.

Kanalizace: Ekologick4 domovni ¢isti¢ka odpadnich vod (COV) s fe$enym vsakovanim piimo na pozemku
(zkolaudovano a schvéaleno vodopravnim uradem).

Internet a sité: Do domu je priveden vysokorychlostni opticky kabel (CETIN), coZ zarucuje bezproblémovy internet pro
hosty i pro praci na dalku.

Investicni potencial a moznosti vyuziti:

1. Komercni provoz ubytovani: Pokracovani v zavedeném konceptu prondjmu celé vily (az pro 16 osob) pro vikendové
pobyty, teambuildingy, kurzy jogy a svatby - okamzity vynos bez nutnosti budovani znacky od nuly.

2. Kombinované bydleni a podnikéni: Bydleni pro majitele v prizemi (3+1) a pronajem horniho patra se sdlem a
podkrovim.

3. Sidlo pro néroc¢né: Prestizni rodinna rezidence ¢i sidlo pro vicegener¢ni bydleni.

Lokalita a dostupnost:

Velka Cernoc se nachézi v krasné krajiné na pomezi DZbénska a Ceské stfedohoti, obklopena lesy a rybniky - ideélni
pro turistiku, cyklistiku i odpocinek.

Skvéla dopravni dostupnost: Diky blizkému napojeni na dalnici D6 jste v Praze za necelych 45 minut.
V blizkém dosahu se nachazi mésta Zatec a Rakovnik s veskerou ob¢anskou vybavenosti.

Do obce jezdi také primé autobusové spojeni z Prahy.

Uvedené vyméry jsou orientacni. V pripadé vice zdjemct bude nemovitost prodéna nejlepsi nabidce a majitel si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii. Veskeré zverejnéné idaje obsazené v tomto
inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obc¢anského zakoniku, ani
se nejednd o verejny prislib dle § 1733 obcanského zakoniku.

V pripadé zajmu o doplnujici informace nebo sjednani osobni prohlidky nas nevéhejte kontaktovat.
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Vyrizuje

Zbynek Chochola

GSM: +420737408165

E-mail: zbynek.chochola@kwcz.cz
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