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KOTULA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1359
Prodej bytu 3+1 s moznosti apravy na 5+KKk, 16 990 000 Kc¢
vyhledy na VIltavu a Prazsky hrad, Praha 4 - za nemovitost
Podoli vC. provize, pravniho

servisu, bezpecné uschovy

Vépencové, Praha 4, Praha a vSech poplatka

Dispozice bytu: 3+1 Cislo podlazi v domé: 2

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 96 m?

Celkova podlahova plocha: 107 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: pred rekonstrukci Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: klidna cast obce Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Doprava: MHD

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéate klidny byt v Praze s dechberoucim vyhledem, jaky se v Praze jen tak nevidi? Jste
kreativni, nebojite se rekonstrukce a mate chut si prestavét domov podle svych predstav?

Nabizime k prodeji svétly, prostorny byt 3+1 ve 2. podlazi mensiho cihlového domu z roku 1970. Byt je v pivodnim
stavu a Ceka na nového majitele, ktery oceni jeho potencial - od kompletni rekonstrukce az po upravu dispozice na
velkorysé 4-5+kk. Byt ma dva balkony, z jednoho se otevird jedinecny vyhled na Prazsky hrad, Vltavu i VySehrad.
Nachézi se v prazském kopci a parku Kavci hory, jehoz soucésti je prirodni pamatka Podolsky profil.

Co Vam mizeme nabidnout:

0 Byt 3+1 k rekonstrukci s potencidlem tprav az na 5 +kk

0 Luxusni prazskou adresu

0 95,69 m? podlahové plochy

0 2 x balkon (+ dalSich 7,87 m?) jeden s vyhledem na panorama Prahy (3,27 m?), druhy do klidné, slepé ulice (4,6 m?)
0 Sklep (+ dalsich 3,6 m?)

[ Celkem tedy krasnych 107,16 m?

(0 Mimoradny vyhled na prazské panorama

0 2. podlazi, vytah

0 Orientace sever / jih

[ Byt v puvodnim stavu - prostor pro rekonstrukci dle vlastnich predstav

[ Parkety, vytapéni i ohfev vody plynovym kondenzacnim kotlem

0 Nové stoupacky, vyménéna okna

0 Dobte udrzovany dim s uzamcenou spole¢nou zahradou

[ Dobre fungujici SVJ s nasporenymi prostredky

[] Osobni vlastnictvi

0 MozZnost financovani hypotékou

0 Cena 16 990 000 K¢ vCetné pravniho servisu, provize, bezpetné tschovy a vsech poplatka

Podoli patii ke klidnym a vyhleddvanym ¢tvrtim Prahy. Stran nad Vitavou - Kavéi hory je vilovou oblasti s minimem
bytovych domu. Ulice Vapencova, pojmenovana po byvalém vapencovém lomu, je slepa a nabizi naprosty klid. Presto,
Ze polohou jste témér v centru hlavniho meésta, jste obklopeni prirodou. Park Kav¢i hory a prirodni park Podolsky

Realitni kancelar KOTULA s.r.o. Na Perstyné 342/1, Praha 11000, Tel.: +420 277 278 702, E-mail: info@kotula.cz, web: www.kotula.cz



profil lezi par krokl od domu. Sportovné zalozeni jedinci a rodiny s détmi jisté oceni blizkost Podolského nébrezi. Od
néj se rozprostird rozsahla parkova plocha, vedouci z centra pres Podoli az na Zbraslav. Vede tudy oblibena paterni
cyklostezka. Mista k odpo¢inku a zabavé za¢inaji plaveckym stadionem a Zlutymi laznémi. Budete-li pokracovat dal na
kole, kolobézce nebo treba na bruslich, najdete zde détska hristé, vodacké hospldky, tenisové kurty, viceucelové
sportovni haly i golfové hristé. Na své si prijdou téz milovnici vodnich sporti. Méte-li pejska, uvitate nekonecné
dlouhé prochézky s vyhledy i podél reky.

Obcanskou vybavenost netieba popisovat. Veskeré vyhody velkomésta mate skutecné na dosah. A pokud by se Vam
Podoli zdé4lo malé, jisté vyuzijete nové postaveného Dvoreckého mostu, kterym se dostanete pésky nebo MHD rovnou
na Smichov.

Par priklada z okoli:

[0 Podolské nabrezi 300 m

0 Plavecky stadion Podoli 400 m

[ Zluté 14zné 670 m

0 Kublov 540 m - zastavka tramvaji (2; 3; 17; 21) a autobusu (118; 124; 134)

Zaujala Vas tato nabidka? Nevahejte nas kontaktovat a domluvte si prohlidku - rddi Vam byt osobné ukazeme!

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé j

Vyrtizuje

Alice Bardonova

Tel.: +420 277 278 702

GSM: +420 603 969 501

E-mail: alice.bardonova@kotula.cz
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