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Rodinny dum 4+Kkk s garazi, terasou a bazénem - 17 960 000 K¢
Polerady za nemovitost

Exkluzivni nabidka vcetné

Polerady provize a pravnich sluzeb.
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 220 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Voda: Vodovod
Doprava: vlak; silnice; autobus Energeticka naroc¢nost B - Velmi Gsporna

budovy:

Energeticky ukazatel C. 264/2020 Sb. Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna
podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTTI: Rodinny dum o dispozici 4+kk a uzitné plose 201 m? stoji na pozemku o celkové vymére
726 m? v klidné rezidenc¢ni Ctvrti obce Polerady. Nabizi komfortni rodinné bydleni kousek od Prahy.

Hlavni prednosti:

* Prostornost a vybaveni domu - Kazdy ¢len rodiny bude mit soukromi. Diky velké zahradé a bazénu si uZijete celé 1éto
primo doma.

* Technické vybaveni - tepelné ¢erpadlo a kvalitni zatepleni znamenaji nizké naklady na provoz. Kvalitni dlazba,
sadrové omitky, bezfalcové dvere a znackova kuchyné vytvari dojem luxusu.

* Z&novni stav - Dum je novostavba ve vyborném technickém stavu, pripraveny k nastéhovani bez dal$ich investic. O
nic se tak nemusite starat.

* Lokalita kousek od Prahy - V Praze za praci budete za 15 minut, v Brandyse do skol a za nakupy je to 5 minut. Navic
materské Skola je pfimo u domu, takze vaSe déti budou v bezpeci nadohled od domova.

Dispozice:

Vstup do domu je pres prostornou chodbu s vestavnou skrini. Ta navazuje na obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o
plose 55,5 m? s orientaci na zapad. Z obyvaciho pokoje je vstup na terasu s pergolou.

V prizemi se dale nachazi koupelna se sprchou a garaz pro jedno auto s dalkové ovladanymi vraty a s vnitinim
vstupem z chodby.

V patre je hlavni loZnice (23,8 m?) s vlastni Satnou a koupelnou se sprchou, dva samostatné pokoje (16,8 m? a 18,5
m?), priCemz jeden ma pristup na soukromou terasu. K dispozici je také treti koupelna s vanou a prostorna pradelna s
technickym zazemim (14,2 m?), kterou lze vyuzit jako ¢tvrty obytny pokoj.

Technické parametry:

Dum je postaven ve vysokém standardu. Nosné stény jsou zdéné z cihel tl. 300 mm, pricky tl. 250 mm. Vnitini povrchy
tvori sadrové omitky a velkoformatova dlazba. Obalku budovy tvori zatepleni z polystyrenu 160 mm a okna s trojskly.
Stfecha je z prihradovych vazniku.

Vytapeéni zajistuje tepelné Cerpadlo vzduch-voda Daikin s vykonem 9 kW v kombinaci s podlahovym topenim (v¢etné
garaze). Teplota v kazdé mistnosti je regulovana samostatnymi termostaty. Dum je napojen na tlakovou kanalizaci. Na
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pozemku je reten¢ni nadrz pro destovou vodu (4 m3).

Dalsi nadstandardni vybaveni zahrnuji bezpecnostni vchodové dvere, bezfalcové vnitini dvere nebo kamerové
zabezpeceni.

Na zahradé je bazén o rozmérech 7 x 3,5 m s hloubkou 1,5 m s protiproudem a posuvnym zastreSenim. Pozemek je
oplocen plotem ze ztraceného bednéni. K vjezdu slouzi posuvna brana, pred domem je parkovaci plocha pro nékolik
aut. Venkovni povrchy jsou ze zamkové dlazby.

Lokalita:

Dum se nachazi v nové zastavbé v obci Polerady. V obci je materska Skola, détské hristé, sportovisté, potraviny a
obecni urad.

Dopravni dostupnost je vyborné - autem jste za 5 minut v centru Brandysa nad Labem, za 15 minut dojedete na metro
Cerny Most po délnici D10. Pravidelny autobusovy spoj zaji$tuje spojeni do Letian, Kostelce a Brandysa.

Zaver:

Dalsi informace Vam maklér rad sdéli na vyzadani telefonicky, formou samostatné prezent
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

Jaroslav Dvorak

Tel.: 222 191 942

GSM: +420733618711

E-mail: jaroslav.dvorak@re-max.cz
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