VAGNER

Prodej - Byty ¢islo zakazky: N00255

Prodej podkrovniho bytu 3+Kkk, ktery je 7 290 000 K¢
novostavbou, JiCin za nemovitost

Ruska, 50601, Jicin Cena je konecna v¢.
pravnich sluzeb, provize a

veskerych poplatku.

Dispozice bytu: 3+kk Typ bytu: podkrovni

Cislo podlazi v domé: 5 Pocet podlazi objektu: 5

Uzitna plocha: 89 m? Celkova podlahova plocha: 89 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: novostavba
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody
Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

POPIS NEMOVITOSTTI: Podkrovni 3+kk s atmosférou, kterou bézna novostavba nenabidne

Jsou byty, do kterych vstoupite a okamzité vite, Ze jsou jiné. Presné takovy je tento podkrovni byt 3+kk v Ruské ulici v
Ji¢iné, jen priblizné deset minut chlize od centra mésta.

Byt vznikl v roce 2021 kompletni vestavbou ptvodnich ptdnich prostor, a nabizi tak spojeni atmosféry tradi¢niho
cihlového domu s technickym standardem prakticky nové nemovitosti. Nové byly vybudovany veskeré rozvody v¢.
elektroinstalace a cely prostor byl od poc¢atku navrzen jako moderni bydleni.

A préveé prostor je tim, co vas tady zaujme jako prvni. Celkova podlahové plocha ¢ini 89,4 m?, plocha od vysky 1,3 m
pak 75,6 m2. Vysoké stropy, stfesni okna, priznané drevéné tramy a podkrovni Sikminy davaji bytu charakter, ktery v
bézné novostavbé jednoduse nenajdete. Hlavni obytné prostory jsou vzdusné, svétlé a velmi prijemné.

Srdcem bytu je obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, kde je dostatek mista i pro jidelni ¢ast. Kuchynska linka byla
vyrobena na miru truhlafem a prirozené zapada do atypického prostoru. Dvé samostatné loznice poskytuji dostatek
soukromi a diky streSnim okntm i mnozstvi denniho svétla. Koupelna s vanou umisténou primo pod stfesnim oknem je
pak jednim z detailt, které podtrhuji vyjime¢nou atmosféru celého bytu.

V roce 2024 byla instalovana klimatizace Samsung se dvéma vnitinimi jednotkami a systémem ,padajiciho chladu”.
Klimatizaci lze ovladat také na dalku prostrednictvim aplikace a v prechodném obdobi ji vyuzit i k pritapéni. Hlavni
vytapéni bytu je centralni.

Byt se nachdzi v nejvyssim podlazi cihlového domu v dobrém stavu. Novy vytah vas vyveze do 4. patra, posledni patro
k bytu se pokracuje po schodech. K bytu ndlezi také prostorny sklep v prizemi domu.

Na byté jsou velmi nizké mési¢ni naklady - fond oprav 1341,- K¢, elekttina pri plném provozu ¢tyr a vice osob 1.700,-
K¢ a zalohy na topeni a vodu cca 2.500,- K¢.

Do centra Ji¢ina se pohodlnou chtizi dostanete priblizné za deset minut, takze kavarny, restaurace, obchody, $koly,
sluzby i vSe potrebné pro kazdodenni Zivot je na dosah. Za domem se nachdazi park a détské hristé a dalsi obcanska
vybavenost je v bezprostrednim okoli. Praktickym bonusem je také moznost bezplatného parkovani pred domem a v

Vagner Real Estate s.r.o. Na poli 577/19 Praha 18200, Tel.: +420 775 020 584, E-mail: reality@vagnerrealestate.cz, web: https://veronikavagner.cz



okolnich ulicich.
Tento byt bude vyhovovat rodiné, paru, ale i nékomu, kdo hleda dostatek prostoru pro préaci z domova. Predevsim je
vSak urc¢en tomu, kdo nechce bydlet v jednom z mnoha stejnych byta.

Je to novéjsi bydleni ukryté pod strechou starsiho cihlového domu. Bydleni s tramy, svétlem, vysokymi stropy a
vlastnim charakterem.

Pokud hledéate 3+kk v Ji¢iné a chcete néco vic nez jen spravny pocet metrl ¢tverecnich, tenhle byt by vam rozhodné
nemeél uniknout.

Prijdte se podivat osobné. U tohoto bytu totiz fotografie ukazou prostor - ale jeho atmosféru nejlépe pochopite az ve
chvili, kdy do néj vstoupite.
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