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Prodej - Komercni objekty Cislo zakazky: N03863

Obchodni centrum Brezinky 95 000 000 K¢

. . : za nemovitost
Brezinova, Jihlava

Doporucend kupni cena

Celkova plocha: 6520 m? Pocet podlazi: 3

Druh objektu: smiSend Stav objektu: velmi dobry

Ucel budovy: Obchodni centrum Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji formou vybérového rizeni obchodni centrum Brezinky,
které se nachéazi v obchodnim komplexu uprostred nejvétsiho sidliSté v Jihlave, na adrese Brezinova 4248, kde Zije 15
tis. obyvatel. Jedna se o ojedinélou investicni prilezitost, objekt situovan na velmi frekventovaném misté.

Predmetem prodeje je soubor nemovitych véci véetné soucasti a prislusenstvi zapsany na LV ¢. 5776, k.u. Jihlava -
pozemek parc. €. St. 5468/419, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Jihlava, ¢.p. 4248, objekt obCanské
vybavenosti. Celkova vyméra pozemku 3.461 m2, zastavéna plocha objektu 2.712 m2, celkova podlahové plocha
nemovitosti véetné technického zazemi stavby ¢ini 6.520 m2.

Jedna se o tri podlazni nemovitost se samostatnym zasobovacim traktem. V 1.PP se nachazi skladové prostory, véetné
zasobovaci rampy. V 1.NP a 2.NP se nachazi obchodni prostory k prondjmu.

Aktudlné pronajato 14 obchodnich jednotek, rocni prijem ze stavajiciho najemného ¢ini 6.236.700,- K¢. Najemné
indexované o inflaci. K pronajmu dalSich 5 obchodnich jednotek o celkové vymeére 877 m2. Ro¢ni prijem pri plné
obsazenosti na urovni 8.000.000,- K¢.

Néjemnici objektu - Albert CR s.r.o., Teta Drogerie a 1ékarny s.r.o., trafika, feznictvi, pekat'stvi, kvétiny, détské
kavarna, bar s bowlingovymi drahami - 2.NP, 2 bary - jeden v 1.NP a druhy ve 2.NP, Alza box, GLS box, PPL box a Z -

box.

Parkovani pro zdkazniky je zajiSténo na prilehlém parkovisti ve vlastnictvi mésta Jihlava, dostatek parkovacich mist -
cca 100 parkovacich stani.

Dle platného Gzemniho planu se nemovitost nachéazi v plose OV - obcanské vybaveni - verejna vybavenost. Na objekt
lze nahlizet i s potencidlem vystavby bytového domu, nebot jednou z podminek pro vyuziti plochy je bydleni. Statika
obchodniho centra umoznuje realizovat vystavbu byt v ndvaznosti nad obchodnim centrum. Stavajici vlastnik si
pronajima od mésta pozemek zdsobovaciho dvora o vymére 2792 m2 - pozemek je mozné od mésta odkoupit a pouzit
pro developersky projekt.

Investic¢ni potencidl objektu :

Rocni prijem ze stavajictho najemného 6.236.700,- Kc.

Rocni prijem pri plné obsazenosti 8.000.000,- K¢.

Objekt se nachézi uprostred nejvétsiho sidlisté v Jihlave.

Dochézkova vzdalenost - 15 tis. obyvatel.
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Celkova vyméra pozemku: 3.461 m2

Zastavéna plocha objektu: 2.712 m2

Celkova podlahova plocha nemovitosti: 6.520 m2

Ke dni 9.2.2024 byl vypracovan znalecky posudek s ocenénim nemovitosti ve vysi 85.000.000 K¢.

Zpusob prodeje - vybérové rizeni obalkovou metodou, share deal - prodej 100% obchodniho podilu spole¢nosti.
Doporucena kupni cena - 95.000.000 K¢

Termin pro zaslani nabidek - do 15.5.2024 do 17:00.

Terminy prohlidek - po predchozi domluvé s realitni kancelari.

Konkrétni podminky vybérového rizeni, informacni memorandum, ndjemni smlouvy, znalecky posudek, stavebni
dokumentace budou zaslany na vyzadani po podpisu NDA.

Vyrtizuje

Marek Halas

Tel.: 257 314 251

GSM: +420736287789
E-mail: marekhalas@naxos.cz
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