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Rodinny dum - Hejnice (314 m2 uzitna plocha + pozemek 832 m?2)

Skrivanek, Hejnice
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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 832 m?

Uzitna plocha: 314 m? Plocha parcely: 832 m?

Plocha sklepu: 6 m? Ostatni: Plot

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Voda - dalkovy vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Topeni: Lokalni - tuhé paliva Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: C - Vyhovujici

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné VAm nabizime k prodeji jedine¢nou nemovitost v obci Hejnice, kterd se nachdzi
v krasném prostredi Jizerskych hor.

Rodinny dim disponuje uzitnou plochu 314 m2 (+ 17 m2 garaz, + 7,5 m2 balkon, + 13,5 m2 terasa) a pozemkem 832
m2.

Soucasti tohoto pozemku je také osvétleny bazén (12 m2), zastreSend pergola (37 m2), sklep (6 m2) a zahradni domek
(10 m2). Nemovitost ma celkem 3 podlazi a je sloZena ze 3 bytovych jednotek. Byt .1 - dispozice 2+1 (44 m2), byt ¢.2
- dispozice 3+1 (91 m2), Byt ¢.3 - mezonet 3+1 (151 m2).
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Dum prosel v nedavné dobé rozsahlou rekonstrukci, kde byly provedeny izolace se zateplenim XPS polystyrenem,
polozeny nové drendze, zavedena kanalizac¢ni pripojka a dalsi Upravy odvodnéni do vlastni podzemni nadrze na
destovou vodu (6 tis. litrll) s automatickym cerpadlem a podzemnimi rozvody k vodnim zasuvkam. Byly také vyménény
vyplné stavebnich otvorl (okna izola¢ni péti-komorové ramy s trojskly + dvojskla prizemi, stfes$ni veluxy), dvere,
garazova vrata) a dam byl kompletné zateplen. Zaroven byly udélany nové rozvody topeni véetné radiatoru, vody i
odpadu.

Kompletné nova elektroinstalace se SmartHome systémem (iNELS), ktery umoziuje témér neomezené moznosti
ovladani a rizeni. Dale byla zrekonstruovana strecha (KM Beta Briliant) a zrekonstruovano podkrovi. Taktéz doslo ke
kompletni rekonstrukci 1.NP a suterénu, vytdpéné kamenné podlahy, Stuky, priprava pro wellness (vifivka, sauna).
Nemovitost je lemovéana zamkovou dlazbou a oplocena ze skladanych gabiond.

Vytépéni domu je v soucasné dobé reSeno kotlem na tuha paliva (peletky, uhli) s automatickym zésobnikem, ktery Vam
umozni komfort v podobé nenaro¢né obsluhy. Dum je v$ak jiz v soucasnosti pfipraven na moznost napojeni tepelného
Cerpadla.

Hejnice jsou obklopeny krasnou prirodou (Jizerskohorské buciny), které jsou od roku 2021 ¢eskou prirodni pamatkou
na seznamu UNESCO.

Tuto lokalitu také do znacné miry umociiuji sousedici Lazné Libverda, které jsou vyznamnym strediskem pro rekreaci
a turistiku.

V okoli je také velké mnozstvi turistickych a cyklistickych tras. Tou nejzajimavéjsi je zcela jisté Singltrek po Smrkem,
jenz ma celkem 60 km cyklistickych stezek, jak pro zacateCniky tak i pro pokrocilé.

V zimnim obdobi si muzete také uzit sjezdové lyzovani v nedalekém Skiareélu Jestéd, Bedrichov nebo Severak. Pro
milovniky bézeckého lyzovéni je k dispozici zndmy aredl Vesec.

S ohledem na celkovou dispozici a lokalitu (30 minut do Liberce), je tato nemovitost vhodné jak k rodinnému bydleni
nebo rekreaci, tak také k investici v podobé pronajmu jednotlivych apartmant nebo celého domu.

Vyborny stav nemovitosti, usporadani bytovych jednotek a jejich vybavenost, umoznuji pti soucasnych cenach v okoli a
vysokého zdjmu pronajimat tuto nemovitost za 40.000,- K¢ tydné. Za predpokladu, ze budeme pocitat realnou 70%
obsazenost v pribéhu roku, dostaneme roc¢ni vynos z nemovitosti 1.344.000,- K¢.
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