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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0310
Luxusni vila s uzitnou plochou 450m2 a Neuvedeno
pozemkem necelych 2500m?2 za nemovitost

V Brance, Rudna cena u maklére

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 249 m?

Uzitna plocha: 450 m? Plocha parcely: 2484 m?

Umisténi objektu: klidna Cést obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Internet

Topeni: Jiné Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivni nadcasova nemovitost inspirovana slavnou vilou Tugendhat pouhych 10 minut
od letisté Praha s vnitinim bazénem, stieSnim whirpoolem a finskou saunou. K domu nalezi nadherny pozemek o
velikosti témér 2500 m2. Zahradu navrhoval vyznamny arch. Zdenék Sendler, jehoz jméno je napriklad spojeno s
realizaci Valdstejnské zahrady na Prazském hradé. Promyslené technologické resSeni zajiStuje nejen komfortni bydleni,
ale poskytuje nezavislost na okolich zdrojich a bezpeci. Dum je ¢aste¢né podsklepen, v suterénu jsou velké tlozné
prostory, klimatizovany archiv vin. Uzitna plocha domu je 450 m2 + 2 terasy 112 m2.

Z&kladni technické parametry:

- Nejvyssi energeticka tiida A (kolaudace 2012), velmi dobry stav

- Vytapéni: tepelné Cerpadlo IVT GREENLINE

- Tepla voda: 5x solarni panely (70% tepelné energie domu)

- Voda: 3 razné zdroje

- Hlavni konstrukce: Zelezobeton, cihla

- Stropy: pohledovy beton, saddrova omitka

- Okna: velkoformatova okna s lamelovymi predokennimi zaluziemi

- Chlazeni: Technologie chlazenych stropt

- Podlahy: prirodni kdmen nebo drevo z béleného dubu

- Terasy: tropické drevo massaranduba

- Vestavény nabytek: prvotridni masiv

- Komplexni inteligentni fizeni domu (kamerovy systém, PCO, regulace, atd.)
- Zahrada: automaticky zavlazovaci systém RainBird, zahradni domek s dalsi garazi.

PP

V trovni terénu se nachdazi vnitini bazén (7,5 x 3,5 m) s moznosti primého vstupu na zahradu, finskd sauna s
ochlazovacim bazénkem s odpocivarnou, reprezentativni hala s projektorem a krbem na drevo. Je zde rovnéz plné
vybaveny apartmén s kuchynkou, lednici, wc a sprchou. Centrélni Satna je pruchodem do garéaze pro 2 auta.

1.NP

Zde se nachdzi 2 pokoje se spolecnou koupelnou a pracovna s vyhledem do zahrady a okolni zelené. Nadcasova
technologie chlazenych stropl zajistuje stalou teplotu a vlhkost vzduchu po cely rok. Dominantou tohoto patra jsou
dvé prostorné haly. Obytna hala nabizi jedine¢ny zazitek pti pohledu do korun rozkvetlych stromu a celou jizni ¢ést
zahrady. Ve stropech je zabudovéano $pickové ozvuceni pro skvély zazitek pri sledovani filmu ¢i poslechu hudby. Jizni
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prosklena sténa propojuje plochu se slunnou terasou a vy tak mizete sestoupit po to¢itém schodisté primo do vzrostlé
zahrady.

2.NP

V nejvyssim podlazi je velké samostatné apartma s koupelnou, toaletou, sprchou a krytou terasou. I zde naleznete
chlazené stropy, které skvéle funguji i v nejparnéjsim pocasi. Na terase je umistén whirlpool pro 3 osoby, ktery je
vyuzivan zejména v zimnim obdobi. Pristup je jak z apartmanu, tak z pradelny.

Nedaleko domu je zékladni §kola (500 m), Skolka, prodejna potravin (300 m), sportovni hala a tenisovy klub (300 m),
jezdecky klub (200m), nebo European Tour Golf Resort Albatross (5km). MHD zastavka (100 m), Zelezni¢ni zastavka
(300 m). Mésto Rudnéa ma perfektni dostupnost Prahy (délnice D5) i letiSté Vaclava Havla (10 min autem). V dosahu je
i krdsné piiroda i rezervace - Cesky Kras nebo Povodi Ka¢aku v okoli Lodénice.
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