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Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 061N055280

Vila ve stylu ranné moderny z roku 1928 a soubor pozemku 17 822
m2 Pouzdrany

U Mlyna, 69126, Pouzdrany

Rezervace

Vytizuje

Petr Vaneék

Tel.: 603 803 384

GSM: 603 803 384
E-mail:
petr.vanek@era-reality.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 4
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 223 m?
Uzitna plocha: 594 m? Plocha parcely: 17822 m?
Plocha zahrady: 3700 m? Doprava: vlak; silnice; MHD
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Voda - zdroj pro cely
380V objekt; Voda - dalkovy
vodovod
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Vitejte v Pouzdranech obci vzdalené 3 km od novomlynskych nadrzi, 4 km od Strachotina
a 15 km od Hustopeci, na hranici Narodni prirodni pamatky ,Pouzdranska step - Kolby“, se nachazi prvorepublikova
vila z roku 1928 vystavéna ve stylu ranné moderny. Drive slouzila rodiné majitele mlyna a byly v ni situovany dvé
velkorysé luxusni bytové jednotky.

__Rozlehla zahrada kolem vily ma vyméru 2163 m2 a lezi v zastavéném tizemi obce. V soucasnosti je na Casti
pozemku parkovisté pro priblizné 10 vozu, zbytek plochy je zelen. Na zahradu navazujici pozemkKy jsou o vymére 15
195 m2, z velké ¢ésti je tvori zelen a vodni plocha (pGvodni koryto reky Svratky), mensi ¢ast (805 m2) je vedena jako
zemédélska puda.

___Stavebné technicky stav: Zdéné stavba s Zelezobetonovymi stropy o 4 podlazich. Konstrukce bez viditelnych zévad
a statickych poruch, bytelna a zachovala. Vnéjsi plast, jiz stravend puvodni vdpenocementovéa omitka, ¢ést oken
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vyménéna za plastové, zbytek puvodni. Nové stre$ni zivicna krytina. Kamenné schodisté ve velmi zachovalém stavu s
pouze drobnymi vadami. V mistnostech 2. NP a 3. NP jsou parkety, které je mozné renovovat.

- 1. NP je urceno pro technické mistnosti (kotelny, sklady, technické zazemi).

- 2. NP v soucasnosti dvé bytové jednotky, puvodné jeden byt. Veskeré instalace jsou k rekonstrukci. Vyska stropa 305
cm. V mistnostech jsou parkety, které je mozné renovovat.

- 3. NP stejné jako 2. NP Vyska stroptt 300 cm. Podlahy rovnéz s parketami k renovaci

- 4, NP Prostory s nizsi svétlou vySkou 240 cm zrekonstruované v soucasnosti vyuzivané jako archiv. Pohodlny vstup
na plochou stiechu.

__Celkovy dojem z vily je pozitivni. Mistnosti jsou diky velkym okennim plocham svétlé a prostor je dobie ¢lenény.
Nabizi se vyuzit pavodni dispozice a ponechat dvé velké bytové jednotky, nebo zachovat délici pricku a mi t tak 4 ev. 6
bytovych jednotek po dalSim rozdéleni, které je rovnéz mozné. Predpokladem by bylo prizdéni nového schodisté. Lze
také vyuzit dobry pristup z komunikace pro reprezentativni firemni sidlo. Plocha kolem budovy umoziuje parkovani
urcité vice jak 10 vozil. V sousedstvi se sice nachéazi budova mlyna, ten je véak mimo provoz a vSechna okna
pobytovych mistnosti jsou orientovana do zelené a smérem k prirodni paméatce - vini¢ni trati Kolby.

___V Pouzdtanech se nachazi materské a zakladni Skola, obecni knihovna, posta, prodejna potravin a také Zelezni¢ni
zastavka na rychlostni trati Brno - Bfeclav. Obec je dobrym vychozim bodem pro navstévniky CHKO Pélava a oblasti
Novych Mlynt. Kanalizace je feSena jimkou, napojeni na verejnou kanalizaci je v feSeni. PENB je ve zpracovani a z
tohoto davodu je nyni uvedena energeticka trida G
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