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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 11540

Velky rodinny dam 7+1 s plochou pres 500 m2, vlastni hristé, bazén,
terasa, pozemek 1.865 m2

Na dolence, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

23 500 000 K¢
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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 350 m?

Uzitna plocha: 500 m? Plocha parcely: 1865 m?

Umisteéni objektu: klidna cést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Voda - dalkovy vodovod
400V

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTTI: Prostorny a perfektné reSeny rodinny dim 7+1 s velkou garéazi, krytym bazénem, grilovaci
terasou, zimni zahradou a vlastnim sportovnim hri§tém na pozemku s vymérou 1.865 m2. To vSe v ulici Na dolence ¢.p.
1922 v atraktivni lokalité v Brandyse nad Labem.

Dum o plose pres 500 m2 je rozdéleny do dvou podlazi. Pfi vystavbé v roce 2002 bylo mysleno na praktické propojeni
vSech Casti domu tak, aby si mohl kazdy uzit svij klid a soukromi, nebo se naopak mohli vSichni spole¢né sejit u
rodinného krbu. Na velkoryse rfeSenou kuchyn s jidelnou navazuje zimni zahrada s pruchodem na 40 m2 zapadné
orientovanou venkovni terasu s markyzou. Odtud pak rovnou do krytého bazénu, nebo vedle do prostorného skoro 60
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m2 obyvaciho pokoje s krbem. VSe je také pristupné pres centralni chodbu domu s dvojim schodi§tém do prvniho patra.

Klidova zdna je navrzena pravé nahore, kde prostorna chodba s galerii propojuje nékolik samostatnych loznic a pokojt
s vyuZzitim na pracovnu, fitness, ¢i pokoj pro hosty. Hlavni loZnice s balkonem ma svou vlastni Satnu a koupelnu s
rohovou vanou, sprchovym koutem a toaletou. Dalsi koupelny jsou v obou podlazich. Zajimavé je i 85 m2 stresni terasa
s krasnym vyhledem do dali. Pochozi nizka puda muze poslouzit jako dalsi ilozny prostor.

Zahrada je vyjimecna nejen svym usporadanim, ale i obklopujici florou. Ozdobné kroviny a vzrostlé jehlicnany dodéavaji
domu z ulice dostatek soukromi. Zeleny a rovny travnik s automatickou zavlahou je kolem celého domu. Za bazénem je
na vlastnim pozemku sportovni hristé s umélym povrchem, obklopeny vysokymi tijemi. Dale zahradni domek a dlouha
cast rovné zahrady s ovocnymi stromy. I pristup do domu je prijemné reseny protahlymi schody vedouci podél
prijezdové cesty az do uzaviratelné dvojgaraze v dome.

Veskeré inzenyrskeé sité jsou napojené v ramci elektriny, plynu, obecniho vodovodu a kanalizace. Po celém domé je
prevazné podlahové topeni. Chodby jsou vybavené centralnim vysavacem.

Vyborna dopravni dostupnost. Za 8 minut chiizi od domu jste na vlakové a autobusové stanici. Za 15 minut autem jste
v Praze na Cerném Mosté. V okoli je vie potfebné pro kvalitni Zivot. Rozmanité sportovni aktivity, soukromé a statni
Skolky, zakladni a stredni $koly, pedagogicka fakulta Univerzity Karlovy, nemocnice s ambulanci, parky a lesoparky
podél reky, oblibené podniky, veskeré obchody, sluzby a mnoho dal$iho. Do centra mésta dojdete za 15 minut chizi od
domu.

Rodinna vila po prvnim majiteli cekd na svou dalsi etapu spokojeného zivota. V nékterych ¢astech jsou sice potfeba
drobné tpravy, ale kvalita a prostor celé stavby jsou prednosti. Také nabizi dalsi moznosti, tf'eba prestavbu az na tri
bytové jednotky, pripadné udélat pouze z bazénu loftovy byt s vlastnim zdzemim. Na ném je potencial dpravy celé
terasy pro zastreseni a vyuziti dalsi obytné plochy.

Toto klidné misto toho nabizi mnohem vice, a proto doporucuji osobni setkani primo na misté, kde Vés provedu celym
domem a zahradou.

Ondrej Kucera
osobni realitni maklér
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