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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 686556
Unikatni dum na bydleni nebo podnikani s 16 400 000 K¢
bazénem, vybaven modernimi technologiemi, za nemovitost
ohromujicim pozem véetné provize, dalsi

pozn.:Cena je uvedena
66403, Podoli véetné provize RK.

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 147 m?

Uzitna plocha: 345 m? Plocha parcely: 1242 m?

Doprava: délnice; silnice; MHD; Komunikace: asfaltova

autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Voda - zdroj pro cely
380 V; Elektro - 400 V objekt; Voda - dalkovy

vodovod; Voda - rozvod
studené a teplé vody

Plyn: Plynovod Topeni: Ustfedni - plynové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Vyjimecna prilezitost! Nabizime exkluzivné k prodeji samostatné stojiciho tfipodlazniho
podsklepeného rodinného domu s rozlehlym pozemkem v malebné obci Podoli u Brna. Dum je v klidné slepé ulici.
Jednou z hlavnich prednosti tohoto domu je zastreSeny bazén s automatickou solnou jednotkou, ktera zajiStuje
regulaci pH a protiproudovy systém. Tento bazén je vybaven také elektricky ovladanym stfesnim oknem a zakrytim
bazénové plachty. V ramci udrzitelnosti jsou na strese dilny nainstalovany solarni panely, které mohou slouzit k
vytadpéni bazénu v 1été nebo dilné v zimé. Uvnitr prilehlé dilny se nachdazi veskera technika pro bazén, a za dilnou se
nachdazi kompletné podsklepeny difevnik. Dale je na streSe domu umisténd ostrovni fotovoltaické elektrarna,

ktera zajistuje ohrev vody pro uzitkovou vodu v domé. Ta ohtiva vodu v bojleru. Jako doplikovym zdrojem ohrevu je
samostatny plynovy kotel, ktery zajistuje také centralni topeni v domé. Nebo krbovy kamna s vyménikem.

Kromé toho, tato nemovitost nabizi krdsnou udrzovanou zahradu o rozloze 1242 m2 se vzrostlymi stromy, kamennym
grilem, drevénym zahradnim altdnkem s posezenim a elektfinou. Na prilehlé terase domu je skryta 9 metrt hluboka
studna s ponornym cerpadlem a vodou napojenou do domu pres filtraci a zmékcovac vody. Terasa nabizi také moznost
pripojeni solérni sprchy.

Dispozice domu:

1. podzemni podlaZzi - sklepni prostory

Z prostoru chodby v 1. nadzemnim podlazi vchéazi do 1. podzemniho podlazi, které je vyuzivano jako pradelna 8,60 m2
a prostor 2 kancelari 19,30 m2 a 12,28 m2, spize 2,9 m2, skladu 4,60 m2, pradelny 8,60 m2, technické mistnosti 2 m2.
1. nadzemni podlazi

Do domu je vstup jak z bo¢niho vchodu nebo ze zimni zahrady o rozméru 19,80 m2. Dostanete se do 1. nadzemniho
podlazi do predsiné o vymére 23 m2, ze které se vstupuje do oteviené kuchyné 14 m2 s jidelnou o vymeére 9 m2 s
obyvacim pokojem o vymére 35 m2. Atmosféru obyvaciho pokoje umociuje vestavény krb s vymeénikem, kterym lze
vytopit cely dim. Majitelé mysleli na veskeré detaily a vkladani dieva do krbu je reSené z chodby, tak, aby obyvaci
pokoj zustal stéle Cisty. Dale se vchazi z chodby do prostory koupelny se sprchou, WC a pisoarem pro muze.

2. nadzemni podlazi
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Z prostoru chodby v 1. nadzemnim podzemi se po schodisti vchazi do 2. nadzemniho podlazi kde je pti vstupu chodba
s kancelarskym prostorem 10,43 m2, dale se z tohoto prostoru vstupuje do 3 pokojii 0 vymére 30 m2, 21 m2 a 17 m2,
déle se zde nachazi koupelna s vanou a WC 6,35 m2.

3. nadzemni podlazi - podkrovni prostor

Po schodisti se dale vstupuje do prostoru podkrovi, kde je prostorna chodba, ktera je 7,40 m x 3,60 m velka. Z chodby
se vchazi do otevirené kuchyné 15 m2 s obyvacim pokojem 21 m2, dale do dalstho pokoje o vymeére 18 m2 a déle do
prostoru Satny o vymére 15 m2 a do koupelny s vanou, sprchou, WC a bidetem.

Celkem uzitné plocha 1. PP je 58 m2.

Celkovy uzitna plocha 1. NP je 113 m2.

Celkem uzitnd plocha 2. NP je 84 m2.

Celkem uzitnd plocha 3. NP - podkrovnich prostor je 90 m2.

Uzitné plocha celkem 345 m2.

Dum obsahuje koupelnu na kazdém patie, pradelnu v podzemnim podlazi a kuchyné je v prvnim a tfetim patie
(obytném podkrovi). V kazdé kuchyni je také pridavny kohoutek na filtrovanou vodu. Dim je vybaven rozvodem pro
kamerovy systém a alarm, bezpe¢nostnim ¢ipem u vchodovych dveri, zamykacim kovanim v zimni zahradé a tvrzenym
sklem u vchodu. Opticky internet je jiz nainstalovan.

Tento uzasny rodinny dum nabizi fadu vyhod a moznosti vyuziti, které mohou byt velmi atraktivni:

1. Kvalitni Zivotni prostfedi: Dim se nachézi v malebné obci Podoli u Brna, blizko prirody as péknym vyhledem. Klidné
a tiché prostredi poskytuje idedlni misto pro odpocinek a relaxaci.

2. Kompletni rekonstrukce: Dam prosSel postupnou kompletni rekonstrukci véetné zatepleni zdiva a nové strechy. To
znamena, ze klienti si mohou byt jisti, Ze nemovitost je ve vynikajicim technickém stavu a nebudou muset investovat
do dal$ich renovacich.

3. Viysoce kvalitni vybaveni: Dim je vybaven modernimi prvky a technologiemi, jako jsou solarni panely, tepelné
cerpadlo, opticky internet, kamerovy systém a alarm. Tyto prvky zajiStuji vysoky komfort a bezpecnost pro celou
rodinu.

4. Bazén a zahrada: Pritomnost bazénu s tepelnym cerpadlem, solarnimi panely, fotovoltaickou elektrarnou a
automatizovanou solnou jednotkou nabizi klientim moznost vyuzivat bazén po cely rok. Prostorna zahrada s grilem,
altdnkem a zahradnim domem poskytuje idealni prostor pro setkdvani s rodinou a prateli a relaxaci na ¢erstvém
vzduchu.

5. Vicetcelové prostory: Dum nabizi rizné mistnosti a prostory, jako jsou dilna, podsklepeny dievnik, zimni zahrada a
pradelna. Tyto prostory klientiim vyuzivdm dam pro riizné ucely, vCetné pracovnich, rekreacnich a skladovacich
potreb.

6. Vyhodné poloha: Dim se nachézi v perfektni lokalité s vybornou dostupnosti do Brna prostrednictvim MHD a
snadnym pristupem na dalnici. Klienti mohou vyuzivat vyhody mésta, aniz by se museli vzdat klidného Zzivota ve
venkovském prostredi.

7. Potencial komerc¢niho vyuziti: Diky své velikosti, vybaveni a vyhodné poloze mé tato nemovitost také potencidl pro
komer¢ni vyuziti. Muze slouzit jako penzion, ubytovaci zatizeni nebo sidlo pro malou firmu.

Orientaci v prostorach domu ziskate z aktudlniho pudorysu, ktery je k dispozici u fotografii, pripadné Vam jej na
vyzadani zasleme v lepsi kvalité. Také méme k dispozici virtudlni prohlidku, radi Vam na ni zasleme odkaz, kde se
pomérné jednoduse z pohodli domova zorientujete jak diim opravdu vypada a muzete si jej virtualné projit cely.

Vyrizuje

David Vasicek

Tel.: 543 217 040

GSM: +420608772407

E-mail: david.vasicek@alvareal.cz
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