& LEXAMO

Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: 00089
Prodej obchodniho domu 344 m2, pozemek 3416 17 790 000 Kc
m?2 za nemovitost
67122 Satov vCetné provize, véetné

! pravniho servisu, cena k
jednani

Plocha kancelari: 529 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Druh prostor: Obchodni

Ostatni: Vytah; Parkovisté Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Telekomunikace: Telefon

400V
Topeni: Lokalni - elektrické Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Mate zdjem o jedinecnou prilezitost koupé obchodniho domu s velkym komer¢nim
pozemkem v méstysi Satov kousek od Znojma u rakouskych hranic. Tato nemovitost se nachazi piimo ve stfedu obce,
coz zarucuje vysokou viditelnost a snadnou dostupnost pro zédkazniky.

111 Pokud by byl zajem o koupi pouze nemovitosti nebo pozemkd, tak po domluvé jsme otevreni i této moznosti !!!

Obchodni diim disponuje prizemim, 1. patrem a pudou, kterd pokryva celou zastavénou plochu. Celkova zastavéna
plocha ¢ini cca 344 m2, zatimco rozlehly pozemek nabizi celkovou velikost 3.416 m2. To poskytuje mnoho moznosti
pro vyuziti komeréniho pozemku s hlavni funkci se na obc¢anské vybaveni komeréniho zaméreni.

Jsou zde tyhle moznosti: bydleni majitelll a zaméstnanct, sluzby souvisejici s hlavni funkci, turistika, rekreace a
agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinarska turistika, zelen.

Dle historickych leteckych snimki zde drive byla zéstavba rodinnych dom, takze podle oficidlnich informaci neni
nerealné ji zde vybudovat. K pozemku je pristupova cesta ze dvou stran.

V prizemi se nachazi obchod s potravinami a sklady, které jsou stale vyuzivany v provozu. Druhd polovina je byvala
masna a drogerie. V obou Castech se nachazi vlastni toaleta. Kazdy z téchto 3 obchodi disponuje vlastnim vstupem. Z
venku se vstupuje na schodiste, které vede do prvniho patra. Zde se nachézi prodejna smiSeného zbozi s velkym
skladem. K efektivnimu vyuzivani skladu je zde v provozu nakladni vytah, do kterého se zespodu naklddé z venkovni
Césti. V patre je i kancelar a toaleta. Také je tu vstup na pudu, kterd je hodné vysoké a pres celou plochu stavby.

Z druhé strany pozemku stoji stodola (ta v uvedené zastavéné ploSe neni zapocitana). Nachazi se tu vice skelpich
prostoru. Bohuzel se nevi o vSech, byly zakopany nebo zriceny. Tri se tu nasly, ovSem pro jejich plné vyuziti by se
musely jesté vykopat. Je tu i vlastni studna.

Pred nemovitosti se nachazi autobusova zastévka, coz zajiStuje snadnou dostupnost verejnou dopravou. V této obci je
rozsifena vinarska turistika a je zde spousta penziont, coZ znamené spoustu moznych klienta.

V Satové je pouze jedno malé smiSené zbozi, coZ znamena, Ze tato nemovitost by nemusela mit konkurenci v oblasti.
To poskytuje vybornou prilezitost treba i pro podnikani a rozvoj obchodniho centra.
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Pokud vas tato nemovitost zaujala, zavolejte makléri a domluvime se na osobni prohlidce.
S vyhodnym zptisobem financovani vdm rad pomuze nés financni specialista.
Vas realitni partdk ve svété nemovitosti.

Vyrizuje

Adam Osicka

Tel.: 732 976 694

GSM: +420 725 359 685
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