QARA

Prodej - Byty Cislo zakazky: 0115

NA PRODE] - Krasny byt 3+kk - 107,5 m2 - na Kralovskych
Vinohradech

Wenzigova, Praha 2, Praha

7 750 000 Kc¢

za nemovitost

Cena v nabidce + prevod
hypotec¢niho uvéru se
sazbou 2,39 % u Ceské
sporitelny.

Vyrizuje

Jan Sebek

Tel.: +420 778116059
GSM: +420 778116059
E-mail: sebek@qara.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 6

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 107 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: dalnice; silnice; MHD; Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
autobus 400 V

Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - plynové;

Lokalni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Obrovska ateliérova okna, zaplava svétla a vysoké stropy. To je témeér novy byt na
Kralovskych Vinohradech s podmanivou uméleckou atmosférou a obyvakem, ktery vas nadchne. Pokazdé, kdyz do néj
prijdete.

Je to luxusni, velkorysy prostor, kde se muZzete uvolnit, zhluboka se nadechnout i ponofit do ticha svého soukromého
svéta. A soucasné je to skvéld investicni prilezitost. Nemovitost v centru Prahy s hypotékou jako pred covidem. Jak to?
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V tuto chvili totiz muzete zaplatit pouze ¢ast hodnoty bytu.

Na zbytek pro vds mame prevoditelnou hypotéku za 2,39 % s fixaci aZ do 31. 3. 2026 u Ceské spotitelny. Jeji mési¢ni
splatka je 36.591 KC. Patrné vite, Ze tirokové sazby se aktualné pohybuji nad urovni 5,6 % a vys.

Pokud byste si brali novy hypotecni uvér, vase meésicni splatka by se, pri stejné castce, pohybovala nad hranici 50.000
KC. S prevzetim stévajici hypotéky vam tedy doma zlstane témér o pul milionu vic.

Navic soucasna hypotéka bézi uz 5 let. Tzn. ty nejhorsi roky, kdy platite bance jen Groky a nesplécite jistinu, za vas uz
zaplatila soucasna pani majitelka. Zaujalo vas to? Chcete snadno prijit k nejvyhodnéjsi hypotéce? A uvolnit si ¢ast
penéz na dalsi investice?

Prevod hypotecniho uvéru nemusite vyuzit, pak je nabidkova cena souctem obou polozek - nabidkové ceny a zustatku
hypotéky ve vysi 8.255.742 K&.

Jesté na chvili se ale vratme do bytu. Podmanivou, tviir¢i atmosféru celého prostoru nedokazou fotky zachytit. Sala ale
snad z kazdé cihly. Pivodni majitelé tu dokonce méli nataceci studio, probihal tu tane¢ni vycvik a pro svou praci si byt
vybral i zndmy prazsky architekt.

Najdete tu ale i vSechny vyhody pro kazdodenni, moderni bydleni.

Dvé loznice (14,8 m2 a 12,8 m2) s vyhledem na hvézdy, nadstandardné velky obyvaci pokoj s pripravou pro kuchyni
(56,4 m2), prostorna koupelna s oknem, vanou i sprchovym koutem (7,8 m2), toaleta (1,34 m2), chodba (14,1 m2) -

celkem tedy vic nez 107 m2 vaSeho osobniho prostoru a zazemi.

Pokud jste spolecensti, muzete si pozvat spoustu pratel najednou. Pokud jste naopak samotari, nebude vas tu nic rusit.
Ani svét kolem vés.

Lokalita?
Lokalita rozhoduje o vSem. A Vinohrady jsou jedna z nejlepsich adres v Praze. Umisténi tohoto domu ale nejvic ocenite,
az tu budete. AZ probéhnete po kouzelnych starych schodech a v mziku se - jako postrannim vchodem - ocitnete v

srdci nejstarsich Vinohrad, ve skvélé asijské restauraci, nebo v parku Folimanka.

Vsechno je odsud blizko. Vyborné restaurace, obchody, $koly, Skolky i rychly vyjezd ven z Prahy. Samotnd Wenzigova
ulice je navic na této strané slepa a vzdycky v ni pohodlné zaparkujete.

Prijdte si tenhle luxusni byt a misto prohlédnout osobné. Zazijte atmosféru, jakou od pocitace nebo telefonu neméte
Sanci zachytit. A vyuzijte prilezitost, kterou vam dnes uz zadna banka nenabidne.

Tésim se na vas na prohlidce. Michal.

QARA s.r.0. Safarikova 201/17, 120 00 Praha 2, Tel.: 606 113 100, E-mail: info@qara.cz, web: https://qara.cz



