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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSenda
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 210 m?
Uzitna plocha: 337 m? Plocha parcely: 1374 m?
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 380 V
Voda: Voda - dalkovy vodovod Topeni: Ustiedni - elektrické
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Velice zajimavy prodej objektu patrového bytového domu o 4 bytovych jednotkach
(dispozice 2+1) a uzitné plose 337 m2. Bytovy diim lezi v malebné visce Javory jez je soucasti obce MalSovice. Ta se
rozkladé na tupati Javorského vrchu v Ceském stiedohofi, jen 5 km od mésta Dé¢ina. Velice atraktivni je snadna
dostupnost dalnice D8 necelych 12 km od domu. Po dalnici jste za dalSich pouhych 10 minut v Némecku nebo za 45
minut na kraji Prahy.

Bytovy diim je samostatné stojici budova v horni ¢asti obce. Prilehly pozemek méa celkovou vyméru 1374 m2. Kolem
domu je rovinaty pozemek vytvoreny ze dvou teras a opérnych zdi. V zadni casti za domem se pozemek sklani do
zahrady s nékolika vrostlymi stromy. Z pozemku i z oken domu je krdsny vyhled do tdoli feky Labe, na okolni pastviny
s pasoucim se dobytkem a na okolni kopce Ceského stfedohoi.
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V prizemi domu jsou zrizeny dvé obytné jednotky o dispozici 2+1 (71 m2 a 82,5 m2). Jedna bytova jednotka je
prizptisobena k uzivéani. Druhé je pred rekonstrukci.

V patre domu jsou také dvé obytné jednotky o dispozici 2+1 (71 m2 a 85,9 m2). Obé bytové jednotky jsou
prizptisobeny k uzivani.

Pudni prostor pristupny pres schodi$té méa plochu 276 m2 a je v souc¢asném stavu nevyuzivan. Tento prostor je vhodny
pro vestavbu dalSich bytovych jednotek. Jsou zde velice hezké a zachovalé krovy.

Dum je ¢astecné podsklepen. Sklep o plose 27 m2 je pristupny po schodisti z domu. Vytapéni bytovych jednotek
zajistoval, prostrednictvim ustfedniho topeni, spoleCny elektricky kotel umistény v technické mistnosti v prizemi domu.

Cely dum je urcen ke kompletni rekonstrukci. U domu je i objekt garaze s dilnou o zastavéné ploSe 55 m2. Tento
objekt je také urcen k rekonstrukci.

Moznosti jak tento dim rekonstruovat je mnoho. Usporadéani nosnych zdi domu umoziuje jeho variabilni prestavbu.

Pri relativné nizké investici 1ze v bytovém domé zachovat stavajici 4 bytové jednotky a doplnit je o dostavbu bytl v
pudnim prostoru.

Dalsi moznosti je prestavba na rekreacni - ubytovaci objekt. Nabizi se kompletni prestavba dispozic na mensi jednotky.
Vzniknout tak mize az 12 apartmant nebo 16 malometraznich jednotek.

Prezentovana studie apartmanového domu resi prestavbu na atraktivni rekreacni objekt s 8 prostornymi apartmany v
hlavni budové. Devaty velkorysy apartman je umistén v samostatném objektu na pozemku.

V neposledni fadé je mozna prestavba na velkorysy rodinny dum.

Pro navySeni ubytovacich kapacit je mozna i prestavba garaze na samostatny rodinny diim. Moznosti jak s timto
objektem nalozit je nepreberné mnozstvi. Majitel si vyhrazuje moznost upravy ceny.

Objekt je pripojen na verejny vodovod a elektfinu. Odkanalizovani je reSeno pres septik. Momentalné obec vyhlasila
dotacni program na zbudovani domovnich c¢isticek odpadnich vod.

Napada vés vySe popsané nebo uplné jiné vyuziti tohoto objektu pro vas projekt? Chcete si dim prohlédnout osobné?
Nevahejte nas kontaktovat. Budeme se tésit.

Alexandra a Marek
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