Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0499

Prodej domu 4+kk - 99 m2 + restaurace 137 m2, pozemek 312 m2,
Sluknov

Bezrucova, Sluknov

2 990 000 K¢

za nemovitost

vCetné vSech poplatki RK

3
T8

Vytizuje

Filip Jirka

Tel.: 725 433 555
GSM: 722432387

E-mail:
filip@nyxusreality.cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: kamenna
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 173 m?
Uzitna plocha: 236 m? Plocha parcely: 312 m?
Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Voda - dalkovy vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime ke koupi diim v t&sné blizkosti nAmésti Miru v centru mésta Sluknov. Dim se
skladé z bytové jednotky v podkrovi o vymére 99 m2 a dispozici 4+kk a komercniho prostoru v prizemi 137 m2,
aktualné vyuzivaného jako restaurace. K domu patii také dvur cca 140 m2, které je mozné vyuzit jako zahradku k
restauraci, parkovani, venkovni grilovani atd.

Ideélni vyuziti nemovitosti je bydleni v bytové jednotce a podnikéni v komerénim prostoru - restaurace, kancelate,
obchod apod.

Komercni prostor je v tuto chvili rozdélen na hlavni mistnost s barem a vycepem, za kterym se nachazi kuchyné, déle
dal$i dvé mistnosti pro usazeni hosta vCetné pddia, které umoznuje poradat ruzné akce. K dispozici jsou samoziejmeé i
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toalety. Dum je ¢éstecné podsklepen. Do obytné ¢ésti 1ze vstoupit bud samostatnym vchodem z ulice ¢i projit skrze
kuchyni a technickou mistnost.

Podkrovni byt nabizi 99 m2 plochy a sklada se z chodby s kuchynskym koutem, obyvaciho pokoje, tri samostatnych
pokoju, koupelny s toaletou a sprchovym koutem a komory. Vyska stropu v obyvacim pokoji je mirné snizena, cca 1,85
metru.

Dvur je vyuzivan jako venkovni posezeni pro hosty restaurace, je z velké Casti zastfeSen a diky vratiim je mozné jej
vyuzit také jako parkovaci stani.

Dum je postaven z kombinace kamene a cihly a je vytapén plynovym kotlem. Nad bytem se nachazi jesté rozmérna
puda.

Diky blizkosti rusného namésti je dim skvéle situovan pro podnikani. Na namésti najdete radnici, obchodni dim,
lékarnu, pizzerii, papirnictvi, postu a dalsi mensi obchody. V obci se nachdazi materska Skola, zakladni Skola i nékolik
strednich skol. K dispozici je kompletni obCanska vybavenost vCetné skvélé dopravni dostupnosti, pfimy vlak do
Décina, Rumburku ¢i Kolina, primy autobus do Prahy. Autem se za chvili dostanete do Némecka i do Polska.

Prukaz energetické naroc¢nosti budovy ("PENB") nebyl dodén, tudiz dle zékona uvadime tridu "G".

Nemovitost je mozno financovat hypote¢nim uvérem, s jehoz vyfizenim vam radi pomuzeme a zajistime vam nejlepsi
podminky na trhu.
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