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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: KVvO0011-0201

Rodinny dum 6+1, apartment 2+kk, 360m?2, terasa, garaz, zahradni
altan, pozemek 3067 m?2

Psary

28 950 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Ing. Klara
Vorschneiderova
Tel.: 222701100

GSM: 222701100
E-mail: info@faraon.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 360 m?
Energeticka narocnost: C - Vyhovujici

POPIS NEMOVITOSTI: Nadstandardni, nizkoenergeticky a velice perfektné reSeny rodinny diim postaven na
rozlehlém pozemku o rozloze 3 067 m2 v Dolnich Jircanech nabizi k obyvani tfi podlazi s uzitnou plochou 360 m2 se
dvéma samostatnymi jednotkami 6+1 a 2kk, suterénnim prostorem s domaci vinotékou a sportovné relaxacni
mistnosti. Exteriér domu tvori rozlehly pozemek se zahradou, sadem, venkovnim altanem, zastreSenou garazi a dilnou
pro kutily. Vzdalenost od Prahy je 10 minut.

Diky solarnim panelim s baterii se dim vyznacuje nizkou spotiebou energii. Vytapéni a ohfev vody zajistuje
kondenzacni plynovy kotel s moznosti prepnuti na elektricky kotel. Po celém domé jsou umistény radiatory a v jidelné
a kuchyni je instalovano podlahové topeni. Podlahové plochy jsou dlazdéné, drevéné podlahy nebo koberce. Okna jsou
dvojskla s drevénym ramem. V domé je centralni zabezpecovaci systém. Kolaudace probéhla v roce 2006.

Malebna zahrada je dumyslné vybavena automatickym zavlazovacim systémem, tento systém zasobuje uzitkova voda
ze 40ti metrového podzemniho vrtu na pozemku. Uzitkova voda také slouzi ke splachovani WC v domé a pro praci v
garazi. Pro venkovni posezeni je k dispozici altan se zahradni kuchyni, zdénym grilem, udirnou, kamennou pracovni
deskou. Pro péstitele ma zahrada upravené scenérie pro péstovani ovoce, zeleniny, bylinek a okrasnych keru a rostlin,
na pozemku roste 14 stromd, z toho 9 ovocnych stromu (hruska, jabloné, Svestka atd.). Pro uskladnéni naradi je
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postaven zahradni domek.

Do prizemi domu se vchazi vstupni halou, kde je i pracovna a samostatné WC. Hlavni obyvaci Cast je s jidelnou
oddélena nddhernym krbem, ktery ladi atmosféru celého spoleéného prostoru. Kuchyn je samostatna a vybavena
vestavénymi spotrebici. V celém prizemi jsou umisténa velka francouzské okna s pred okennimi roletami. Z jidelny je
vstup na dlazdénou terasu se zahradou.

V prvnim patre se nachazeji 4 loznice, 2 koupelny a prostornd predsin s posezenim. Ke kazdé z loznic nélezi Satna, k
hlavni loznici druhé Satna a samostatnéa koupelna. Koupelny jsou vybavené vanou, toaletou a sprchovym koutem. Na
vSech oknech jsou instalovany stinici rolety.

Pro milovniky vina je suterénni prostor tvoren stylovou domaci vinotékou a téz velkym prostorem, ktery muze slouzit k
wellness, relaxaci nebo sportu, nebot je zde sprchovy kout. V suterénu je jesté k dispozici i dalsi technicka mistnost s
pradelnou, mistnost pro sklad a samostatné WC.

Samostatna jednotka 2kk méa vlastni vchod a zarizeni pro dlouhodobé samostatné uzivani. Tato jednotka mizZe slouzit
ke dvougeneracnimu uzivani domu, prostor pro hosty anebo jako sluzba Airbnb.

K domu déle nalezi prostornd garaz pro dvé auta, dalsi moznost parkovani je na dldzdéni pred garazi. Brana garaze je
ovladana délkové, stejné jako vstupni bréana k pozemku.

Dynamicky se rozvijejici obec Dolni Jiréany mé Skolku, malotfidni a specialni $kolu, knihovnu, ordinace 1ékaia pro
dospélé i déti, ke sportu je k vyuziti télocvicna, viceucelové hriste, détské hristé s atrakcemi, Jezdecky klub,
restaurace s terasou, obchod s potravinami. Autobusova zastavka a potraviny jsou vzdaleny pét minut chize od domu.
Pro milovniky pohybu a vychazek je v okoli 10 km moznost navstivit Rozhlednu Mandava, Rotundu sv. Martina v
Kostelci u Krizku, Ski areal Chotoun, Vyhlidkovy gloriet, zamek Pruhonice, Dentrologickou zahradu Prihonice,
Aquapark Cestlice &i Japonskou zahradu Olesko.

Lokalita svoji blizkosti Prahy predstavuje idedlni spojeni klidného venkovského bydleni s moznosti vyuziti vSech vyhod
hlavniho mésta Prahy.
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