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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 26012

Tripodlazni RD, 2 byty, zahrada, rezidencni ctvrt Smrzovka
Vétrna, 46851, Smrzovka

12 000 000 Kc¢

za nemovitost

Cena vcetné provize a
pravniho servisu.

Vyrizuje

Mgr. Radka Severova
GSM: 724 209 533
E-mail:
r.severova@realityl1.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 143 m?

Uzitna plocha: 350 m? Plocha parcely: 997 m?

Popis vybaveni: Elektrina: Elektro - 400 V

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: V reziden¢ni ¢tvrti novych rodinnych domt ve Smrzovce Vam exkluzivné nabizim ke koupi
atypicky velkoryse reseny RD, ktery bude vyhovovat nejen velké roding, ale také jako dim pro vicegenerac¢ni bydleni,
pripadné v kombinaci s prondjmem nékterych prostor k rekreaci.

V soucasné chvili se zde nachdzi také polosuterénni bezbariérovy obytny prostor 4+kk o velikosti 110 m? s vychodem
na vlastni zahradu.

1. a 2. NP tvori vzdusny svétly mezonetovy byt az 5+1 cca 240 m?, s nékolika balkony a velkou terasou, opét se
vstupem na vlastni zahradu. V pripadé potreby lze tento prostor rozdélit na 2 byty.

V 1. NP je ze zahrady vchod do obytné dvoupodlazni ¢ésti s moderni kuchyni, jidelnou a obyvacim prostorem. Z
kuchyné vedou francouzské dvere na zahradu, z jidelny je vchod na prijemnou slunnou terasu. Soucasti obytného
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prostoru je WC, spiz a velka Satna.

Schodisté z jidelny vede do 2. NP do velké chodby, kde miize byt umisténa napr. knihovna s posezenim nebo détska
herna. Z této centralni chodby vede cesta do mensiho pokoje, k WC, do koupelny a do velkého pokoje (ten Ize prepazit,
vzniknou dva mensi pokoje-oba maji vlastni okno i dvere).

Na druhé strané je samostatna loznice s vlastni koupelnou.

V celém domé je centralni plynové podlahové vytapéni, ve 2. NP je priprava i na radidtory.

Dum je napojen na kanalizaci, ma vlastni vydatnou studnu, ale je mozné napojit objekt také na méstsky vodovod.
Jasnou vyhodou je solarni ohrev vody.

Objekt je postaven z kvalitnich materialt, dobre zatepleny, v oknech jsou trojskla, predokenni zaluzie, na podlaze
dlazba nebo vinyl. Kolaudace probéhla v r. 2019.

PENB neni zatim k dispozici, proto je dim zarazen do kategorii G.

Sklepni prostory zde v tuto chvili nenajdete, misto nich vznikl bezbariérovy obytny prostor. V pripadé potreby tady lze
pomérné jednoduse umistit saunu + whirpool, posilovnu apod.

Bydleni v této ¢4sti Smrzovky je prijemné, lokalita je vzhledem k movité klientele velmi klidn4, blizko je pro déti MS,
ZS, sportoviste.

Autem dojedete za 8 min pod sjezdovku Spi¢ék v Tanvaldu, za 30 min. do Harrachova nebo do Rokytnice. Pro
milovniky hor a turistiky idealni vychozi misto.

Dum mé obrovsky potencial pro rizné vyuziti, zalezi na jen Vas, co presné hledéte.
Nevahejte mé kdykoliv kontaktovat, rada Vam sdélim dal$i podrobnosti, ptidorysy apod.

Samozrejmé také doporuc¢im ovéreného hypotec¢niho specialistu.
Tésim se s Vami na prohlidku. Ev. ¢islo: 26012.
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