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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 388
Prodej rodinného domu 190m2, pozemek Rezervace
1061m2
46811, Janov nad Nisou

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 110 m?

Uzitna plocha: 190 m? Plocha parcely: 1061 m?

Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce Doprava: silnice; MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Voda - zdroj pro cely

400V objekt

Plyn: Individuélni; Plynovod Topeni: Ustiedni - plynové

Odpad: COV pro cely objekt Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Jsme uprostred rekonstrukce prostorného domu na perfektnim misté. Mate unikatni
prilezitost prunézné sledovat probihajici prace a promlouvat do findlnich Gprav a dispozic. Stéhovani do hotového
domu bude mozné v 1été 2024.

Precizni rekonstrukce

Nasim cilém je citlivd, ale kompletni rekonstrukce se zamérenim na praktické usporadani a nizké provozni naklady.
Samoziejmosti je izolace podlah, zatepleni fasady, nadkrokevni izolace, okna s trojsklem, vnitrni omitky (lepidlo,
perlinka, Stuk) ale i novy kondenzac¢ni kotel a priprava na krbova kamna. Finalni upravy a dispozice radi prizptsobime
prani zajemce. Kuchyfiska linka neni sou¢asti ceny. Rekonstrukce probihé s narokem na dotaci NZU. Priibéh bude
kontrolovan autorizovanym dozorem vcetné fotodokumentace praci.

Prakticka dispozice

Dispozici 5+kk s mnozstvim Gloznych prostor oceni i vétsi rodiny. Izolované podkrovi s vytdpénim umoznuje navic
Clenéni na dalsi obytné mistnosti. Obyvaci pokoj nabizi vystup na zahradu prostrednictvim francouzského okna, na
které muze navazovat terasa. Loznice diky své vymére poskytuji dostatek mista i pro vestavéné skiiné. V. domé jsou 2
koupelny a 3 wc.

Dilna, garaz, posezeni

Na zahradé stoji objekt z plnych cihel o zastavéné plose 60 m2. Jeji vySka umoznuje vyuziti ve dvou podlazich. V
soucasné chvili se v jedné Casti nachézi garaz, druha slouzi jako dilna. Objekt vybizi k predélani na obytné prostory,
které je mozné vzhledem k turisticky zajimavé lokalité komer¢né pronajimat, nebo muze tvorit funkcni celek s domem.

Jedinec¢na lokalita

Hrani¢na se nachdazi na klidném a velmi zddaném misté bezprostredné navazujici na Jablonec nad Nisou. V okoli jsou
lesy a louky s nespoCtem moznosti pro sportovni, nebo rekreacni vyziti. Diky umisténi domu ve vedlejsi ulici zde neni
takrka zadny provoz. Autem jste nicméné za 5 min v Jablonci nad Nisou a nedaleko domu stavi pravidelna linka MHD
(2x do hodiny; 4 - 23h). Zahradu tvori témeér dokonala rovina. Milovnici sportu oceni blizkost Jizerské magistraly.

Proces prodeje
Dokonceni rekonstrukce se ocekava béhem léta 2024. Je tak dostatek ¢asu na financovani koupé i prostrednictvim
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prodeje jiné nemovitosti. Prodej béhem zapocaté stavby vnimame bonus pro zdjemce, kteri chtéji mit moznost
prizplsobit vyslednou podobu presné svym predstavam.

V pripadé dotazi mé nevahejte kontaktovat.

‘c Vyrtizuje

& Zeman Adam
Tel.: +420 737781169
GSM: +420 737781169
E-mail: adam@rkcentrum.cz
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