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Moderni krajni radovy dum v srdci Vratislavic n.N.

Pobocna, Liberec-Vratislavice nad Nisou, Liberec

9 498 000 K¢

za nemovitost

cena vcetné kompletniho
prevodniho servisu

(provize)
Vyrizuje
Ing. Katerina Pavlu

Tel.: +420 602355469
GSM: +420 602355469
E-mail:
katerina.pavlu@qara.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 70 m?

Uzitna plocha: 97 m? Plocha parcely: 153 m?
Plocha zahrady: 83 m? Umisténi objektu: centrum obce
Voda: Voda - dalkovy vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento dim vés zaujme, pokud hledate idealni bydleni pro vasi rodinu. Nachézi se v srdci
Vratislavic nad Nisou, vyhledavané moderni méstské ctvrti, kterou si oblibily predevsim rodiny s détmi. Prestoze maji
Vratislavice kompletni ob¢anskou vybavenost, tak v pripadé potfeby dojedete tramvaji do centra Liberce za pouhych 9
min, a na opacnou stranu do Jablonce n. N. za podobny cas.

Dum, ktery Vam ted predstavim, mé dispozici 3+kk a vyméru cca 97m2 (zastavéna plocha je 70m2) + zahrada 83m2
(z toho terasa 18m?2). Soucasti prodeje je i vlastni venkovni parkovaci sténi.

V mirném jiznim svahu zde v roce 2018 developer postavil moderni komplex 12 fadovych domu ve 3 blocich. Budova s
plochou strechou je zdénd a je feSena jako dvoupodlazni. Idedlni je jeji orientace ke svétovym stranam: vstup a
technické mistnosti jsou na severovychodni stranu, obytné mistnosti umoziuji diky prosklenym plocham zajimavé
vyhledy na jihozépad. Praktickym reSenim jihozapadni strany je vystupujici 2. nadzemni podlazi. Vznikl tak kryty
prostor pro venkovni posezeni u zahrady.
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Zahrada je velka tak akorat, aby Vas jeji idrzba nevycerpala, ale presto na ni pohodlné umistite posezeni, bazén nebo
piskovi$té. Muzete ji vyuzit jak pro péstovani okrasnych kvétin, tak pro mensi zahradkareni, to vSe ve stinu krasné
kvetouci sakury. Prakticky je pristup na zahradu nejen piimo z obyvaku, ale i bo¢ni brankou.

Dispozi¢ni feSeni maximélné respektuje pozadavky na trvalé bydleni. Prvni nadzemni podlazi domu slouZzi jako
spoleCenska a servisni zéna. Druhé nadzemni podlazi potom jako zona klidova. Dim ma 2 toalety a pokud vahate, zda
je lepsi vana ¢i sprchovy kout, kompromisy délat nemusite, naleznete zde oboji. V koupelné je pro zvySeni komfortu
instalovano i podlahové topeni.

Rodinny diim je v energetické tridé B - velmi usporny. Vytépéni i ohrev vody jsou reSeny ekonomickym elektrickym
kotlem (vyuziva denni a nocni tarif), mésicni zaloha 4¢lenné rodiny na elekttrinu je pouhych 2 300 K¢. Mimo to se hradi
jiz jen zaloha na vodu. Komplex je napojen na vsechny sité (vodovod, kanalizace, elektfina).

Dum skoro stéle jeSté voni novotou. Majitelé v ramci klientskych zmén byt vkusné a moderné zaridili. Je zde na miru
délana kvalitni (s plnovysuvy) kuchyfiska linka s vestavenymi spotiebi¢i Siemens. UloZné prostory poskytuje praktické
velka komora hned u vstupu a vestavéné skriné ve vstupni hale a pokoji.

Dum se nachéazi v uzavieném oploceném arealu se zavorou, kam maji vjezd pouze rezidenti. Sousedé jsou slusni,
vzajemné se znaji a organizuji spole¢né akce.

Ve Vratislavicich n. N. naleznete vSe, co k Zivotu potrebujete. V dochazkové vzdalenosti od domu jsou kavérny,
restaurace, pivovar, reznictvi, pekarstvi, nejkrasnéjsi détské hristé v celém Liberci, urady, knihovna, kostel, nékolik
MS, ZS, koupali$té, MHD, vlak, sportovité a popularni kulturni centrum 101010.

Pokud mate k nabidce jakékoliv dotazy, rada Vam za$lu dopliujici informace. Nebo se miizeme na dim spole¢né
rovnou zajit podivat.TéSim se na Vas!
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