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Prodej - Byty ¢islo zakazky: HMA1783-0201

REZERVACE. Prodej bytu 1,5kk (31m?2), sklep 6 500 000 K¢
(6,3m2), Graficka - Neugraf, Smichov za nemovitost

Graficka, Praha 5, Praha

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 31 m?

Druh objektu: skeletova Stav objektu: novostavba

Vlastnictvi: osobni Sklep: 6 m?

Topeni: Lokalni - plynové Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: REZERVACE. Zcela novy byt 1kk s rozsirenou dispozici 1,5kk (oddélena spaci ¢ést) s
prostornym sklepem, s moznosti vyuzivani stiesSni terasy s posezenim a neopakovatelnymi vyhledy na panorama Prahy
v modernim nad¢asovém pojeti v projektu Neugraf, v mimoradné lokalité a zaroven klidné rezidenc¢ni ¢tvrti oblibeného
Smichova, presto par minut od centra.

Projekt Neugraf prindsi koncept moderniho, evropského bydleni. Zdkladem je moderni uzavieny aredl, jehoz soucasti
je dvoupatrova recepce a nepretrzita ostraha objektu. Neugraf v sobé ukryva spojeni stylové architektury s
novodobymi bytovymi prvky, jejichz soucdsti jsou prostorné a velké stfesni terasy plné zelené s unikédtnimi vyhledy na
panorama Prahy s moznosti letniho posezeni, pripadné mistem pro barbecue s prateli, kde kazdy den zapada slunce
nad Prahou, a kde najdete vnitini klid v ruSném meésté. Cely projekt se nese v syrové eleganci navazujici na
industrialni minulost budovy.

K dispozici je parkovaci stani s moznosti dobijeni elektromobilu, 24/h recepce s ostrahou, soukromé wellness,
terasovitd strecha, vnitini zahrada plné zelené, kavarna, spolecné pradelna a coworkingové centrum.
Dispozice zahrnuje vstupna chodbu, otevieny koncept obyvaciho pokoje s kuchyni a spaci ¢asti. Koupelna se
sprchovym koutem.

Nadcasové vybaveni podtrhuje vysokou uroven bydleni. Dubové podlaha, velkorysa, velkoformatova drevénda okna s
izolacnimi skly, elegantni dvere, moderni koupelna s velkoforméatovymi obklady a keramickou matnou dlazbou,
drevéné plné, bezfalcové dvere, jednokridlé bezpe¢nostni vstupni dvere, klimatizace, rekuperace, ovladani domacnosti
pres LCD panel, kamerovy zabezpecovaci systém napojeny na recepci objektu, bytovy videotelefon. Velmi nizké
provozni naklady 2 863,-/mésic

Mimoradna poloha bytové rezidence Neugraf v ulice Grafickd na prazském Smichové nabizi pestrou ob¢anskou
vybavenost - restaurace, trendy bistra, bary obchody na dosah, nechybi divadla, kavarny, hudebni kluby a jim podobna
zalizeni. Sportovni vyZiti nabizeji sportovni kluby, spolky, hristé, ale i zelené plochy, mezi které jednoznacné patii
Mrazovka, Park Sacré Coeur a Husovy sady v minutové vzdalenosti od rezidence.

Spojovaci lavka primo z obchodniho centra Novy Smichov vede do parku Sarcé Coeur, pres ktery dojdete az do
NEUGRAFu.

Vytecna poloha zajiStuje mimoradné vyhodné dopravni spojeni a napojeni ve vSech segmentech dopravy (metro,
tramvaj, bus, napojeni na Prazsky okruh, vyjezd na letisté Vaclava Havla apod.).

Zajimava investicni prilezitost zajiStujici dlouhodobé stabilni vynos, vzhledem k silné poptévce pro ceské i zahranic¢ni
klientely po najemnich bytech v modernich bytovych rezidencich v atraktivni lokalité.
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Energeticka narocnost budovy: G (nebyla sdélena vlastnikem budovy)
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