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S* BN K
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N00237

Chytra novostavba se zimni zahradou, 20 minut Rezervace
od Prahy, Pysely ZajecCice
V Rakosi, Pysely

Poloha objektu: radovy Druh objektu: drevéna

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 50 m?

Uzitna plocha: 105 m? Plocha parcely: 290 m?

Plocha zahrady: 241 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Voda: Voda - dalkovy vodovod
autobus

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: B - Usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Touzili jste nékdy po novostavhé se zimni zahradou? Po fotovoltaice, diky které budete mit
mésicni provozni naklady nizs$i nez v garsonce? Pokukujete po chytré domacnosti, po systému, ktery se bude spolu s
meteostanici starat o Vas komfort?

Chcete se rovnou nastéhovat do jiz hotového nadstandardné vybaveného a zatizeného domu? Chcete hned bydlet a
mit dokoncenou uz i zahradu s automatickym zavlazovanim?

Méme pro vas nabidku bydleni v krajni ¢asti domu kolaudovaného v roce 2021. Stavba byla na prani majitel
dokoncena s mnoha nadstandartnimi prvky a nasledné vybavena chytrou domacnosti Loxone s napojenim na
fotovoltaiku a meteostanici, v celkové hodnoté nadstandardu a technického vybaveni za vice nez 1,5 mil. KC.

Diky zimni zahradé z izolacnich trojskel s vytdpénim a automatickym stinénim spojené s obyvacim pokojem, mé
dvoupatrova bytova jednotka 4+kk obytnou plochu 115 m2.

V prizemi se nachdzi obyvaci pokoj propojeny s celoro¢ni zimni zahradou. Timto spojenim ziskavé obyvaci prostor
zcela jiny rozmér a to nejen velikosti, ale hlavné dojmem a osvétlenim. Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem ma totiz
okna do tfi stran, takze je osvétlen prijemnym mékkym svétlem v kteroukoliv denni dobu. Kuchynsky kout je plné
vybaven modernimi spotrebici. V prizemi dale najdete WC s umyvadlem, prostornou technickou mistnost s druhym
vchodem na zahradu, komoru o plose 4 m2 a vstupni chodbu. V patre jsou tfi pokoje a velka koupelna s WC.

Velmi ztidka se na realitnim trhu nabizi tak promyslené vybavena nemovitost. Diky modernimu technickému vybaveni
a diky nadstandardm, které si majitelé nechali postavit, ma dim energeticky Stitek B, tzn. velmi tsporny. Mési¢ni
provozni naklady vas jisté potési, za elekttinu budete platit cca 1200,- K¢ a za vodu pfi ¢tyrech osobéach cca 1000,- K&
mésicné.

Plyn je zaveden na pozemku, do domu jej nebylo potfeba pripojovat, ale v pfipadé zajmu je to samoziejmeé mozné.
VSechna okna v domeé jsou izolacni trojskla. Vytapéni je reSeno elektrickym podlahovym topeni. Diky fotovoltaice vas
vytapéni a provoz vibec nemusi trapit. Fotovoltaika mé vykon 4,95 kW, coz plné pokryje nejen celou spotiebu
domacnosti, ale navic mate nainstalovanou baterii s tlozistém o kapacité 10 kWh. V obyvacim pokoji jsou umisténa i
krbova kamna o vykonu 4,5 kW.

Markyza na stieSe zimni zahrady, Zaluzie na oknech domu a zatahovaci zastinéni jsou ovladané chytrou domdcnosti
Loxone a meteostanici, automaticky se nastavuji, oteviraji a zaviraji podle vami pozadované teploty ¢i svétla v
jednotlivych pokojich.

Chytrou domécnost muzete ovladat a kontrolovat nejen pres telefon, ale i lokalnimi ovladaci.

Zahrada o vymére 241 m2 je velmi citlivé osazena okrasnymi keri, je zde automatické samozavlazovani napojené na
retenc¢ni nddobu s objemem 5 m3 destové vody. Zahradni domek je také napojen na chytrou domacnost a je vytapény.
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Je jen na vés, zda si zde udélate saunu nebo zde budete zazimovavat teplomilné rostliny, které potiebuji pres zimu
konkrétni nastavenou teplotu. Vedle zahradniho domku je umistén koupaci sud o objemu 2000 1 z nerezové oceli
160x125cm, oblozeny drevem. Vytapéni je mozné pomoci kamen na drevo integrovanych v sudu.

Vstupni dvere jsou bezpecnostni a bezpeénostni kamerovy systém mate napojen jak na telefon, tak i na tloziste.

K nabizené bytové jednotce patti dvé parkovaci stani.

Veskerou obcanskou vybavenost najdete v 2 km vzdalenych Senohrabech nebo v PySelich. Ze Senohrab jezdi kazdych
30 minut vlak do Prahy, na Hlavnim nadrazi budete za 35 minut. Po ddlnici jste v Praze autem za 20 minut.

Koupi je mozné financovat i hypote¢nim Gvérem. Vyrizeni hypotéky pro pripadného zdjemce je zajisténo, nabidneme

Vevs

Vyrizuje
Ing. Eva Némeckova
Tel.: 608 265 499

GSM: +420 776 261 651
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