MAXIMA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: D40028001
Exkuzivné: nizkoenergeticka novostavba RD, 8 990 000 Kc
44Kk, Vrazkov, okr. Litomérice za nemovitost
41301, Vrazkov Uvedena cena jiz zahrnuje

’ poplatky realitni kancelare.
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: drevéna
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 125 m?
Uzitna plocha: 103 m? Plocha parcely: 1016 m?
Plocha zahrady: 892 m? Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: vlak; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Voda - dalkovy vodovod Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: . V malebné vesni¢ce Vrazkov u Roudnice nad Labem, jen 450 metrd pod horou Rip,
nabizime k prodeji nizkoenergetickou samostatnou novostavbu prizemniho RD z roku 2023 o dispozici 4+kk na
pozemku o rozloze 1.017 m2. Dum méa kompletné dokonc¢eny interiér a nabizi moznost dokonceni terasy a garaze ¢i
krytého parkovaciho stani. Jako tlozny prostor slouzi ptda o velikosti 10 m2, ktera je upravena a pochozi. Stavba o
podlahové plose 103 m2 je velmi kvalitni dievostavba se zateplenou fasddou, zastfeSena betonovymi taskami
Betonpres. Orientace prevazné Casti zahrady je na jih a ¢dstené na vychod, dim je tak cely den krasné prosvétleny.
Dispozice 4+kk sestava z prostorného, svétlého obyvaciho pokoje s jidelnim prostorem a kuchynskym koutem s
modernimi spotfebiCi (34,1 m2), ktery je pres velkoformatova okna pruchozi na terasu a zahradu. Dale je zde loznice
(13,1 m2), pokoj pro hosty (12 m2), détsky pokoj (12,2 m2), samostatnda Satna (3 m2), koupelna s vanou a sprchovym
koutem (7,8 m2), samostatnd toaleta a zadveri s chodbou (5,6 + 8,5 m2). Bojler pro ohtev vody je umistén v technické
mistnosti (5 m2), kterd nabizi rovnéz prostor pro pracku a susicku. V domé je elektrické podlahové vytapéni, priprava
na klimatizacni jednotku a priprava na krb ¢i krbova kamna, energetickd narocnost domu je tedy velmi tisporné - B a
pri pripadné instalaci fotovoltaiky by byla dokonce A - mimoradné usporna. Zalohy na elektrinu budou nyni diky
preplatku nastaveny na 4.000 K¢/ mésic a 820 K¢/ mésic vodné a stocné. Stavba je napojena na obecni vodovod a
kanalizaci. Je zde zaveden opticky kabel k vyuziti internetu. Parkovat 1ze nyni na pozemku pred domem, ale pocité se s
vybudovanim garaze ¢i krytého parkovaciho stani. Prijezd do domu je po asfaltové silnici. Malebnd lokalita Vrazkov
nabizi kombinaci krasné prirody, dobré obcanské vybavenosti v obci ¢i nejblizsi Roudnici nad Labem a dobré dopravni
dostupnosti do okolnich mést ¢i Prahy. V Roudnici jste autem za 7 minut, autobusova zastavka Vrazkov se nachazi 1
min autem od domu a do Roudnice Vas zaveze za 22 min, vlakova zastdvka Vrazkov se nachazi 2 min autem od domu a
v Roudnici budete za 14 min. V Praze jste po ndjezdu na D8 za 25 min, v Kralupech nad Vltavou za 15 min. Obcanska
vybavenost Vrazkova nabizi MS (4 min chlize od domu), potraviny Vrazkov, hostinec U Rohackd, restauraci Vrazkov,
strelnici ¢i fotbalovy klub SK Vrazkov. Dalsi MS a ZS se nachazi ve vedlejs$i obci Mnete$ (3 min jizdy autem) nebo v
Roudnici, v nejbliz§im okoli je také T] Sokol, pizzerie Pod Ripem, Hosptidka u 2 ko¢ek a dalsi. Vrazkovem protéka
Vrazkovsky potok a za zminku stoji také okolni Pri$tiv mlyn, stejné jako nejbliz$i hora Rip. Viele doporucuji diim k
prohlidce. Financovani hypotékou mozné, s jejim vyrizenim radi pomizeme. Pri kontaktu s realitni kancelari uvadéjte
evidenc¢ni ¢islo 40028001.
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