Braler' ]
Cn;:unsultmg
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 56783

Prodej, domy/rodinny, 230 m2, Nedbalova 619, 12 800 000 K¢
Liberec XXV-Vesec, 46312 Liberec (neclenéné za nemovitost
mesto) [ID

Nedbalova, Liberec (neclenéné meésto), Liberec

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisenda

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 114 m?

Uzitna plocha: 230 m? Plocha parcely: 682 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Dobry den,

Nabizime na prodej tfipodlazni rodinny diim se slune¢nou zahradou v méstské ¢asti Liberec - Vesec. Tento krasny a
velmi peclivé udrzovany dum Vas zaujme predevSim svou prostornosti, moznosti vyuzivat jej pro vicegenera¢ni bydleni
a také krasnou zahradou s moznosti relaxace v bazénu ¢i virivce.

Dum byl postaven v roce 1991 na vyzdéném prvnim podlazi (suterén), ve kterém se nachdazi technické zazemi domu,
dilna, garaz, dvé skladové mistnosti, samostatna toaleta a moderni, plné vybavena, prostorna kuchyn pro ucely
posezeni ¢i pohosténi na zahradé. Jedna se v podstaté o ,zahradni kuchyn“ uvnitt domu. V letech 2012-2023 dam
prosel postupnou rekonstrukci. Dim je napojen na verejny vodovod, ma na roh pozemku priveden i plynovod a odpad
je zajistén trikomorovym septikem s odtokem.

Dalsi dvé podlazi jsou jiz drevostavbou o dispozici celkem 6+2 se dvéma koupelnami. Ve spodnim podlaZzi je prostorny
obyvaci pokoj se zimni zahradou, loZnice, pokoj, Satna a jidelna s prostornou kuchyni. Na tomto podlaZzi je oddélené
WC a koupelna s vanou.

V hornim podlazi je v podstaté dalsi byt 2+1 s malou kuchyni v chodbé a koupelnou s WC a sprchovym koutem.

Zahrada domu je skvéla hlavné diky své orientaci na jihovychod az jihozapad, takze po cely den nabizi moznost uzivat
si slunce. Nabizi dostatek prostoru pro hry i odpocinek a v jejim rohu je mensi drevéna stavba o zastavéné ploSe
priblizné 35m2, ve které je uzavrena mistnost s virivkou, prostor pro zahradni nécini a prostorny ,zahradni obyvak” s
pohovkami a stinici roletou pro vétsi soukromi. Na zahradu lze vjet i autem skrz rezervni branu v ploté.

Dum je vytapén teplou vodou z akumula¢nich nadob, ve kterych je mozné ji ohfivat tfemi zptusoby. Nejkomfortnéjsim
zplsobem je ohrev elektfinou, dale je zde kotel na drevo a v pripadé hezkého pocasi pomohou solarni kolektory na
streSe. Na té je také dostatek prostoru pro umisténi fotovoltaické elektrarny, ktera by dale snizila ndklady na ohtev
vody elektrinou. V soucasné dobé jsou naklady na provoz domu cca 9000K¢ mési¢né. O bezpeci se stara zabezpecovaci
systém Jablotron.

Poloha domu je naprosto skvéld, protoZe nabizi moznost vyjit na prochazku k nedalekému rybniku Tajch a do lesa za
méne, nez 5 minut a zaroven je 200m od domu zastavka MHD, ze které 1ze dojet do 10minut primo do centra Liberce.
Autem lze také do 5 minut najet na rychlostni silnici vedouci smérem na Turnov a Prahu. V dochozi vzdalenosti 5
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minut je zakladni Skola, materska Skola i mistni télocvi¢na.

Pro milovniky sportu je k dispozici nedaleky Vesecky sportovni aredl, déle ve mésté pak venkovni stadiony i sportovni
haly. Lyzare potési lanovky v blizkém okoli i Bedrichov, dostupny autem do 20 minut.

Moznost prondjmu prilehlého pozemku a jeho uzivani jako zahrady, propojené s vlastni zahradou.
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