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REALITNIi KANCELAR

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 117139

Prodej vily 6+2, ulice Darwinova, Praha 4 27 900 000 K¢
Modrany za nemovitost

Darwinova, Praha 12, Praha

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 159 m?

Uzitna plocha: 468 m? Plocha parcely: 683 m?

Plocha zahrady: 519 m? Doprava: silnice; MHD

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Voda - zdroj pro cely
objekt; Voda - dalkovy
vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Vitejte v Zadané lokalité prazskych Modran, kde se naskytéd jedinecna Sance stat se
majitelem prostorné vily z tricatych let minulého stoleti. Tato exkluzivni nemovitost se rozklada na pozemku o celkové
ploSe 683 m? a nabizi dva plnohodnotné byty, rozséhly sklep a ptidni prostor, ktery lze rovnéz pretvorit na podkrovni
bydleni.

Vila o uzitné plose priblizné 470 m? skryva v sobé nejen dva samostatné byty (kazdy o plose 120m2), ale také kancelar
s oddélenym vchodem, ktera muze slouzit jako dokonalé misto pro vase podnikéni nebo jako dalsi doméci prostor. S
moznosti prestavby ptidniho prostoru na samostatny byt nabizi tato nemovitost mnoho prilezitosti pro prizptisobeni
vaSim potrebam.

Dum pros$el v minulosti fadou modernizaci, véetné nového zatepleni v roce 2022, a je plné vybaveny pro pohodlny
zZivot - od napojeni na obecni vodovod, kanalizaci a plynovod, aZ po internet.

Soucésti domu je také nove povoleny vjezd z ulice Karasovy a v zahradé najdete ovocné stromy a okrasné dreviny,
které dotvareji klidnou a prijemnou atmosféru. Pro ty, kdo hledaji flexibilitu, nabizi tento dim moZnost prestavby az
na Sest bytovych jednotek nebo jeho vyuziti jako sidlo malé firmy.

Tato ¢tvrt je dokonalym mistem pro ty, kteti hledaji klidné prostiedi pro zivot s vybornym spojenim do centra meésta a
pritom chtéji mit vSe potrebné na dosah ruky. Najdete zde nékolik zdkladnich a materskych skol, zdravotnické zarizeni
vCetné polikliniky, 1ékéren, ale i poStu ¢i mistni knihovnu. Pro ndkupy nebudete muset chodit daleko, protoze v
Modranech jsou supermarkety, jako je Billa, Lidl nebo Albert, ale i mensi obchody s potravinami, pekarny a reznictvi.
Dopravni dostupnost v Modranech je vynikajici. Pro automobilisty je klicovy rychly pristup k Jizni spojce a dalnici D1.
Verejnéa doprava zahrnuje nékolik tramvajovych linek a autobusovych spoji, které zajisti snadné a rychlé spojeni nejen
s centrem Prahy, ale i s okolnimi ¢tvrtémi. Pro cyklisty a bruslate je k dispozici oblibenéa cyklostezka vedouci podél
Vltavy az do centra mésta nebo na Zbraslav a dale.

Modrany jsou znamé svymi rozsahlymi zelenymi plochami, parky a prirodnimi oblastmi, které nabizi idealni prostredi
pro relaxaci, sport a volnocasové aktivity. Oblibenou lokalitou pro prochéazky, jogging nebo pikniky je Modranska rokle,
kterd se pysSni nddhernou prirodou a klidnym prostredim. Pfimo na biehu Vitavy se nachézi i nékolik sportovist,
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détskych hrist a odpocinkovych zén. Pro milovniky vodnich sportt je mozné vyuzit nabidku mistni lodénice.

V Modranech tedy najdete dokonalou rovnovahu mezi dynamickym méstskym Zivotem a klidnym obytnym prostredim,
coz déla z této lokality atraktivni misto pro Zivot.

Tato Vila je pripravena k rekonstrukci vnitfnich prostor a vyhlizi svého nového majitele.

Energeticka trida neodpovida udaji uvedenému, nebot prikaz energetické narocnosti jeSté neni zhotoven, ale bude

.....

Vyrizuje

Petra Holikova

GSM: 776 177 557

E-mail: petra.holikova@rkevropa.cz
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