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Doporucujeme pusobivy byt na rozhrani Vinohrad a Vrsovic, 4+kk
(129 m?2) plus lodzie (cca 2,3 m2) as

U vrsovického nadrazi, 10100, Praha 10, Praha

16 400 000 K¢

za nemovitost

Zahrnuje provizi a pravni
servis poskytnuty
advokatni kancelari

Svoboda
bydieni®

Vytizuje

Hana Boubinova

Tel.: 737 211 374

GSM: +420 603 288 347

E-mail:
hana.boubinova@svoboda-
bydleni.cz

Dispozice bytu: 4+kk Podlazi v domé: 5

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 129 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Doprava: vlak; MHD

Energeticka narocnost: D - Nevyhovujici
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nabizi ojedinélou dispozici s vlastnim vstupem z kazdého podlazi, nepriichozi pokoje, lodzii s otevienym vyhledem na
protékajici potok Boti¢ a okolni stfechy vinohradskych domu, navic se nachazi v tésném sousedstvi HavliCkovych sadu,
coz zarucuje spojeni vyhod méstského zivota u centra i klid zelené a blizkost okolnich parku.

Soucasna dispozice bydleni byla navrzena s ohledem na dostatek soukromi pro rodinu i mnozstvi uloznych prostor.
Vstupni dvere do bytu v nizsim podlazi vedou do prostorné haly (cca 17m2) s pristupy do jednotlivych mistnosti.
Nalezneme zde pokoj s kuchynskou linkou (cca 21m2), dalsi pokoj (cca 25m2), pracovnu (cca 9m2), Satnu s okynkem
(cca 2m2), technickou mistnost (cca 4m2), spiz (cca 1m2), koupelnu (cca 4m2) a samostatnou toaletu (cca 1m?2).
Tocitym pohodinym schodiStém z haly se dostaneme do horniho podlazi, jenz nabizi otevieny prostor pred lodzii (cca
16m2) s navazujici predsini (cca 4m2) s polooddélenou Satnou, pokoj (cca 10m2), koupelnu (cca 11m2) a samostatnou
toaletu (cca 1m2). Do tohoto podlazi muzeme prijit také vlastnim vchodem z chodby domu. Prostor u lodzie s velkym
prosklenim poskytuje prijemné prosvétleni, lodzie nabizi vzhledem ke své orientaci do zelené a vyhledu pres meandr
potoka do okoli Vinohrad klidné misto k odpocinku. Pro prehlednou dispozici bytu doporucujeme shlédnuti podrobné
virtualni prohlidky.
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Do soucasné dispozice byl byt renovovan v roce 1998, je prubézné udrzovan, lze zacit uzivat bez zédsadnich
rekonstrukei ¢i ho prebudovat dle svych predstav tak, aby odpovidal aktualnim potfebam. Diky dvéma vstuptim se
nabizi i moznost dvougenerac¢niho bydleni, oddéleni mista pro bydleni a pracovniho zdzemi, ¢i zména celé dispozice (v
byté dvoje stoupacky). Vytapéni a ohrev vody zajiStuje vlastni plynovy kotel v technické mistnosti. V roce 2012
probéhla vymeéna oken za dievéna s izolacnim dvojsklem, na domeé byla zateplend fasdda, probéhla renovace sttechy,
vytahu apod. Cely dim je prubézné udrzovan vyborné fungujicimu SVJ. Celkova podlahova plocha bytu je 129m?2 plus
lodZie cca 2,3m2 a sklep cca 4m2, tj. celkem cca 135,3m2. Mési¢ni poplatky ¢ini 6.427-K¢ (véetné FO 4.257,-K¢) +
elektfina a plyn v byté. Byt je v osobnim vlastnictvi. Vlastnik si vyhrazuje pravo vybéru nabidky na zékladé jim
zvolenych kritérii. Energetickd trida D. Parkovani je mozné v okolnich ulicich na parkovacich zénach.

Prestizni lokalita rozhrani Vinohrad a Vr$ovic, v tésné blizkosti Havlickovych sadtu (100m) a Grobovy vily, nabizi
moznost veskerého kulturniho, nakupniho i sportovniho vyziti, vSe, co je dnes pozadovano k pohodlnému a aktivnimu
zZivotu, stejné jako vyborné dopravni spojeni. Na dohled je nédrazi (vlakem do centra 5min.), zdkladni a matetska Skola,
psi hristé, zimni stadion, tenisova hala, Lidl. Mimoradnou nabidku oceni vSichni, kdo hledaji nejen bezpecnou a
klidnou lokalitu u centra Prahy, ale také dokonalé rodinné bydleni s dostatkem soukromi ¢i vyjimecnou investici.
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