Prodej - Byty ¢islo zakazky: 104501

Prodej byt 2+kk, 75[]|Hlavni mésto Praha, Praha, Praha 4, Nusle,
Nuselska 1498/72, 14000

Nuselskd, 14000, Praha 4, Praha

Neuvedeno
za nemovitost

vC. ceny kompletniho
realitniho a pravniho
servisu

o

Vyrizuje

Petr Hromas

Tel.: 800 700 099

GSM: +420 725 173 088
E-mail:
info@nextreality.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 7

Pocet podlazi v domé: 8 Celkova podlahova plocha: 75 m?’

Druh objektu: cihlova Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTT: V zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi krasny byt 2+kk v rekonstruovaném
¢inZovnim dome, v dnes jedné z nejlukrativnéjSich casti Prahy, Nuslich.

Dle KN je podlahova plocha 75 m2.

Celkova uzitné plocha se skldda z predsiné (10 m2), obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem (38 m2), loznice s
vestavénou Satnou, klimatizaci a pracovnim koutem (14 m2) a koupelny se sprchovym koutem, umyvadlem a toaletou
(5,5 m2).

Soucasti bytu je i prakticka piida (cca 6 m2) nad loznici, kterd neni zapocCitana do podlahové plochy bytu. K ulozeni
napr. sezonnich véci, jsou vybudované prostory i na mistech, na kterych byste viibec necekali. To chce vidét.

Byt ve vysokém standardu se prodava vybaveny nabytkem na miru z masivniho jasanového dreva.

Diky atypickému, ale praktickému feSeni bytu, se nad obyvacim prostorem s kuchynskym koutem tahne zvySeny strop
kopirujici strechu, ve kterém jsou nad kuchynskym koutem vestavéna dvé kvalitni stre$ni okna, krasné prosvétlujici
celou kuchyn. I z toho divodu pusobi cely prostor velmi vzdu$né a uvolnéné.
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Vedle ,jinak” tvarovaného stropu, je vyraznym architektonickym prvkem celého prostoru obrovsky dverni otvor mezi
obyvacim pokojem a loZnici. Oddéleni téchto obytnych zén je vyreseno velkymi, 3-kridlymi, posuvnymi dvermi, kterymi
1ze cely prostor bud efektné propojit nebo naopak uplné oddélit a uzivat si soukromi.

Kuchynsky kout je zarizen vybavenou kuchynskou linkou s ostruvkem s vestavénou sklokeramickou varnou deskou a
pracovni plochou z Technistone, nad kterou je jako dominanta umisténa kominova digestor. Vedle ,standardnich”
spotrebicl, zaujme stéle je$té ne Uplné béZny vestavény automaticky kavovar.

Byt je umistén v 7. nadzemnim podlazi z celkem 8 a je okny orientovan na severovychodni stranu, s izasnym vyhledem
na Prahu.

Dulezité! Dum je vybaven modernim vytahem!

Mozné je vyuzivat spolecny dvorek a kocarkarnu.

Mésicni zalohy SVJ jsou nyni pro 4-Clennou rodinu cca 3.700,- K¢, v¢. fondu oprav (1 500,- K¢).
Celkova spotreba elektriny (PRE) za obdobi 10/2022 - 10/2023 byla 3,3 MWh, soucasné mésicni zalohy jsou 2.370,- K¢.
A celkova spotieba plynu na topeni a ohtev vody za stejné obdobi byla 10,5 MWh. Soucasné zalohy 2.460,- K¢ mésicné.

Obrovskou vyhodou je moznost prevzeti pronajmu 2 parkovacich mist umisténych v podzemi novostavby stojici 300 m
od bytu.

Vyborné dostupnost kamkoli po Praze diky zastévkam MHD, umisténym par metrti od domu. Do par minut jste na
stanici metra C Pankrac nebo prochazkou do deseti minut na nadrazi Vrsovice.

V nejblizsim okoli je veSkera obc¢anska vybavenost pro vsechny vékové kategorie. Za domem je Park Jezerka a na
druhé strané zacina revitalizovana cyklostezka kolem Botice, tstici do Havlickovych sadu.

Nevahejte mé kontaktovat pro osobni prohlidku nemovitosti. Zajistime v$e kolem prodeje vcetné financovani. Nove
moznost druzstevniho bydleni bez dokazovéni prijmi! Pro komunikaci uvadéjte evidencéni ¢islo zakdzky N104501.
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