FARNAON

= F L

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: MD0O0579-0201

Nizkoenergeticky rodinny dum, 242 m2, pozemek 676 m2,
Praha-Brezinéves

Vlastovci, Praha-Brezinéves, Praha

22 400 000 K¢

za nemovitost

vCetné pravniho servisu a
provize RK

o,

Vytizuje

Ing. Markéta Strapkova
Tel.: 222701004

GSM: 222701004

E-mail: info@faraon.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 242 m?
Topeni: Lokalni - plynové Energeticka narocnost: B - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nizkoenergeticky rodinny dum o celkové plose 242 m2, zkolaudovan v roce 2015, lezi na
pozemku 676 m2, v klidné slepé ulici rychle se rozvijejici lokality Prahy-Brezinéves. M4 vynikajici napojeni na E55,
déalnici D8 a pohodlnou dostupnost do centra mésta autem i MHD.

Kvalitni stavebni materialy, vlastni vrtana studna, retencni nadrz na destovou vodu a krb s napojenim na podlahové
vytapéni celého domu zarucuji velmi nizké provozni néklady a energetickou narocnost kategorie B, tj. velmi ispornou.

Dum ma dispozici 5+kk. V prizemi se nachazi vstupni chodba, prostorny obyvaci pokoj s krbem, kuchynskym koutem a
vstupem do zahrady, loznice s en-suite koupelnou s toaletou, dalsi samostatna toaleta a technicka mistnost. V patre
jsou 3 loznice, koupelna s vanou, sprchou, toaletou a saunou. Z kazdé mistnosti v hornim pattfe domu je vstup na jednu
z teras. Z jizni strany priléha k domu garaz pro 2 automobily, nad ni je ptida slouzici jako dalsi ulozny prostor.

K dispozici je mnozstvi vestavénych skrini uvnitt domu. Kuchynska linka je vybavena kvalitnimi vestavénymi spotrebici
Bosch. Spole¢né ¢asti domu jsou ozvucené centralnim audio systémem. Ve vSech pokojich jsou datové rozvody. Dum je
vybaven kamerovym bezpec¢nostnim systémem a alarmem. V garazi je pripojka na elektronabijeni. Vjezdova vrata na
dalkové ovladani.
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V krasné udrzované zahradé jsou vzrostlé stromy, ketre a zahony. Automaticky zavlazovaci systém Hunter ¢erpa vodu z
vlastni studny. Dalsi stavbou na pozemku je zahradni domek a zahradni krb. Na vychodni terase v prizemi domu,
orientované do hlavni ¢asti zahrady, je venkovni posezeni.

Dvoupodlazni stavba je postavena z cihelnych tvarnic Porotherm s izolaci z minerdlni vaty uvnitt zdiva. Fasada je
castecné oblozena prirodnim kamenem. Rovna strecha ma chytrou izolaci Icynene. Sedmikomorova plastova okna
Rehau s izola¢nimi trojskly jsou pripravena na instalaci venkovnich el. zaluzii. Interiérové dvere i schodisté maji
povrch z devéné dyhy, podlahy laminatové. Vytdpéni domu a ohfev vody zajistuje plynovy kondenzaéni kotel BROTJE,
alternativné krb s vyménikem napojenym na podlahové vytapéni.

Brezinéves lezi na severnim okraji Prahy. Ma skvélou dostupnost do centra mésta i rychlé napojeni na E55 a D8.
Zastévka 4 linek autobusu je vzdalena 150 m od domu, odtud pouhych 8 min na stanici metra Ladvi. Je zde Billa,
drogerie, 1ékarna, méstsky urad, koupalisté, rybnik, sportoviste, fitness, Skolka, v planu je vystavba zakladni Skoly. V
okoli jsou znacené cyklostezky a turistické trasy. Za vétS$imi nakupy nebo zédbavou 5 min do OC Letnany, jesté blize je
Globus Cakovice.

Koupi nemovitosti je mozné financovat prevodem stavajici hypotéky s velmi zajimavou urokovou sazbou 2,06%.

Dum 1.NP - 80 m2, terasa 21,3 m2, garaz 29,3 m2
Dum 2.NP - 76 m2, terasa 17,8 m2, terasa 18,5 m2
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