CENTURY 21

Tandem

Prodej - Domy a vily ¢islo zakézky: 11042008

RD, 7+kk, 218 m2, 3 NP, 2x parkovani, zahrada, 26 800 000 K¢
terasa, krb, sklep, po reko., 5 min. metro A za nemovitost
Skalka,

Uvalskd, 10000, Praha 10, Praha

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 155 m?
Uzitna plocha: 228 m? Plocha parcely: 452 m?
Plocha zahrady: 126 m? Plocha sklepu: 10 m?
Ostatni: Bezbarierovy pristup; Doprava: MHD
Parkovisté
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - plynové
Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTTI: Atraktivni moderni praktické variabilni méstské bydleni 218 m2 obytné plochy, 7+kk, 3
podlazi, krb, 2 x parkovani, sklep, zahrada, zastreSena terasa. vhodné pro rodinu se dvéma i vice détmi nebo jako
dvougeneracni bydleni s oddélenym samostatnym bytem (2+kk, 40 m2) v prizemi, 5 min chlize od metro A Skalka.

Dum ptvodné postaveny ve 30. letech 20. stoleti, prakticky a vkusné zmodernizovany v letech 2005 a 2008 (okna,
dvere, podlahy, koupelny, zatepleni, topeni, atd.). Z ulice (vychodni orientace) pusobi dum velmi nenapadné, ale
vnitrni prostor a zahrada s terasou na rostlém terénu Vas pohlti svou osobitou pohodovou atmosférou.

Soucasni majitelé si velmi uzivaji:

- velkorysé spolecné prostory obytného prizemi s kuchyni, jidelnou a obyvacim pokojem s krbem, podlahovym topenim
Ci francouzskymi okny umoznénym vstupem na terasu a déle do zahrady,

- vzdusné pokoje a promyslené tlozné prostory v dostatecném objemu v celém domé,

- koupelnu v kazdém patre a v prizemi i samostatné WC,

- oddéleny maly byt (2+kk) s vlastnim socidlnim zazemim v prizemi pro starsi rodi¢e, mladou rodinu, chivu nebo s
moznosti prondjmu,

- kvetouci zahradu se zastreSenou terasou z kanadského cedru, kterd zastini pred prudkym sluncem nebo schova pred
melancholickym destém. Kde zjara nad hlavou kvetou uchvatné vistérie, nebo je mozno povésit houpacku pro déti,
které si rady vyhraji i na zapus$téném piskovisti s moznosti uzavreni. Velmi se dafi bylinkdm, rajéatiim, paprikam i
dal$im druhim plodové zeleniny,

- moznost zalévani deStovou vodou akumulovanou v podzemni nadrzi (5 m3) s filtraci (téz vyuzivano pro splachovani
zdchodu),

- predzahradku s kompostem pred domem, zahradni domek na uloZeni sekacky, naradi, grilu a dalSich nezbytnosti,
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- zatemnujici protihlukové rolety na délkové ovladani na vSech svislych oknech celého domu,

- suchy sklep s technickym zdzemim (plynovy kotel a zdsobnik na ohtev vody),

- parkovani pro dvé auta,

- metro trasa A (stanice Skalka) a zastavky autobusu s pfimym spojenim smér Florenc, Kobylisy nebo na Smichovské
nadrazi 5 min. chuze. Nedaleko nové vybudované vlakové nadrazi Zahradni mésto. Autem 3 min. na Jizni spojku,

- bohatou ob¢anskou vybavenost - za rohem ZS V Rybni¢kach a nedaleko téZ jesle, matetska $kolka, gymnéazium
Vodéradska nebo Metropolitni univerzita Praha, za druhym rohem hypermarket Tesco s 1ékarnou a drogerii DM, dalsi
obchody, restaurace, hospudky, zdravotnicka zarizeni i $iroka nabidka sportovist v okoli (tenisové kurty se zimnim
provozem TJ Solidarita, dvé kluzisté na ICERINK, sportovni areal Gutovka, Jogaateliér, atd.)

Dispozice a plochy (uvedeny priblizné):

Pozemek - 452 m2 dle katastru nemovitosti

Dum - 3 nadzemni podlazi (218 m2) + sklep (cca 10 m2)

1.NP (107 m2) - se zapadni orientaci do zahrady obyvaci ¢ast (35 m2), kuchyn (9 m2), pracovna (9 m2), do ulice pak
byt 2+kk s koupelnou (40 m2) a téz WC a zadveri/chodba (12 m2);

2.NP (72 m2) -2 loznice (dnes spojené 33 m2) orientace vychod, 1 loznice (11 m2) s uloznym patrem orientace zapad,
déale hala/knihovna/herna (22 m2), koupelna (6 m2);

3.NP (39 m2) podkrovi - obytna ¢ast (23 m2), koupelna (7 m2), tlozny prostor (9 m2)

Zpracovana studie na pristavbu v prvnim patte (2. NP) smérem do zahrady (ptrivedené odpady, voda, elekttina) s
moznosti rozsireni obytné plochy o dalSich cca 37 m2.

Technické informace:

DUm postaven v roce 1928 a postupné rekonstruovan v letech 1998, 2005 a 2008.

Konstrukce - cihla (40 - 50 cm), pristavby Itong.

Zatepleni - fasada - mineralni vata (10 cm), strecha - mezikrokevné mineralni vata (20 cm)

Svisla okna plastova, dvojsklo, protihlukova tprava, zatemnujici predokenni rolety na délkové ovladani. Stre$ni okna
drevéna zn. Velux.

Podlahy - obytnda ¢ast v 1. NP a kuchyn - dlazba s podlahovym vytapéni. LoZnice a hala ve 2. NP - dievo. Terasa -
kanadsky cedr.

Nadrz na destovou vodu s filtraci - 5 m3 - pouZziti na zalévani zahrady a splachovani toalet.

Energie a provozni naklady - cca 10 tis. mésic¢né.

Vaznym zéjemcim doporucuji prohlidku této zajimavé atraktivni nemovitosti.

o= VyTizuje

e Ing. David Votapek
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