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RD Broumov se zahradou
55001, Broumov
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za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Dana Zidek

GSM: 776 303 262
E-mail: zidek@realityl1.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 312 m?

Uzitna plocha: 665 m? Plocha parcely: 665 m?

Plocha zahrady: 353 m? Popis vybaveni: kuchynska linka 2x,

dubovy jidelni stll a
rohova dubova lavice,
zarizeny détsky pokoj,
regaly v Satni mistnosti,
ptaci voliéra

Umisténi objektu: okraj obce Elektrina: Elektro - 400 V

Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Telefon

Topeni: Usttedni - tuh4 paliva Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Prodej z vetsi ¢asti zrekonstruovaného dvoupatrového rodinného domu se zahradou a
bazénem v blizkosti feky Sténavy (Broumov). RD o dispozici 2+kk (prizemi) a 2+1 (podkrovi) prosel ¢asteCnou
rekonstrukci v roce 2010 (nova plastova okna), nasledné celkovou rekonstrukci roku 2022 mimo zatepleni domu (v
prizemi nové zateplena podlaha s podlahovym vytapénim; kompletné nové rozvody siti: elektrina, voda, odpady, nova
stresni krytina Capacco, okapy, svody; nové WC, koupelna, obklad chodby a schodisté, nové balkonové dvere) a nové
vyvlozkovany komin s nerezovou vlozkou, revize kominu - ano.
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K domu vystavénému roku 1938 nélezi zahrada o vymére 553m?. Na zahradé je sklenik (folie), détsky koutek,
zabudovany kruhovy bazén o pruméru 3,6m letos uzivan Ctvrtou sezénu. Nové vysazené a bohaté plodici ovocné kere
(rybizy, maliny..), ovocné stromy a blizkost Cisté klidné tekouci ricky Sténavy tvori komplex bydleni na hranici prirody
a blizké dostupnosti mésta Broumova. K domu pristavénéa drevénd kulna slouzla jako dilna, sklad zahradniho naradi.
Nyni v kulné s novou plechovou stfechou je zateplend burnka propojena s novym venkovnim prostornym kotcem pro
psa.

Vytépéni RD zajistén kotlem na tuhéa paliva (Viadrus, stéri 10let) s napojenim na rozvody ustredniho a podlahového
topeni (prizemi). Elektiina 220/380V. Ohtev vody pro cely RD je reSen kombinovanym boilerem.

Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a nachazi se v CHKO Broumovsko a rozsahlém tdoli mezi Broumovskymi sténami
a Javorimi horami. Blizky Olivétin a je zndm predevsim pro sviij pivovar Olivétin, kde vati pivo Opat... . Siroké okoli
Broumova je protkano mnozstvim cyklistickych, turistickych cest a nabizi celoro¢ni vyziti: Teplicko-Adrspachské skaly
raj vSech turistt; koupali$té a tovarna na zazitky Walzel se strelnici (Mezimésti); jizdarna Hejtmankovice; 9ti jamkové
golfové hristé a malebné rodinné ZOO (Otovice); bazén 25m a barokni klaster (Broumov). Krasna je téz krajina na
polské strané (napr.: nové koupaliSté s tobogany v partnerském polském méstecku Nowa Ruda). Pro houbare je
Broumovsko ucinény réj.

Nemovitost nabizi nékolik moznosti vyuziti: rodinné bydleni o dvou bytovych jednotkach s jednim socidlnim zatizenim
nebo luxusni bydleni pro jednu rodinu s nddhernou okolni prirodou. Jako investice nemovitost nabizi vyuziti ubytovani
ve dvou apartmanech. Dostupnost za praci smér Trutnov, Teplice nad Metuji, Hronov, Nachod po kvalitnich
komunikacich. Veskeré sluzby vCetné obchodu, nemocnice, $kol i gymnazium s vynikajici reputaci je v Broumoveé.
Dalsi informace a vice fotodokumentace na vyzadani. Ev. Cislo: 26347.

Reality 11 Nad Podbabskou skalou 350/17, 165 00 Praha 6 - Lysolaje, Tel.: , E-mail: info@reality11.cz, web: www.reality11.cz



