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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 104698

Prodej Vila, 416[]|Stredocesky kraj, Praha-zapad, 35 000 000 K¢
Roztoky, Skolni nam. 471, 25263 za nemovitost

Skolni ndm., 25263, Roztoky

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 332 m?

Uzitna plocha: 416 m? Plocha sklepu: 41 m?

Umisténi objektu: klidné cést obce Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prvorepublikovou vilu z r. 1931 v atraktivni lokalité Roztoky u Prahy.
Tato jedineCna nemovitost je ve vyborném stavu, diky citlivé rekonstrukci stavajiciho majitele a je tfeba rici, Ze zde dli
genius loci. Kazdy, kdo ji navstivi, toho okamzité uchvati elegance a noblesa této staré damy. Impozantni je sam vstup,
kde vyjdeme po Ctyrech pulkruhovych schodech na terasu krytou shora balkénem, jez podepiraji ¢tyri masivni sloupy.
Dum se sklada z 1.PP 1.NP 2.NP 3.NP o celkové ploSe 415,7 m2 a zastavéné plose 332 m2.

1. a 2. NP jsou identické a sestavaji se z prijimaciho salu, obyvaciho pokoje propojeného s jidelnim koutem a kuchyni.
Za kuchynskou linkou se ukryva spiz. Z vestibulu je dale pristupna koupelna a wc. Naproti tomu z obyvaciho pokoje je
vstup do lozZnice.

Vitanym prvkem 2.NP je balkén s vyhlidkou na mésto, ktery skytd prijemné posezeni v teplych mésicich.

3.NP se nepatrné lisi. balkon je zde také, ovSem na druhé strané, s vyhledem do zahrady.

Nad 3.NP se ukryva puida. Pohybujeme se vSude po klasickych parketéch, jen v koupelnach je keramicka dlazba.

Dum je prirozené napojen na veskeré inzenyrské sité a vytapén plynovym kotlem. Pro kazdé patro zvlast existuje
elektromeér. Je to proto, Ze se jiz uvazovalo nad vytvorenim tii oddélenych bytovych jednotek.

V ramci celkové rekonstrukce bylo provedeno zatepleni fasady, vyména oken a na stfechu umistény betonové tasky.
Vlevo u domu nalezneme velkou garaz pro dva vozy a dalsi parkovaci mista jsou i pred garazi.

Zahrada obklopuje cely diim, ale jeji nejvétsi ¢ast spociva vzadu za domem, kde maji jeho obyvatelé absolutni
soukromi diky vzrostlym stromam. Cely pozemek je téz oplocen. Na zahradé, zejména ve slunnych dnech ocenime
bazén, naproti tomu v téch destivych se muzeme uchylit do proskleného altanu nebo si ve velkém zahradnim
pristresku néco ugrilovat.

Na pozemku je téz kopana studna, ktera je zasobarnou vody na zalévani.

Poloha domu je v samém centru mésta, ale presto v klidné ¢tvrti se spoustou zelenych travniku a stromd.

Je zde veskerd obcCanska vybavenost, ale nejvétsi devizou je bezpochyby dostupnost Hlavniho mésta. Vlakem jste v
centru Prahy za pouhych 15 minut.

Reka Vltava, ktera se vine podél mésta je zaroven jeho dominantou a diky jejimu mnohaletému intenzivnimu plisobeni
na zdejsi krajinu zde vznikly prekrasné skalni utvary. Za zminku jisté stoji i narodni kulturni paméatka Levy Hradec,
kterd se zde nachazi.

Doporucujeme k prohlidce a tésime se s Vadmi na vidénou. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakdzky N104698.
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