Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 386462

Prodej zrekonstruovaného RD s krasnym 22 490 000 Kc
rovinatym pozemkem, Opletalova ul., Roztoky u za nemovitost

Prahy Cena je vCetné pravnich
sluzeb a provize RK

Opletalova, Roztoky

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: skeletova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 100 m?

Uzitna plocha: 180 m? Plocha parcely: 864 m?

Plocha zahrady: 744 m? Umisténi objektu: klidné ¢ést obce

Doprava: vlak; MHD; autobus Voda: Voda - dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Touzite splnit si sviij sen o bydleni v atraktivnich Roztokach u Prahy s moznosti vytvorit si
sviij novy domov dle vlastnich predstav? Pak je tato jedine¢néa nabidka pravé pro Vas.

Vizualizace v inzerci mize slouZit jako inspirace pro vytvoreni krasného a jedine¢ného bydleni.

Velkoryse pojaty rodinny dum o uzitné ploSe cca 180 m2 (zastavéna plocha je 100 m2) s krasnou rovinatou zahradou
poskytujici soukromi (vymeéra 744 m2) a praktickou garazi (zastavéna plocha 20 m2), ktery se nachézi v klidné
rezidenc¢ni Gasti obce Roztoky u Prahy prosel kompletni zasadni rekonstrukci s dirazem na moderni design,
prakticnost a funk¢ni vyuziti prostor.

Ustf'edni ¢asti pfizemi domu je prostorny a svétly obyvaci pokoj s kuchyni (pfiprava na kuchyfiskou linku) a praktickou
spizi. Dale disponuje prijemnym pokojem a komfortni moderni koupelnou s orientaci do zahrady. Kromé vany a wc se
zde nachdzi technické zazemi - kondenzac¢ni plynovy kotel a bojler na ohtev vody. Prizemi skyta také dal$i samostatné
wc a praktickou Gloznou mistnost.

Po kvalitnim drevéném schodisti se dostavame do prvniho patra, které disponuje tremi prostornymi pokoji (z jednoho
vchéazime na prijemnou terasu), pracovnou a koupelnou se sprchovym koutem, wc a druhym bojlerem na ohtev vody
pouze pro horni patro. V jednom z pokoji je po¢itdno s moznosti vybudovani dalsi kuchyné, coz nabizi variantu
vytvoreni dvou oddélenych domacnosti. Do pudniho prostoru lze vylézt po stahovacich schodech.

Podlahy v domé byly zvoleny kvalitni velkoformdatové laminatové, dlazba, na schodisti dfevo. Tepelnou izolaci oSetiuje
pod strechou stiikana izolaCni péna Honter, okna jsou plastova dvoukomorova.

Prijemnd zahrada za domem se srovnanym terénem, nové osazenym travnikem a nékolika krasnymi vzrostlymi stromy
je pripravena pro nové majitele, aby si zde vytvorili odzu klidu dle vlastnich predstav. Destova voda je svedena do
retencni nadrze, lze ji pohodlné vyuzivat k zalévani. Vjezd do praktické garaze i na pozemek, kde je dalsi parkovaci
prostor je na dalkové ovladani.

V Roztokach naleznete jak veskerou obc¢anskou vybavenost (supermarkety, Skola, Skolka, 1ékar, posta, obchody,
knihovna, restaurace atd.), tak vyborné dopravni spojeni - bus, vlak, dostupnost do centra Prahy i na letisté je cca 20
min. autem.
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PENB bude dodén, prozatim je v inzerci uvedena trida G. V pripadé vice vaznych zdjemct si prodéavajici vyhrazuje
pravo vybrat kupujictho na zakladé jim zvolenych kritérii. Budu se na Vas tésit na prohlidkach!

Vyrizuje
Q Bc. Andrea Mixanova
| Tel.: 272 652 638
GSM: +420775561313
E-mail: andrea.mixanova@re-max.cz

RE/MAX Cool Roztylské nameésti 393/35, 141 00 Praha 4, Tel.: 272 652 638 , E-mail: cool@remax-czech.cz, web: www.remax-czech.cz/cool



