N‘%JS

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0773

Prodej bytu 3+1 - 78m2, sklep, lodzie, Levského - 6 990 000 K¢

Praha 4 Modf'any za nemovitost
Levského, Praha 12, Praha véetné vSech poplatka RK
Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: Celkova podlahova plocha: 78 m?
Druh objektu: panelova Stav objektu: pred rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 3 m?
Sklep: 4 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: silnice; MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Internet
Topeni: Usttedni - dalkové Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Dovoluji si Vam predstavit svétly byt s dispozici 3+1 o velikosti 78 m? s lodzii, ktery se
nachdzi v 1. NP udrzovaného, zatepleného panelového domu. Byt je orientovan na dvé svétové strany, a to na sever a
jih. K bytu nalezi sklep o velikosti 4 m?.

Byt je po ¢astecné rekonstrukci, ktera probéhla v roce 2014. K bytu je jiz i vypracovana studie a vizualizace mozného
budouciho stavu, ktera bude k nahlédnuti pri pripadné prohlidce.

V byté naleznete tfi samostatné pokoje, které je mozno vyuzit jako loznice, détské pokoje, obyvaci pokoj, nebo
pracovnu. V byté rovnéz naleznete koupelnu a samostatné WC. Dalsi koupelnu a WC je mozné pristavit pri
rekonstrukci (viz. jiz vySe zminéna vizualizace). Rozsirena chodba a samostatnd technickd mistnost nabizi dostatecné
reSeni ulozného prostoru.

Byt je vytapén centralnim dalkovym topenim.

Mésic¢ni naklady ¢ini 7 413 K¢ v¢. fondu oprav.

Byt se nachézi nedaleko autobusové a tramvajové zastavky Modranska rokle. Dojezd do centra tramvaji na Palackého
nameésti (metro trasa B) je cca 20 minut a autobusem na Kacerov (metro trasa C) také zhruba 20 minut. V okoli je
ves$keré ob&anské vybavenost (MS, ZS, Gymnazium, détska hiisté, sportovni arealy, obchody, restaurace, knihovna,
posta) a zaroven dostatek zelené - prirodni park Modranska rokle, Lhotecky potok, Kamycky les se zooparkem,
cyklostezka. Do 5 minut autem pak najdete Billu, Kaufland, Lidl, Penny a o kousi¢ek dél i OC Novodvorska.

Prukaz energetické naroc¢nosti (PENB) zatim nebyl dodén, proto uvadime tfidu G.

Byt je v osobnim vlastnictvi a 1ze ho financovat hypote¢nim Gvérem, ktery VAm pomuzeme vyridit za téch
nejvyhodnéjsich podminek na trhu.

Pro vice informaci a prohlidku nemovitosti mne prosim nevahejte kontaktovat.

Nyxus reality s.r.o. U Hranic 3221/18, 100 00 Praha 10 - Strasnice, Tel.: 725 433 555, E-mail: info@nyxusreality.cz, web: www.nyxusreality.cz



Vyrizuje
Erik Cech
r. f Tel.: 725 433 555
" GSM: 607585048
E-mail: erik@nyxusreality.cz

Nyxus reality s.r.o. U Hranic 3221/18, 100 00 Praha 10 - Strasnice, Tel.: 725 433 555 , E-mail: info@nyxusreality.cz, web: www.nyxusreality.cz



