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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0758

Prodej vicegenera¢niho domu 235 m2, pozemek 382 m2, Cechova,
Lysa nad Labem

Cechova, Lysa nad Labem

10 490 000 K¢

za nemovitost

vCetné vSech poplatkd RK

=
o

Vytizuje

Filip Jirka

Tel.: 725 433 555
GSM: 722432387

E-mail:
filip@nyxusreality.cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 193 m?
Uzitna plocha: 235 m? Plocha parcely: 382 m?
Plocha zahrady: 189 m? Umisténi objektu: klidna cést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V
autobus
Voda: Voda - dalkovy vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokélni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Rad bych Vas pozval na prohlidku tohoto unikatniho vicegeneracniho domu o uzitné plose
235 m? - sklada se z jednotky 3+kk - 89 m? ve spodnim podlazi, dalsi jednotky 4+kk - 103,5 m? v hornim podlazi a
samostatného pokoje s koupelnou a moznosti pripojit kuchynskou linku 15 m?. K tomu vSemu je zde také nadherna
okrasnda zahrada 189 m? s bazénem, jezirkem, terasou, altdnem s krbem a zahradnim domkem.

Vstup do domu je reSen pres byvalou garaz predélanou na vstupni halu (27,5 m?). Z této haly vedou jedny dvere na
zahradu, jedny dvere do jednotky 1+kk a posledni dvere do chodby v prvnim podlazi. Za dvermi jsou hned schody do
druhého podlazi, kde lze pridat dvere a jednotku 4+kk tak vice oddélit.
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Jednotka 3+kk ve spodnim podlazi nabizi samostatnou koupelnu a oddélené WC, kde je priprava na pripojeni malého
umyvadla. Kuchyné je vybavena spotiebi¢i znaCky Brandt, je pokryta folii, kterou 1ze jednodusSe odstranit, a zatizeno je
zde podlahové topeni. V obyvacim pokoji se nachézi elektricky krb, ktery vytvari krasnou atmosféru. Z obyvaciho
pokoje je vstup na terasu s moderni pergolou s ovladatelnou stfechou a stahovatelnou jizni sténou. Tramy na stropé
obyvaciho pokoje jsou pouze dekorativni, podlaha druhého podlazi je feSena betonovymi panely.

Jednotka 4+kk v hornim podlazi nabizi koupelnu s toaletou. I v této kuchyni je zatrizeno podlahové topeni. Lze vstoupit
na pudu, kterd slouzi jako tlozny prostor.

V prubéhu let prosel dim ¢etnymi rekonstrukcemi:

- 2020 koupelna + WC v 1.NP

- 2019 pergola

- 2016 zahradni domek

- 2013 kuchyné v 1.NP

- 2011 zahrada + jezirko

- 2009 bazén (plastova skorepina, piskova filtrace, ohrev diky tepelnému Cerpadlu)
- 2008 celé 2.NP

Cely diim je zatepleny a je k dispozici dokumentace ke stavbé. V hornim podlazi by bylo vhodné zaridit klimatizaci pro
vétsi pohodu v letnich dnech. Diim neni bez investic, ale je ve velmi dobrém stavu.

Na jizné orientované zahradé najdete zminénou terasu s pergolou, bazén, zahradni domek, altan s krbem (+ krb na
lavové kameny), jezirko s rybickami a nékolik okrasnych stromi, nékteré i nékolik desitek let starych.

Parkovani je mozné pred domem, pripadné ze vstupni haly je mozné udélat zpatky garaz.

V blizkosti domu se nachdazi restaurace, lékdrna, potraviny a vlakové nadrazi se skvélym spojenim do hlavniho mésta.
Ve mésté samoziejmé zakladni $kola, materska Skola, rizné sluzby a zndmy zamek se zameckym parkem.

Dopravni dostupnost do Prahy je vybornd, vlakem na Hlavni nebo Masarykovo nadrazi je to cca 40 minut, autem po
dalnici D11 na Cerny Most je to 20 minut.

Lyséa nad Labem je oblibena lokalita pro rodinné bydleni a tento dim Vam umozni sjednotit celou rodinu pod jednou
strechou.

Prikaz energetické naro¢nost (PENB) nebyl dodén, takze dle zékona uvadime tfidu 'G'. Jakmile bude daj dodén, tridu
upravime.

Koupi nemovitosti 1ze financovat hypotecnim tvérem, s jehoz vytrizenim za aktudalnich snizujicich se sazeb Vam radi
pomuzeme!

Vrele doporucuji prohlidku, nevéhejte mé kontaktovat.
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