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Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: N00170

Prodej cinzovniho domu se 7 byty po 29 500 000 K¢
rekonstrukci v centru Ostravy za nemovitost

Verdunska, Moravska Ostrava a Privoz, Ostrava

Plocha parcely: 269 m? Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
380V

Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: CinZovni diim v centru Ostravy, 7 kompletné zrekonstruovanych bytd, které jsou plné
obsazeny spolehlivymi a platicimi ndjemniky. Dim je mozné stfe$ni nastavbou rozsirit o dal$i dva mezonetové byty. A
navrch perfektni lokalita kousek od Komenského sada.

Ty nejdulezit&jsi informace ve zkratce:

* V domé Sest byt 3+1 a jeden byt 2+1

¢ Byty i dim po celkové rekonstrukci v roce 2022

* 100% obsazenost a skvéla platebni moralka najemnika

* Projekt néstavby 2 stres$nich bytl ve fazi stavebniho povoleni

» Moznost nizsi vstupni investice formou prevzeti zvyhodnéného uvéru

Tohle je investi¢ni prilezitost, diky které muzete mit hned nékolik modernich byti na jedné adrese. A vlastné i na
dobré adrese. Verdunska ulice je v samotném centru Ostravy, jen par minut pésky od Nové radnice a Komenského
sadu.

V domé se nachazi celkem 7 bytovych jednotek (Sest bytl s dispozicemi 3+1 a jeden byt s dispozici 2+1). VSechny jsou
aktualné po kompletnich rekonstrukcich z roku 2022 (elektrina, podlahy, omitky, kuchyné na miru, nové koupelny,
kondenzacni kotle atd). Byty byly na prelomu roku 2022/2023 obsazeny novymi najemniky za aktualni trzni najemné.
Vybér najemnikl byl pfimo v mé rezii, takze se jednd se o spolehlivé, klidné, dikladné provérené a radné platici lidi.

Dum ma celkem 4 podlazi a je kompletné podsklepeny (zde se nachézi nadstandardné velké sklepy uzivané
najemniky). Celkova uzitna plocha domu je 850 m2, Cist4 bytové plocha je 510 m2, za domem se nachézi dvur s
vymérou 61 m2.

Celkovou rekonstrukci prosel i samotny diim - kromé rekonstrukce spole¢nych prostor je v celém domé nové elektina
vC. rozvadéce, kompletné novy systém rozvodl vody a napojeni na kanalizaci atd. V poslednim patfe se nachazi
nejmensi byt (2+1) a puda, ktera je kompletné pripravena pro vystavbu dal$ich dvou byta.

V soucasné dobé je pripraveny projekt ve fazi dokonCovaného stavebniho povoleni na dostavbu 2 mezonetovych byta s
terasami o celkové vymére 271 m2 a to vC. dostavby vytahu v zadni ¢asti domu. Vystavbu je mozné dokoncit
kompletné na kli¢, takze dojde k dalSimu zhodnoceni celého domu a jeho vynosového potencialu.

Finance a zpusob prodeje:
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¢ Prodej formou prevodu vlastnictvi SPV

* K nahlédnuti veskeré vykazy

» Moznost prevzit Gvér a doplatit pouze rozdil do kupni ceny
* Zbyvajici vySe uvéru cca 11.500.000 K¢ (do 01/2052)

» Mésicni splatka 63.700 K¢

« Urokové sazba 4,99% s fixaci do 11/2026

VysSe splatky tvéru je na Grovni cca 65 % z aktudlné vybiraného ndjemného, zbyvajicich 35 % tak tvori zisk a rezervy.
Podrobnéjsi informace vam v pripadé zdjmu rad poskytnu na osobni schiizce, nebo telefonicky.

Michal Hruby, privatni realitni maklér.
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