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editorial

Vazené ctenarky, vazeni ¢tenari,

jaro, které uz klepe na dvete, byva vnimano jako zacatek néceho
nového, pozitivniho. Po zimé, kterd posledni roky miva spi§
$edivou a pochmurnou tvét, se spolu s prodluzujicimi se dny
a zvy$ujici se teplotou ¢ini nejenom priroda, ale i stavbari,
developefi a realitni branze jako takova.

Dokladem toho, Ze se blizi jaro, uz dlouha léta byva vystava
Bydleni, predstavujici nové developerské projekty. V PVA
Expo Letiiany se az do nedéle kona v ramci 23. ro¢niku ve-
letrhu FOR HABITAT a mezi tradi¢nimi vystavovateli zde
nesmi samoziejmé chybét ani nase redakce s novym vydanim
magazinu KDE CHCI BYDLET. Své brany veletrh otevira
jiz zitra, ve ¢tvrtek 17. brezna.

Tém, ktefi se o trh nemovitosti zajimaji i v evropském
kontextu, jisté neuteklo, Ze ve Festivalovém palaci v Cannes
na jihu Francie pravé probihd 27. ro¢nik veletrhu MIPIM.
Na nejvyznamnéjsim evropském veletrhu nemovitosti a in-
vesti¢nich pfilezitosti se se svymi novinkami a zajimavymi
projekty predstavuji nejenom mésta Ostrava a Praha, ale v rdmci
spole¢ného stanku i spole¢nosti
Crestyl, Unibail-Rodamco, Point-
Park Properties ¢i Bogle Architect.

Za novinku leto$niho jara lze
povazovat i tento magazin. Od
svého posledniho vydani neje-
nom, ze zménil nazev, ale i pékné
pribral. Vérim, ze i diky tomu si
v ném kazdy ¢tenar najde to, co
ho zajima.

Jana Hrabétova, $éfredaktorka
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REALITYMIX.CZ

Samostatné neprodejné (MK CR E 22172)
Datum vydani: 16.3.2016

INZERCE:

Tel.. +420731549 260

E-mail: info@realitymix.cz

Tisk: Severotisk, s.r.o.

Mezni 3312/7, 400 11 Usti nad Labem

Vydavatel: DALTEN media s.r.o.

Pernerova 673/47

186 00 Praha 8 — Karlin

Séfredaktorka: Jana Hrabétova

Grafické zpracovani: Petr Antonicek

Titulni strana: Rezidenéni projekt Green Motol
spolecnosti YIT, Praha 5

Magazin léto/2016 vychazi 18.5. 2016

Ydalten
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MUJ ZIVOT (NEJEN) V REALITACH

Zeny v realitnim byznysu. Téma, které mé, novinafku pohybujici se svétem
nemovitosti uz dvé desitky let, zajima. Nechtéla jsem si s nimi ale povidat

o vysledcich firem, v jejichz cele stoji, ani o projektech, které je zaméstnavaji.
Zajimalo mne, jak se do svéta, jemuz z velké casti vladnou muzi, dostaly, cemu se
vénuji, kdyz nepracuji, ktera mista a jaka architektura jsou blizké jejich srdci.

je generalni reditelkou spolecnosti
Skanska Reality. Pisobi zde jiz od roku 2004, kdy
mimo jiné zastavala funkci reditelky oddéleni Ak-
vizic a Vyvoje projekti a predtim nékolik let uspés-
né vedla iseky Marketingu a komunikace, Prodeje
a Zarucnich zavazku.
Hovofri anglicky, némecky a rusky. K jejim konickim
patri cestovani, turistika, vareni, cyklistika a lyzovani.

Cim obvykle zaéinam sviij den?

Salkem dobré kavy, kterou si pti rannich zpravach nejlip
vychutnam v klidu domova. Po pravdé fe¢eno, nejsem, navzdory
svému jménu, ranni ptace. Mam radéji pozvolny ,,rozjezd".
Telefonat pred osmou hodinou mé tak dokaze spolehlivé vy-
désit. Prvni, co mé totiz napadne, je, Ze se muselo néco stat,
kdyz nékdo vola tak casné. Poradami pfed devatou tedy své

kolegy rozhodné nezaskoéim.

Reality, ma laska. Nebo nahoda?

Na pocatku mého pracovniho Zivota vlastné zafungovala
nahoda - inzerat, ktery mi v poslednim ro¢niku stfedni skoly
ptinesla spoluzacka, a ktery mé, navzdory predstavam tatinka,
na rok zaval do pobocky tehdejsi Vereinsbank v Némecku.
A ikdy? jsem byla presvédéend o tom, Ze po navratu do Cech
nastoupim na univerzitu, realita byla nakonec jina. Nedokazala
jsem si uz predstavit, Ze se znovu stanu zcela zavisla na rodicich.
V Némecku jsem se naucila starat sama o sebe, byt svou vlastni
pani. Ackoli jsem s rodi¢i méla velmi dobry vztah, touha po
samostatnosti zvitézila. V ¢eské pobocce némecké banky jsem
zustala a Skolu vystudovala pfi zaméstnani. V bankovnictvi
jsem nakonec setrvala celych jedendct let. A pravé tahle prace
mé, zjednodusené feceno, prostfednictvim hypoték privedla
k nemovitostem. Diky spolupraci s developery, s nimiz jsem za
banku mimo jiné fesila projektové financovani, jsem dostala
pracovni nabidku od spole¢nosti SKANSKA.

Nejvétsi profesni vyzva mého Zivota

Tou byl urcité prechod z bankovniho sektoru do stavebnic-
tvi, potazmo developmentu. I kdyz jsem si fikala, Ze se vzidycky
mohu do néjaké banky vratit, navic s cennymi zkusenostmi
z druhé strany, poté, co jsem nabidku prijala, jsem prozila
nékolik bezesnych noci. Pfece jenom to byl obor, ve kterém
jsem se neorientovala tak dobfe jako v bankovnictvi. A navic
SKANSKA byla v té dobé vic stavebni firmou, a stavebnictvi
bylo a je spi§ muzska profese. Ale fekla jsem si, Ze je to vyzva
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a vyzvy je tfeba prijimat. Nicméné jsem si véfila v tom, Ze je
to opét prace se zakazniky a Ze mohu zejména v oblasti fize-
ni obchodu a marketingu zurocit dosavadni zku$enosti. Pro
zmeénu hovorilo i to, Ze v bance jsem vyuzivala némcinu a moje
anglictina, kterd se v byznysu stale vic dostavala do popredi,
zaostavala. Musim ale ptiznat, Ze prvni mésice v novém pusobisti
viibec nebyly jednoduché. I kdyz jsem méla na starosti realitni
sekci, coz byl opét obchod, na ktery jsem byla z bankovniho
sektoru zvykld, ¢asem k tomu pribyl development v celé své
§ifi. Tam jsem se ucila doslova za pochodu. Nékdy i formou
pokus — omyl, pfiznavam. Ale domnivam se, Ze se ze svych
omylt dokazu dobte poucit a diky nabytym zkuSenostem vidét

spoustu véci jinyma o¢ima.

Zeny ve vedoucich funkcich v realitni branzi
V dobé, kdy jsem do SKANSKY ptisla, jsem byla vyjukana
mlada holka, kterd nastoupila do dominantniho, pfevazné
muzského kolektivu, kde i mtij pfedchiidce byl muz. Zacatky
opravdu nebyly snadné. Rizeni i forma komunikace byly na-
staveny jinak, nez je tomu ted. Obcas tak vznikly situace, které
mé v nezbytnych ptipadech naudily pouzivat ostiejsi lokty.
Jsem spis priznivcem konstruktivniho feseni problému -
problém se objevi, definuji se jeho pri¢iny, navrhne se feseni.
Nékdy mozna mirou pragmati¢nosti prekvapuju. Jsem prosté
takova racionalné uvazujici rebelka. Stalo se, ze jsem se kviili
svému postoji tu a tam dostala do vécnych konfrontaci se svy-
mi kolegy na rznych urovnich. Nezbytné se postupem casu

Nové sidlo Skanska Reality v prazském Karliné

realitymix.cz

rozhovor

stalo pracovat nejen s riiznymi styly fizeni, ale i kulturnimi
rozdily a tim padem zvyklostmi. Ve Skandinavii se naptiklad
klade diiraz na vysokou miru diskuse, naslouchani nazort co
Ja si ale myslim, Ze tuhle formu fizeni neni mozné aplikovat
za kazdé situace, v kazdém tymu. Nékdy je prosté tfeba véc
analyzovat a rozhodnout v uréitém Case. A tak ob¢as musim

hledat rovnovédhu mezi tim, jak nékteré véci svoji optikou vidi

$védské vedeni a jak dany problém vnima, nebo muze vnimat
¢esky tym. Ale vérim, ze i kdyz k feseni problému pfistupuju
pragmaticky, dokazu byt diplomatickd. Mozna, Ze pravé to je
jedna z vyhod Zen ve vedeni spole¢nosti, nejenom realitnich

¢i stavebnich — vétsi snaha o nalezeni rovnovahy, vy$si mira

diplomacie, empatie.

Kdo, nebo co se mi vybavi, kdyz se rekne Svédska
architektura?

Bilé kuchyné. Diky tomu, Ze Svédové témét vzdy daji
v kuchyni pfednost bilé barvé, mohou byt kuchynské linky
a vestavéné Satni skfiné v tamnich reziden¢nich projektech

nedilnou soucasti standardniho vybaveni. Pak samoztejmé
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minimalismus a diraz na funk¢nost. Kvalitni dfevo pouzité jak
v interiéru, tak exteriéru. Sklo a kov - tedy materialy odrazejici
svétlo. To vie se mi libi. Ptili$nd strohost, k niz Svédové obcas
tihnou, ale neni Gplné mdyj $alek kavy.

Z ceské architektury se mi okamzité vybavi stavby archi-
tekta Ladislava Labuse, které jsou nad¢asové a bez zbyte¢nych
dekoraci. Libi se mi jeho vily ve Vonoklasech, vila na prazském
Brevnové, rekonstrukce prazského Palace Langhans i bytovy

dium v Liberci, citlivé zasazeny do okolni zastavby.

Cim bych nejspis byla, kdybych nebyla tim, &im
jsem?

Na zakladni $kole jsem si planovala, Ze budu ucitelkou
v materské skole. O mém dal$im sméfovani ale rozhodli
rodice, ktefi nesouhlasili s tim, abych od ¢trnécti let Zila
v interndtu — nejbliz$i stfedni pedagogicka skola byla totiz
v komplikované dostupném Berouné. A tak jsem v nasem
mésté nastoupila na stfedni ekonomickou $kolu. I tak by
mohly mé kroky - diky tomu, Ze jsem zasluhou babi¢ky uméla
velmi dobfe némecky a na filozofické fakulté chtéla pivodné
studovat pravé némcinu - sméfovat do humanitniho oboru.
Kdyby se mi do rukou nedostal ten inzerat na misto v bance
se startem v Némecku... Na vysokoskolské studium némciny
uz nedoslo a ja jsem uz vic nez jedenact let, po kariéfe ve

finan¢nictvi, vérnd nemovitostem.

Které misto si také dokazu predstavit jako svuj
domov?

Mam rada barvy, miluju prostor, svétlo, kladu diraz na
propojeni bytu s piirodou. V interiéru mého domova nesmi
chybét pékné fezané kvétiny. Jako mald holka jsem méla sen,
ze jednou pro sebe a rodice postavim dtim s velkymi okny,
ktera budou do pokojti propoustét spoustu denniho svétla.
Sen se mi vyplnil. Bydlime v malé obci za Prahou a jsme tam
moc spokojeni. Naplasti za obéasné problémy s dojizdénim do
Prahy je mi les za domem a Vltava, ke které to mam kousek.
Prochazky kolem feky, nad kterou se vali jemna mlha, pro mne
maji neopakovatelné kouzlo.

Kdyz pfemyslim o dal$im misté, kde bych dokazala spoko-
jené Zit, tak urcité v Bavorsku, blizky je mi hlavné Mnichov, libi
se mi, jak je plny zelené. Nebo u Bodamského jezera. Prosté

kombinace vody a ptirody je moji srde¢ni zaleZitosti.

Zdenka Klapalova je od roku 2001 jednatelkou a redi-
telkou ceské pobocky realitni a poradenské agentury
Knight Frank. Pred tim devét let pisobila na pozici
reditelky ceské pobocky spolecnosti Ryden. Zaroven
je jiz étrnact let prezidentkou Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti.

Hovori anglicky a rusky. K jejim zalibam patfi zej-
ména sport (béh, tenis, cyklistika, lyZovani, snow-
boarding), jizda na motorce a literatura.

Jak obvykle za¢inam svuj den?

Zpravidla si jdu po ranu zabéhat. Hlavné v zimé, protoze
z prace se vracivam za tmy. Nebéhdm dlouho, ale snazim se
probéhnout kazdy den. Do pracovniho dne mi to pfindsi
pohodu a pozitivni mysl. Kromé joggingu mam rada i dalsi
sporty. Ale pro zacatek pracovniho dne ve mésté je béh nej-
vhodnéjsi. Pokud mam vic ¢asu a je ptiznivé pocasi, sednu
na motorku a vyrazim na projizdku. Smér Kralupy, Velvary,
Roudnice.

realitymix.cz



Reality, ma laska. Nebo nahoda?
Uplna nahoda. Vystudovala jsem matematicko-ekono-
mické vypocty, stravila dva roky stazi na katedre psychologie
a sociologie VSE a pak jsem byla asistentem na katedfe mana-
gementu. Realitami jsem se viibec nezabyvala. Vénovala jsem
se tehdy modeltim fungovani podniku a simula¢nim hram.
Nicméné v roce 1989 byla velka potieba praxe, poptavka po
odbornych konzultacich a ocenénich. Pracovala jsem v té dobé
pro Svétovou banku a nejriznéjsi domaci podniky, k nimz patfily
kupiikladu Ceské radiokomunikace
¢ CSA. A mimo jiné jsem narazi-
la na pozadavky trzniho ocenéni
podniku, pozemk a nemovitosti.
Navazala jsem kontakt se skotskou
spole¢nosti Ryden, jejiz zastupci nas
navstivili a zdhy objevili potencial,
ktery mistni trh skytal. Zhruba po
roce mé presvédcili, abych pro né
pracovala. V roce 1992 jsme zaloZili
pobocku, ptijel nds prvni britsky
manazer a realitni dobrodruzstvi
mohlo zadit. V roce 2001 prazskou
pobocku Ryden ovladla britska skupi-
na Knight Frank, s niz brzy oslavime

25 let piisobeni na ¢eském trhu.

rozhovor

Zapomenout bychom nemély ani na Vase dlouho-
leté pusobeni v Asociaci pro rozvoj trhu nemovi-
tosti. Pokud svou pozici obhdjite, budete patnac-
tym rokem ve funkci prezidentky ARTN. Je to pro
vas také jesté vyzva?

Moje funkce je kazdy rok k dispozici. Ale bylo by pro
mne urcité cti se na realizaci dal$i vize ARTN podilet. Vyzva

by to tedy urcité byla. Asociace je za ty roky mnohem vic

vidét a je o ni hodné slyset. Je to zejména tim, Ze mame nova
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Zdenka Klapalova pri predavani Ceny ARTN na galaveceru soutéze Best of Realty — Nejlepsi z realit, jiZ je

Jsou to developeri
a jejich vize, kdo zde dali
sanci kvalitni architekture.

Nejvétsi profesni vyzva mého Zivota

Opomenu-li skutecnost, ze klienty Knight Frank jsou vy-
znamné spolecnosti, jejichz naroky a potfeby se v ¢ase méni,
a Ze si Cesky realitni trh prosel ekonomickou recesi, byly pro mé
velkou profesni vyzvou prodeje rozsdhlého majetku dvou pod-
nikt v upadku - OP Prostéjov a dfevozpracujiciho podniku Less
& Timber. Vyzvou proto, Ze §lo o velmi naro¢né procesy. Ale také
z hlediska vyznamu prodeji pro region a zajisténé vétitele. V pri-
padé prodeje OP Prostéjov se podarilo dobfe zpenézit viechny
aredly a do nékterych se dokonce po letech vratila ptivodni vyroba.
A vpripadé Less & Timber se, byt v konkurzu, povedlo za podpory
syndikatu ti{ velkych bank udrzet vyrobu. Pila v Caslavi véetné
ostatnich zavodti byla prodana za cenu, ktera pred¢ila o¢ekavani.
Majitelem se stala spole¢nost, kterd podnik zaclenila do svych

dalsich aktivit, je v zisku a zaméstnava okolo tfi set pracovnikdL.

realitymix.cz

ARTN odbornym garantem

a silna témata. S novym obcanskym zakonikem se podarila
znovu aktivovat pracovni skupinu Legislativa; pretrvavajici
legislativni nejistota a nejasna pravidla v oblasti developmentu
vedly k tomu, Ze jsme v loniském roce vytvorili prostor pro
pracovni skupinu Stavebni pravo. Asociace se stala soucésti
databaze organizaci konzultujicich v rdmci vladniho systému
RIA, dafi se nam komunikovat s vefejnou sférou a usilujeme
o dialog se vSemi zainteresovanymi stranami.

Nase odborna studie Trend Report se opira o vlastni roz-
sahly dotaznikovy priizkum a jako sluzbu trhu ji nabizime
v on-line verzi. Navic posilujeme ¢lenskou zékladnu - vloni
jsme poprvé prijali nové korporatni ¢leny a diky aktivni podpore
¢lenti dozor¢i a spravni rady se nam dari realizovat mnohem

vic akci nez dfive.

Zeny ve vedoucich funkcich v realitni branzi
Pripada mi logické, Ze se ve vedoucich funkcich prosa-
zuji muzi. Pokladam to za ptirozené a z toho diivodu se touto
skute¢nosti nezabyvam, ani mé tento fakt nijak neptrekvapuje.
Pokracovani na str. 8 »
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Stavebnictvi a reality jsou urcité vice doménou muzi, coz
je pochopitelné. Nebyt ndhody, kterou jsem zminila, nikdy
bych v realitach nepracovala. Ale to neznamena, Ze pro Zeny
v realitidch neni prostor. V Knight Frank davame rovné pri-
lezitosti vSem a pfimo v nagem tymu muzete potkat Sikovné
a uspés$né kolegyné. A v oboru se s Zenami také setkavam. Vice
je nas v realitnim ¢i pravnim poradenstvi a v bankovnictvi.

Ve stavebnictvi a developmentu je Zen skute¢né poskrovnu.

Kdo, nebo co se mi vybavi, kdyz se fekne ¢eska
architektura?

Paradoxné se mi nevybavuji jména architektt, ale osvicenych
developert. Téch, ktefi kvalitni architekturu do Cech ptinesli.
Za v$echny jmenujme naptiklad Serge Borensteina a jeho
realizace v Karliné, Pavla Kocha a Tan¢ici diim na vltavském
nabrezi, Waltera Dackiwa s projektem The Park na Chodové,
nebo Immorent a Futurama Business Park na Invalidovné. Prahu
obohatila i vystavba komplexu River City Prague, revitalizace
Waltrovky,... Rdda bych zduraznila, Ze to jsou pravé developeri
a jejich vize, kdo dali kvalitni architektufe $anci. Bez nich by
v Praze ani v regionech zadné architektonicky zajimavé a cenné
realizace nevznikly. A nejvic si cenim téch, ktefi se pustili do
rozvoje brownfields. Zkultivovali lokalitu, vytvorili nové funkce

a nabidli méstu a jeho obyvatelim nové moznosti.

Cim bych nejspis byla, kdybych nebyla tim, &m
jsem?

S ohledem na to, ze jsem vystudovala psychologii a to-
muto oboru se ve svém volnu vénuji i nadéle, je moje odpovéd
jasnd. Zajimala by mé psychodiagnostika, na kterou jsem se
zamérovala nejvice. Ale nelituji. Reality jsou moje svobodna,

a rozhodné dobra volba.

Pokladam za prirozeng, ze

7/ 7/ o 4
ve vedoucich funkcich pusobi
predevsim muzi.
Které misto si také dokazu predstavit jako svuj
domov?
Pokazdé se rdda vracim na Moravu do svého rodného
mésta, Kromérize. Ale nejsem si jistd, zda bych tam jesté
chtéla mit sviij domov. Tim je pro mne Praha. Pokud bych
si méla predstavit zménu, spise by mé ldkal Zivot na ceskych
horach. Nabizi spoustu aktivit a zazitkd, které mam rada. Ze

zahrani¢nich mést je moji srde¢ni zalezitosti skotské hlavni

meésto Edinburgh.

Zuzana Chudoba je reditelkou pro vztahy se zakaz-
niky ve stredni a vychodni Evropé ve spolecnosti
YIT. V oboru nemovitosti pisobi od roku 2003, kdy
zastavala funkce manazerky pro prodej a marketing
v realitni kancelari RAK CZ a poté v developerské
spolec¢nosti Orco Prague. Od roku 2014 je clenkou
predstavenstva Severské obchodni komory v Ceské
republice.

HovoFi anglicky a rusky. Ve volném case se rada
vénuje sportu (lyzovani, cyklistika, joga, golf), ces-
tovani, fotografovani a cetbé.

Cim obvykle zaéinam sviij den?

Usmévem své ¢trnactimési¢ni dcerky. Je to navic velmi
pozitivni dité, a tak je pro mne takovy zacatek nového dne tim
nejlepsim, co si mizu prat. Do prace jsem se po matefské do-
volené vratila v jejich Sesti mésicich a sviij pracovni tyden mam
rozvrzeny tak, ze dva dny v tydnu pracuju z domova a tfi dny

jsem bud ve své prazské kancelari, nebo v ramci své prace cestuju.

realitymix.cz



Samoziejmé neni jednoduché skloubit péci o tak malé dité s praci
na vedouci pozici, pti niz navic spoustu ¢asu travite v ciziné. Ale
diky velké podpore a pochopeni partnera a vstticnosti zamést-
navatele to zvladame a ja jsem spokojena jak po soukromé, tak
profesni strance. A kdyzZ jsem $tastna j4, je spokojend i dcerka.

Reality, ma laska. Nebo nahoda?

Nahoda, ktera se brzy zménila v1asku. V zavéru studii na
vysoké Skole jsem na $kolni nasténce objevila inzerat prazské
realitni kancelafe RAK CZ. Jejim feditelem je pan inZenyr
Novotny, dlouholety prezident Asociace realitnich kancelafi.
Diky tomu, Ze jsem svoji pracovni kariéru odstartovala pravé
u néj, jsem méla $anci ziskat skvélou predstavu o tom, co pro-
fesionalni prace v realitach obnasi. Zpocitku jsem se vénovala
marketingu, po ¢ase jsem dostala na starost i cely obchodni
tym. Moc se mi libila prace souvisejici s developmentem ne-
movitosti, a tak jsem se po kratké odbocce, kterd mé na cas
odvedla na druhy konec svéta, do Australie, k realitdim opét

vratila a postupné jsem dosla tam, kde jsem ted.

2eny na vedoucich pozicich v realitni branzi.

Podivam-li se do vSech nasich YIT pobocek, v manage-
mentu kazdé z nich ptisobi Zena. I v Ceské republice vedeni
tvori z poloviny Zeny - finan¢ni feditelka a obchodni feditelka.
Mozna si tikate, Ze je to z¢asti i tim, Ze se jednd o skandinav-
skou firmu a Skandinévie je zndmad tim, Ze je zde vyskyt Zen
na vedoucich pozicich o poznani vys$s$i nez jinde v Evropé.
Nicméné na zakladé mych zkusenosti z for a mnoha iniciativ
podporujicich zeny-manazerky, do nichZ jsem zapojena, vidim,

Ze se postaveni zen v byznysu zlepsuje.

rozhovor

Jak uz jsem se zminila, velkou roli samoziejmé hraje podpora
rodiny, pochopeni, Ze zena chce ve své branzi ziskat zkusenosti,
zajimavé postaveni. A my nesmime v prosazovani této své
touhy polevovat, i kdyz je to — zvlasté v nasi spole¢nosti - stéle
velmi nesnadné. Porad tu totiz pfevazuje nazor, Ze kdyz chce
néceho v praci dosdhnout muz, je to v poradku. Spole¢nosti je
vnimdn pozitivné, je povazovan za cilevédomého. Zena, a to
v tom v lepsim ptipadé, si vyslouzi ndlepku kariéristky. Casto
se zamyslim nad tim, pro¢ je v tomto ohledu stale takovy rozdil
mezi Ceskou republikou a zemémi, v nichZ Zeny po matefské
dovolené chodi do prace mnohem dfiv? Pro¢ je jinde mozné
bez problémti pracovat na ¢aste¢ny vazek ¢i z domova, mit
flexibilni pracovni dobu? Ale tato moje otazka by méla spi§

smérovat k zdkonodéarcim...

Sepeéti s prirodou ve Finsku
nelze popsat slovy.
To se musi prozit.

Marketing nemovitosti v zemich, které mam na
starosti — co nas spojuje a naopak v ¢em jsou
nejmarkantnéjsi rozdily na jednotlivych trzich.

Ke stattim, které mam v oblasti marketingu na starosti,
tedy k Ceské a Slovenské republice, Polsku, Loty$sku, Litvé
a Estonsku, bych pro porovnani rada pridala i dalsi dva, v nichz
YIT puisobi. Témi jsou Finsko a Rusko. Nejmarkantnéjsi rozdil
z pohledu marketingovych kanald v téchto zemich spoci-
va v absenci outdoorové reklamy ve Finsku. Tady opravdu

nenajdete billboardy. Finové na pracovnich poradach nevznesou

Projekt Merenkulkijanranta je inspiraci pro tuzemské projekty spolec¢nosti YIT

realitymix.cz

Pokracovani na str. 10 »
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pozadavek - pripravte urcity billboard s danym headlinem. S tim
oni nemaji zku$enost. Na to potiebuji nas, poradce z daného
regionu, ktefi jim feknou, co v dané zemi funguje.

Dalsi odli$nosti jsou kanaly, které pro komunikaci s deve-
loperem zakaznici pouzivaji. V Pobaltskych zemich naprosto
nefunguje komunikace prostfednictvim webovych formulara,
lidé navic velmi neradi poskytuji své osobni kontaktni adaje.
A uz viibec si nepfeji, aby byli realitnim makléfem ¢i develo-
perem zpétné kontaktovani. Naopak preferuji osobni navstévu,
telefonicky rozhovor, ktery sami iniciuji. Kdybychom tedy chtéli
donutit tamni marketéry, aby kontakt s klienty prevedli pouze
na on-line uroven, byl by to opravdu nadlidsky ukol, ktery
by navic nepfinesl kyzeny vysledek. To je propastny rozdil ve
srovnani s Finskem - ackoli jsou tamni lidé na prvni pohled
introverti, jsou paradoxné sdilnéjsi. Maji i odli$né ndkupni
postupy. Radi na sebe daji kontakt, oslovi vas pres webovy
formuldft. A i kdyz jsou si Finové a Estonci — sousedé, kteti
spolu i hodné obchoduji a tudiz se ovliviiuji - v mnohém
podobni, rozdil je i v takové véci jako je psychologie barev.
Finové v marketingové komunikaci pouzivaji zejména tlume-
né a prirodni tony, jsou umirnéni, Estonci maji v oblibé spi§
vyraznéj$i barvy, vic emotivné zabarvena sdéleni.

Jinak jsme si v oblasti marketingu, ve vnimani reklamnich
sdéleni, velmi podobni. Nicméné i pres to vSechno, co nas spo-
juje, nelze pro vSechny staty vytvotit spole¢nou marketingovou
kampan. Je mozné navrhnout jednotnou myslenku a pak ji pro

jednotlivé trhy rozpracovavat.

Muz, ktery chce dosahnout
urcité pozice, je cilevedomy.
Zena byva vnimana jako
kariéristka.

Nejvétsi dosavadni profesni vyzva mého Zivota

Za jednu z nejvétsich pracovnich vyzev povazuji svoji
ucast ve vybérovém fizeni na mezinarodni pozici. V roce
2011 se ve YIT otevirala nova pozice se zodpovédnosti za
rozvoj marketingu a prodeje v jiz zminénych zemich stfedni
a vychodni Evropy. Vdhala jsem, zda prejit z dobfe se rozjiz-
déjici pobocky spole¢nosti YIT v Ceské republice na novou
pozici se zodpovédnosti za staty, které jsou od nas pomérné
vzdalené, v jistém ohledu ndm neznamé a jejich ekonomiky
prosly hlubokou recesi. Misto jsem nakonec ziskala a diky
nému i zku$enosti, za které jsem dnes, po ¢tyrech letech,

velmi vdééna.

Co se mi vybavi, kdyz se fekne skandinavska,
respektive finska architektura?

Prvni, co mé pri pohledu na finské stavby upoutalo,
byla jejich jednoduchost, respekt vici ptirodé. Finové jsou
totiz ze své podstaty velmi skromni lidé, jejichz Zivoty a tu-
diz i domy jsou hodné spjaté s prirodou. Pro jejich stavbu
pouzivaji tradi¢ni a zdroven velmi kvalitni, a pokud mozno
i ,dlouhovéké® prirodni materialy. Nemaji radi okazalost, jsou
prosluli svoji odpovédnosti vici prirodé, preferuji funkénost
a davaji si zalezet na propojenosti staveb s okolim. To je
samoziejmé mozné i diky obrovské rozloze zemé a malému
poctu obyvatel, ktet{ zde Ziji.

Z developerskych projekta ur¢ité stoji za zminku Meren-
kulkijanranta - rozsdhly reziden¢ni projekt nasi spole¢nosti,
stojici na poloostrové v Helsinkach. Vznikl v byvalé industrialni
bytt Gzasny vyhled na pobiezi Baltského more, pfimy vstup
do mote. Pak také projekt finského prirodniho centra Haltia
v Nuuksio - multifunk¢ni dim situovany v lese u jezera, v némz
mimo jiné najdete prednaskovy sal ¢i prostory pro vystavy
a dalsi kulturni udalosti. Zven¢i vas na prvni pohled uchvatit
nemusi, ale ocitnete-li se uvnitf, je to izasny pocit.

Pravé projekt Merenkulkijanranta se stal inspiraci pro
na$ pripravovany rozlehly projekt SUOMI Hloubétin, jimz se

v Praze posouvame k realizaci velkych tzemnich celktL.

Cim bych nejspis byla, kdybych nebyla tim, &m
jsem?

Jak uz jsem fekla v tvodu, ndhoda mé piivedla do svéta
nemovitosti a ja jsem za to velmi vdé¢na. Ale pokud bych tenkrat
prosla kolem oné nasténky bez povsimnuti, nebo v té dobé jeste
nehledala praci, mozna by se ze mne stala fotografka. Fotografka

cestujici po svété a plnymi dousky zaznamenavajici své zazitky.

Které misto si také dokazu predstavit jako svij
domov?
Ziju v Praze, ale rdda se vracim do Zlina, kde jsem také
studovala. Mdm réda funkcionalismus, obdivuju Battiv koncept
tohoto mésta, rozlehlé ¢tvrti s domy, které nechal postavit pro
své zaméstnance, a jejichZ architektem je Jan Kotéra. Libi se mi
zlinsky mrakodrap - prosluld administrativni spravni budova
,»21 kulturni a univerzitni centrum navrzené architektkou Evou
Jificnou. A samozfejmé i krajina, do niZ je mésto zasazeno.
Z mist v zahrani¢i by mé pak lakal Zivot v Australii.
Ptipravila Jana Hrabétovd
Foto: archiv spolecnosti Skanska Reality, YIT, Best of Realty,
Lenka Senicovd /Z. Chudoba/, Jan Bran¢ /Z. Klapalovd/

realitymix.cz



NEMECKA REALITNi SPOLECNOST ENGEL & VOLKERS

V PRAZE POSILUJE

Engel & Volkers je némecka realitni spolecnost
pusobici na realitnim trhu od roku 1977, v sou¢asné
dobé patri mezi predni svétové realitni firmy.

V Némecku byla Engel & Vdlkers v roce 2015 opé-
tovné zvolena nejlepsim zaméstnavatelem roku.

Za témér 40 let si spole¢nost vybudovala stabilni sit 700 pobocek
ve 37 zemich na ¢tyrech kontinentech, kde nabizi profesionalni
a spolehlivé poradenstvi pfi prodeji, ndkupu a investicich do
komer¢nich a reziden¢nich nemovitosti. Za rok 2015 vykazala
objem hodnoty prodanych nemovitosti pres 12 miliard euro
a vynos presahujici 400 miliont euro. Na za¢atku roku 2016
ma nakroéeno obé hranice pokotit.

Prazskd pobocka Engel & Volkers, ktera na tuzemském trhu
ptisobi od roku 2008, se zamétuje prevazné na bonitni soukromé
klienty a postupné rozsituje své portfolio o dalsi sluzby. V roce
2008 svoji ¢innost zahdjila s komerénim oddélenim v ramci seg-
mentu sttedné velkych komer¢nich nemovitosti (cenova relace
od 200 tisic az do dvou miliont euro). V roce 2012 se rozsifila
o reziden¢ni oddéleni, v némz se vénuje prodeji a zprostted-
kovani prémiovych i cenové dostupnych vil, rodinnych domu
a byttl, a v roce 2016 vzniklo oddéleni zaméfené na pronajmy.

Diky kombinaci silné mezinarodni znacky, tvrdé prace, jedi-
nec¢ného know-how, profesionalniho a spolehlivého pristupu,

spolu s rostouci poptavkou na ¢eském trhu s nemovitostmi,
prazska pobocka Engel & Volkers v minulych letech rostla a stava
se silnym hra¢em mezi mezinarodnimi realitnimi spole¢nostmi
v Praze. Oproti roku 2014 kancelaf v roce 2015 v ramci objemu
prodanych nemovitosti zaznamenala dvojnasobny nartst a jak
komer¢ni, tak reziden¢ni oddéleni rozsitilo své fady o vice nez
polovinu novych makléft.

Pokud mite zdjem o dalsi informace, nevahejte se obritit
na prazskou kancelar Engel & Volkers, radi se staneme Vasimi
partnery jak pfi investovani do nemovitosti, tak pfi hledani
Vaseho idedlniho domova. (k.p.)

Engel & Volkers Prague
Janackovo nabrezi 1101/23 A |

15000 Praha 5 ENGEL &VOLKERS
Tel.: +420 233 091 011
www.engelvoelkers.com/AndelPragueWest

v INZERCE

Agentura NKL s.r.0.
ovem

V 1(

LAC ZOFIN
Prestizni saly v srdci Prahy
- vyznamn¢ akce na nejvyssi urovni

Agentura NKL s.r.o.
P\L AC ZOFIN

Agentura

r -

oV, ostrov 226, Praha 1 E
tel.: +420 724 500 052
e-mail: obchod@zofin.cz

www.ZOFIN.cz

G

ZAMEK ZBIROH

Zamecky hotel a historické kongresoveé ¢

Agentursa

ZAMEK ZBIROH
Zbiroh 1, 338

tel.: 4420 602 199 050

e-mail: sales(@zbiroh.com

www.ZBIROH.com

Chateau;. ;w, ZBiroh
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Komplexni reseni pro developery
a realitni kancelare

» Sprava nabidek, poptave

kancelari nebo developert
* 11 let na trhu

VYZKOUSEJTE
DEMOVERZI NA
www.irest.cz/demo

Klienti vyuzivajici iRest:

Trigema Development, '
Metrostav, j
JONES LANG LASALLE, =

GEOSAN DEVELOPMENT,
CENTRAL GROUPR,
Sekyra Group,
REALPARTNERS,
S NAXOS
a mnoho dalsich...

+420 734 422 098 info@irest.cz www.irest.cz



trendy ve vybaveni kancelari

KNIHY POSKYTUJi PRAVNIM KANCELARIM

PROFESIONALNI VZHLED

Zacinate podnikat a hledate vhodné prostory? Nebo hledate nové vétsi kancelare

a potrebujete poradit a pomoci?

Jak by mély vypadat a co by nemélo chybét v kancelatich prav-
nika a advokata? Jak si vybrat spravny stil a zidli a usporadat
pracovni prostredi? Zajimaji vas svétové trendy ve vybaveni

kancelafi? To vse se doltete v naSem novém serialu.

DIL PRVNi: PRAVNICI A ADVOKATI

Pravnici a advokati jsou pfi vybéru novych kancelati hod-
né naroéni a davaji prednost vét$im a reprezentativnéj$im
prostortim. Citit dobfe se v nich musi nejen oni, ale hlavné
jejich klienti. Pokud jde o interiérovy design pracovniho
prostredi, tak jsou pravni firmy spiSe konzervativni, ale
stejné jako vSichni ostatni sleduji nové trendy ve vybaveni
a usporadani kancelari, které si oviem nedovedou predstavit
bez svych knih.

Ale za¢néme od zacatku, tedy od chvile, kdy se rozhodujete,
ze si poridite kancelar pro poskytovani pravnich ¢i advokatnich
sluzeb. Lokalita musi byt nejen atraktivni, ale musi byt pro
klienta predevs$im dobre dostupnd, at uz ptijede autem a bude
potiebovat zaparkovat nebo vyuzije hromadné dopravy. Kazdy
pravnik ¢i advokat chce mit samostatnou kancelar, kde bude
mit soukromi, klid na praci a jednani s klienty. V ramci prostor
nesmi chybét recepce a zasedaci mistnost. ,,K nejlukrativnéj-
$im prazskym adresdm patfi ulice Na Prikopé nebo Viclavské

ndmeésti. Pravnici a advokdti rddi vyuZivaji synergii s notdfem

v jedné budové. Chytti klienti ddvaji prednost kvalité lokality
a prostor pred cenou,“ uvadi Filip Vesely, jednatel OFFICE
HUNTERS s.r.0.

Design pracovniho prostfedi musi poskytovat nejen dostatek
soukromi. Diiraz je kladen také na neprizvucnost stén a oken,
pri praci vas nesmi rusit hlasity rozhovor kolegi, vyzvanéni
telefonti nebo hluk z ulice. ,,Nejvétsi diiraz klienti kladou na zidle
a vhodny pracovni stiil, cozZ je namisté, kdyz vétsinu casu trdvi
pravé za stolem, “ Fika Filip Vesely, a advokat Viktor Fojt, partner
Advokatni kanceléfe Fojt | Kocour, k tomu dodéva: ,, Kanceldf
musi byt reprezentativni, to je asi zdkladni podminka. Zastupuji
nékolik klientii a ti se pfed svymi partnery, ktefi navstévuji mou
kancelat napriklad kvidli podpisu smluv, chtéji citit reprezentovdni
svym advokdtem.

Dulezitymi dopliky pravnich a advokatnich kancelafi jsou
umeélecka dila jako obrazy, vazy nebo busty a také knihov-
ny. Pfestoze se dnes témér veskerd agenda vede elektronicky,
prévnici a advokéti se knih nechtéji vzdat. Casto maji tisténé
materialy, které souviseji s jejich ptipady a zastavaji nazor, ze
pravé knihy poskytuji jejich kancelafi profesionalni vzhled.
»Advokdti jsou pro nds specifickd skupina klientii, kteri hledaji
dlouhodoby prondjem. Casto byvaji na jednom misté vice nez
deset let. A proto jsou pri vybéru prostor velmi ndrocni,“ kon-

statuje Filip Vesely.

| ) OFFICE
Wy HUNTERS

s e— -~ = ——

v INZERCE

PROFESIONALOVE V OBLASTI KOMERCNICH REALIT

Uruguayska 17 | Praha 2
95-103 m? | ceny od 210 K&/m?

Krakovska 7 | Prahai
106-160 m? | ceny od 220 K&/m?

Détsky Dam | Na Prikope 15 | Praha 1
206-622 m’ | ceny od 16 EUR/m?
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Playstation 4 je vic nezZ hrani

Herni konzole PlayStation 4 si ziskala své misto v srdcich miliond
hract po celém svété. Aviak védéli jste, Ze kromé hernich funkcio-
nalit nabizi také fadu praktickych funkci a moZznosti? PlayStation 4
se tak docela jednoduse mize stat i multimedialnim stfedobodem
vasi domacnosti. Kromé& hrani her si na PS4 totiz také prehrajete
hudbu, videa a filmy (z disku i z USB), zasurfujete na internetu nebo
vyuZijete nékterou z mnoha praktickych aplikaci - Spotify, Twitch,
Netflix a mnoho dal3ich.

PlayStation 4 - filmovy a hudebni specialista

Uz stardi model (PlayStation 3) mél ve své vybavé mechaniku
Blu-ray. Stejné tomu je i u stavajici, ¢tvrté generace - na
PlayStationu 4 si tak mizete prehrat film i z Blu-ray disku. Opro-
ti technologicky starsim DVD maji Blu-ray disky vy33i kapacitu
tlozného prostoru, a proto na né mohou byt filmy nahravany
v podstatné vy33i obrazové i zvukové kvalité. Kromé diskd Blu-ray
prehraje PlayStation 4 samozfejmé i klasicka DVD, popiipadé CD.

PlayStation 4 je navic vybaven i dvéma USB porty 3.0, které jsou
umist&né na predni strané. Svou oblibenou hudbu, serial nebo film
si tak prehrajete i z pfenosného pevného disku, popfipadé flash disku.

PlayStation 4 - to nejlepsi misto pro zdbavu
Pripojenim herni konzole Playstation 4 k internetu prostfednictvim
kabelu (ethernet) nebo Wi-Fi proménite vasi klasickou televizi na
SmartTV - chytrou televizi. Poptipadé roz3ifite funkce vaseho chyt-
rého televizoru o Fadu praktickych aplikaci.

Nejzajimavéjsi aplikace na PS4

Share Play - zapojte pFatele do hry

| pres bohaté moznosti mimoherniho vyufZiti je Playstation 4 stile
predevsim herni konzole. Velmi zajimavou a atraktivni funkci, jez
stoji na pomezi hernich a multimedialnich funkcionalit, je funkce

Share Play.

Prostfednictvim funkce Share Play miizete sdilet hru s kamarddem
na dalku (pFes internet), aniz by ji vlastnil nebo musel stahovat.
Stejné to funguje i opacné. Va$ kamarad vam mlize pres internet
nasdilet svou vlastni hru, aniZ byste ji museli vlastnit nebo stahovat. Vy
se nasledné miZete jen divat, jak hraje, anebo se do hry pfimo zapoajit.

T¥i zpusoby
pouZivani funkce

Share Play

Piedani ovladani:
Nechte kamaradovi ovladanti, aby za
vas napfiklad dokoncil obtizny dsek.

®
_— N

SDILENA
S Hostitel

~—¥  OBRAZOVKA ‘ Kamarad

Kamarad — 3 ‘ e
A

Hostitel

Hostitel

Jakmile za¢ne relace
Share Play, obéma se zobrazi

Kamarad
obrazovka hostitele

Spoleéna hra:
Hrajte hru spole¢né s kamaradem a to

*Vice informaci a podminky funkce
i tehdy, pokud jeden z vas hru nevlastni.

Share Play na www.playstation.com

Aplikace: Popis aplikace:

Spotify Umoziiuje poslech hudby. Jedna se o nejoblibengj3i hudebni streamovaci sluzbu, na které je snad kazda
pisen, jeZ vas napadne. Spotify |ze vyuZivat, s urcitymi omezenimi, i bezplatng.

Youtube Umoznuije sledovat videa z portélu Youtube. S PS4 miiZete na Youtube také nahravat videa.

Twitch Umoznuije sledovat Zivé streamy vasich oblibenych hracd, ale i jejich zaznamy. S PS4 mizete streamovat na
Twitch i vy sami.

Netflix Za mésieni pau3al 7,99 EUR ziskate pistup k tisicim seriald a filma.

Internetovy prohlize¢ | Umoziiuje volné surfovani na internetu.

Share Factory Aplikace pro dpravu videi ze hry.

Vse diileZité najdete na Alza.cz

Na Alza.cz koupite spole¢né s herni konzoli PlayStation 4 i mnoho diileZitého pfislusenstvi, at uz
se jedna o druhy ovladag nebo paradni sluchatka. Samoziejmé mame k dispozici i prakticky viechny

nové vychazejict hry, ale také starsi klasiky.

€) alza.cz



prizkum

REALITNIi TRH VE ZNAMENI RUSTU CEN
A TLAKU NA KVALITU PROJEKTU

Na tyto otazky se zamétila Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
Co nEjVI'CG ovlivi uje nemovitostni trh (ARTN) ve svém pravidelném novoro¢nim prizkumu, jehoz

u nas? V jakych segmentech lze ¢ekat cilem bylo ziskat objektivni a komplexni pohled na vyvoj na
s vivs s o . . o ’ ¢eském trhu nemovitosti véetné aktualnich trendd.

nejvétsi narust novych projektu a ktery

z regionu ma pro novy development realitnim trhu i nadale panuje optimismus. Na 150 expertil

nejvétél' potenciél? A co brani dalsimu z nejriznéjsich profesnich obor spojenych s nemovitostnim

rozvoji nemovitostn I’ho trhu? trhem, mezi nimiz jSOll V}'fznamné ZaStOllpeni ¢lenové ARTN,
se vice nez ze 70 procent shoduje na tom, Ze situace v pristich

Vysledky tohoto prizkumu potvrdily, Ze na ¢eském

Které tri oblasti realitniho trhu podle vaseho nazoru doznaji nejvétSich zmén v letech 2016-2017?
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prazkum

dvou letech zustane ptizniva.
V roce 2016 respondenti oce-
kavaji konsolidaci hlavnich
hraca na trhu, ktera se projevi
zejména ve specializaci na best-
-in-class aktivity. UZ v loniském
roce byl patrny trend v podobé
tlaku poptavky na zvySovani
kvality projektd, a to jak na
strané investora, tak konec¢nych
uzivatelt. Tento trend by mél
podle komentait poskytnutych
v ramci prazkumu v pristich

dvou letech jesté zesilit.

JAKY LZE OCEKAVAT
VYVoJ?
Témér polovina, konkrétné 44 procent respondentti se do-
mniva, Ze nejvétsich zmén v pristich dvou letech dozna hlavné
reziden¢ni trh. PrestoZe bude pokracovat pozvolny rust cen,
vlivem vyhodnych turokovych sazeb bude poptavka po bytech
kulminovat a 1ze tedy predpokladat bod zlomu. V Praze vsak
dojde ke zpomaleni vystavby a bez jasnych pravidel a koncepce
uzemniho rozvoje bude podle fady odbornikti dopad na odvétvi
mnohem silnéjsi. ,, Nejvétsim problémem v novém developmentu
ziistava pretrvavajici legislativni nestabilita, “ uvedl v priizkumu
Marcel Soural, predseda predstavenstva spole¢nosti Trigema.
Jeho slova potvrzuji vysledky, z nichz vyplyva, Ze nejvice
ocekavanou udalosti letosniho roku je pro vétsinu expertt
kone¢né doteseni prazskych stavebnich predpist a do-
pad novely stavebniho zakona. Stejna ocekavani v§ak méli
ucastnici i lonského priazkumu ARTN, coz vede k zavéru,

ze situace je podle aktéri nemovitostniho trhu skute¢né

zoufald, a to i presto, Ze ekonomicky se realitnimu trhu
dafti velmi dobre.

V kancelafském segmentu Ize s ohledem na sniZeny objem
nabidky novych prostor v Praze predpokladat stabilizaci ndgjmua
a ozdraveni najemnich podminek. Neuspokojeni poptavky po
novych prostorach muize podle Pavla Fary ze spole¢nosti Delta
Legal vést k vy$$imu zajmu investort o kapacity s dosud nizsi
obsazenosti a do popredi zajmu se dostanou také rekonstrukee.
Kvuli limitovanému objemu novych kanceldfi totiz poroste
tlak na Upravu star$ich prostor, aby mohly byt uspokojeny
aktualni potfeby najemct.

Na trhu maloobchodnich prostor se naopak neceka zadna
prevratnd zména. Retailovy segment je podle vétsiny expert
jiz zcela vycerpan, a to nejen v Praze, ale i v celé Ceské repub-
lice. ,,Bude pokracovat diverzifikace uispésnych a nevispésnych

projektii,“ uvadi v komentari David Pazitka ze spole¢nosti

Jak bude externi prostredi v letech 2016-2017 ovliviiovat cesky trh nemovitosti?
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Klepierre. Podle vysledkt priizkumu se diky témto dvéma
faktortim bude trh soustredit zejména na revitalizaci a refur-
bishment stavajicich prostor.

Pretrvavajici pozitivni sentiment se projevuje v oblasti investic,
kde realitni odbornici oc¢ekavaji ispé$né navazani na investic¢ni
aktivity z let 2014 a 2015. Podle dotazanych expertii 1ze o¢ekavat
zmény ve skladbé investori s nartstem podilu ¢eskych subjekti.
Na trhu je také velké mnozstvi kapitalu ptipraveného pro cesky
trh, jeho pouziti je v§ak determinovano omezenou nabidkou
kvalitnich projektti. Na stejny limit pak ve svych komentarich
upozoriuyji i odbornici na financovani nemovitosti.

V segmentu prostor pro cestovni ruch naopak panuje mezi
realitnimi odborniky i nadale skepticky nazor, ze vyrazny obrat
a tedy rozvoj novych kapacit nelze ocekavat. A to ani pfesto,
ze podle Ondieje Spacka z KPMG byla Ceska republika v fadé
mezindrodnich anket oznadena za bezpe¢nou destinaci. Stale
plati, ze investoti maji velmi limitované moznosti ziskat dotace
a neexistuje systematickd podpora odvétvi formou vladnich
programil.

Ctvrtina respondentd $eteni se domnivé, Ze vyrazné pozitivni
zmény kone¢né nastanou v oblasti zprostiedkovatelskych
sluzeb. Tam by se mél projevit vlivdopadu regulace a dlouho
ocekavand kultivace prostfedi v souvislosti s piijetim zakona
o poskytovani sluzeb realitnich zprostfedkovatelii. Novd pra-
vidla by pak mohla podle nékterych vést ke konsolidaci trhu
ve prospéch sitovych kancelafi ¢i velkych kancelafi s dlouho-

letou historii.

CO NEBO KDO MA VLIV NA ROZVOJ
REALITNIHO TRHU?

V hodnoceni konkrétnich vlivii na rozvoj realitniho sektoru
je patrna stale rostouci duvéra v domaci ekonomiku. Tri

¢tvrtiny dotdzanych povazuji domaci ekonomiku za nejvy-

prazkum

znamnéj$i pozitivni faktor. Naopak za nejsilnéjsi negativni
faktor oznacilo 55 procent respondentt vliv fungovani statni
SPravy a samospravy.

Z na$eho hlediska se jedna o zajimavy posun. Pro srovnani
lze uvést, Ze v loniském roce se na tuto nechvalnou pozici
dostala legislativa s 50 procenty. Vysledek jsme na zakladé

2

komentaru interpretovali tak, Ze cesta k pravni jistoté a pred-
vidatelnosti dopadu nejdulezitéjsich poslednich legislativnich
zmén nebude jednoducha a teprve praxe ukaze jejich prakticky
dopad. Lze tedy usoudit, ze v praktickém dopadu se podle
nazoru odborniki zdroj problému presouva jinam a klicovou

roli sehrava pravé statn{ sprava a samosprava.

NEJVICE NOVYCH PROJEKTU VE SKLADECH
A PRUMYSLOVYCH AREALECH

Nejvy$si nartst novych projektti je poprvé v historii prizkumu
ARTN ocekavan na trhu primyslovych a skladovych prostor,
velmi pozitivni o¢ekavani jsou i co se tyka reziden¢niho trhu.
Z hlediska lokaci se pozornost obraci rovnocenné na Brno
a Plzen, ddle Usti nad Labem, Ostravu a Liberec.

Na druhém misté jsou rezidenéni projekty, kde stale prevlada
nova bytova vystavba v Praze a s odstupem pak v Brné¢, Plzni
a Hradci Kralové.

Na Zebticku krajskych mést se v celkovém potencialu pro novy
development umistilo na prvnim misté Brno, na druhém Plzen
a na tfetim Hradec Kralové, ovéem jen tésné pred Ostravou.

Kompletni vysledky priizkumu budou uvedeny v ramci
odborné publikace Trend report, ktera bude zvefejnéna na
konci dubna.

Monika Kofrotiovd,

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Ilustracni foto: obchodni centrum Central Kladno (Crestyl),
administrativni centrum Rustonka, Praha 8 (J¢»T Real Estate)

Jaky ocekavate narist novych projekta v letech 2016-2017 v jednotlivych sektorech nemovitostniho trhu?
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Industridlni prostory

nedokazu odhadnout

M znacny piirdstek novych prostor

mirny pfirlistek novych prostor

W stagnace, jen minimum novych
projekt

Projekty pro cestovni
ruch a volny ¢as
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Multifunkéni sal ve Foru Karlin

DOKONALA SYMBIOZA

Jsou dvé mista v Praze, jejichz
proména mé ani po letech neprestava
udivovat. Tim prvnim je Smichoy,
konkrétné bezprostredni okoli
kFizovatky Andél, kde na lidské
hemzeni ze Zlatého Andéla architekta
Jeana Nouvela shlizi andél, jehoz
postava je inspirovana filmem

Nebe nad Berlinem.

Moderni kancelare

Druhou prazskou lokalitou, kterd za uplynulych dvacet let
zcela zasadnim zplisobem zménila svoji tvér, je Karlin. Jeho
pfemeéna je postupna, nékde vice a jinde méné napadnd. Nic-
méné vysledek této promény se da shrnout vétou, vyslechnutou
v jedné kavarné na rohu Saldovy a Kiizikovy ulice: Karlin je
prosté skvély. Neslysela jsem ji ale poprvé. Takhle ¢ast Prahy 8,
ktera po povodnich v roce 2002 povstala jako Fénix z popela,
pritahuje i obyvatele takovych ,,py$nych® prazskych lokalit,

jako jsou Vinohrady ¢i Dejvice.

Z oken Fora Karlin je prijemny vyhled na stfechy domi i do zelené

NEBE NAD KARLINEM? pise bilou kiidou menu na ¢ernou tabuli. Malé vinarny, do noci
TOVARNI KOMINY | VEZE KOSTELA zuréici smichem a cinkanim sklenicek. Oddany pes, trpélivé
Moderni novostavby i staré tovarni budovy, jimz developefi ¢ekajici na prahu hosptidky na svého pana. Vonavé, na chodnik
spolu s architekty vdechli novy zivot a ony se tak denné zaplnuji »pretékajici“ kvétinafstvi plné Saramantnich kvétinarek v zelené
lidmi nejriiznéjsich profesi. Kavarnicky, pted nimiz obsluha pruhovanych zastérach. Obchidky atakujici véechny smysly

Pokracovani na str. 20 »
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B Vyjimecna moZnost pronajmu
gy jednotek o velikosti od 187 m?
v5. NP, 6. NP a 7. NP budovy

Nové flexibilni kancelare
standardu kategorie ,A"

Vyrazna dominanta Karlina ocenena titulem 5 Vysokd drovefi vybaveni

\ s mozZnosti nadstandardq,
"BESt of Realty NE]'EPSI z reallt 201 4" oteviratelna okna, externf

Zaluzie

Prijemny vyhled do zelené
Vitkova a parku PraZacka

Centralni recepce s non-stop
provozem

Podzemni parking
v podzemnich podlaZich
budovy

Privétivé pro cyklisty —
odstavna mista vfetné Saten
a sprchy

Pouhé tfi chlize minuty od
metra KriZikova a stanice
tramvaji

V okoli rozmanité pfilezitosti
pro stravovani, obchody,
fitness a dalsi sluzby

Multifunkéni sl pro
konference a firemni akce

Restaurace Eska (Ambiente
Group) pfimo v budové

Najemné od 350 K¢
+ DPH/m?/mésic

/ /”H}r’ r| l“l

Kontakt pronajem: Karin Jelinkova, office@forumkarlin.cz, tel.: +420 702 203 243
FORUM KARLIN, Pernerova 51, Praha 8 - Karlin, www.forumkarlin.cz/cs/offices
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kolemjdoucich. Parky plné zelené i hfisté zaplnéna détmi.
Cyklostezka i metro na dosah. Do samého centra metropole
par minut jizdy tramvaji nebo metrem, do ru$nych nakupnich
center jakbysmet. Kostel svatého Cyrila a Metodéje, na ktery
je z vys$$ich pater okolnich budov tak krasny pohled. Zvlast

pti zapadu slunce. To vSechno je Karlin.

PROMENA JEDNE ULICE

Jednou z budov, které se neopakovatelnym zptisobem podepsaly
na proméné prazského Karlina, je administrativné-spolecen-
sky komplex Forum Karlin. Stoji v Pernerové ulici, kousek
od stanice metra Ktizikova, a jeho soucasti jsou dva zcela
odli$né objekty - citlivé zrekonstruovana industrialni budova
byvalé prvorepublikové tovarny na parni kotle, v niz od roku
2013 sidli vydavatelstvi Economia, a v roce 2014 dokoncena
osmipodlazni moderni budova s ojedinélym multifunkénim
salem a $pickovymi kanceldfemi.

Pouzité unikatni izola¢ni materialy, kvalitni a promyslena
koncepce celého objektu umoznily jedine¢nou symbidzu dvou
zcela odlisnych funkci budovy. Architekti a projektanti Fora
Karlin zde diky tomu dokazali vytvofit nejenom vyjime¢nou
akustickou pohodu uvnitt sélu, ale i vysoky komfort uziva-
telt kancelarskych prostor v administrativni ¢asti budovy.
Za zminku jisté stoji i fakt, ze na celkovém architektonickém
feSeni projektu Forum Karlin se kromé prazského ateliéru
AED project vyraznou mérou podilel i svétoznamy $panél-
sky architekt Ricardo Bofill, jehoz rukopis je patrny hned na
nékolika budovach novodobého Karlina.

VE DNE DO PRACE, VECER ZA KULTUROU

Ojedinély multifunk¢ni sél s kapacitou 3 000 lidi se ukryva
ve dvou nadzemnich a jednom podzemnim podlazi Fora
Karlin a jiz od prvnich dni své existence je mistem kondni

zajimavych koncertti i spolecenskych akci. Sest nadzemnich

Karlinské promény

podlazi budovy pak nélezi modernim kanceldfim kategorie A.
Ty se rozklddaji na celkové plose 9 500 metrii ¢tvereénich
a jejich uzivatele do nich pohodlné vozi ¢tvetice osobnich
vytahii bud z recepce, ¢i z podzemnich garazi. Kancelate
jsou flexibilni — je mozné je pojmout jako open space, nebo
tradi¢ni uzaviené kancelafe a pronajmout si je 1ze bud v za-
kladnim vybaveni s moZnostmi nadstandardt, pfipadné
zafizené zakladnim kancelafskym nabytkem. Samoziejmosti
je i non-stop recepce v prizemi administrativni ¢asti, ne-
pretrzitd ostraha i dostatek podzemnich parkovacich sténi.
K pohodé v kancelarich bezesporu prispiva nejenom velmi
ptijemna svétld vyska a klimatizace, ale i oteviratelna okna
opatfena venkovnimi roletami s individualnim elektronickym
ovladanim. A restaurace Eska, pattici do skupiny Ambiente,
situovana primo v objektu.

Soucdasti ti kancelarskych podlazi jsou také prostorné te-
rasy, nejvyssi patra budovy navic skytaji ptisobivy vyhled do
okoli. V¢etné toho na karlinskou dominantu - kostel svatého
Cyrila a Metodéje.

Vétsina kancelafi je sice pronajata, z vyznamnych néjem-
ct jmenujme napriklad Apiary ¢i Socialbakers, ale zdjemci
o sidlo v atraktivnim atypickém projektu v srdci Karlina ne-
museji zoufat. ,,V soucasné dobé administrativni édst budovy
Forum Karlin nabizi nékolik volnych prostor, jejichz vymeéry
se pohybuji od 150 do bezmdla 1 000 metrii ctverecnich,“ tika
za spole¢nost North Line, vlastnika budovy, Karin Jelinkova.
Kancelate pripravené k okamzitému nastéhovani navic patti
mezi ty, z nichz je ptijemny vyhled do okoli — nachézeji se
totiZ v $estém a sedmém nadzemnim podlazi. A jak jiz bylo
zminéno vy$e, je mozné je usporadat bud jako open space, ¢i
klasické uzaviené kancelafe, a pronajmout si je v zakladnim
provedeni s moznostmi nadstandardu, ptipadné vybavené
zakladnim kancelafskym nabytkem.

Jana Hrabétovd, (k.p.), foto: archiv North Line

realitymix.cz
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nova bytova vystavba

DEVELOPER YIT STAVI
NOVOU FINSKOU
CTVRT NA JEDNOM

Z PRAZSKYCH
BROWNFIELDU

Bytovému trhu se v soucasné dobé
mimoradné dari. Ekonomika roste,
urokové sazby hypoték se drzi velmi
nizko a poptavka po novém bydleni
se tak stale zvysuje. V Praze vsak
postupem casu dochazeji volné
pozemky a mista, na kterych lze jesté
stavét. Developeri se proto castéji
obraceji k brownfield{m.

Development na misté zaniklych pramyslovych aredlt je ale
louce®. Ke kazdé plose se vzhledem k jejimu charakteru musi
pristupovat trochu jinym zptisobem a pred jeji asanaci je potieba
oblast dtikladné prozkoumat. Na nékterych brownfieldech Ize
stavét témét okamzité, jiné vyzaduji naptiklad dekontami-
naci po pramyslovém provozu. Mezi ty méné naro¢né patfi
brownfield v prazském Hloubétiné, ktery bude revitalizovat
developerska spole¢nost YIT. Jeho plocha kdysi slouzila jako
zahradkarskd kolonie a v leto§nim roce zacala po letech chatrani

svou podobu vyrazné ménit.

NOVA CTVRT SUOMI HLOUBETIN VDECHNE

LOKALITE NOVY ZIVOT
Pavodem finsky developer YIT, ktery brownfield koupil, pla-

nuje na devitihektarovém pozemku vybudovat celou ¢tvrt
s bytovymi domy a viladomy. Projekt je pro developera svym
rozsahem jedine¢ny a zaroven prelomovy. Spole¢nost YIT
se diky nému na ¢eském trhu posouva od vystavby mensich
a sttedné velkych bytovych domil az k rozvoji izemnich celki,
kterému se doposud vénovala v matefském Finsku. V nové
reziden¢ni ¢tvrti na pomezi Hloubétina a Vysocdan planuje

vybudovat i novou infrastrukturu spolu s komer¢ni zénou.

Projekt ma za cil nabidnout bydleni vhodné pro vSechny vékové

kategorie po¢inaje mladymi lidmi, ptes rodiny s détmi az po
seniory. Pocita se s vystavbou nové matet'ské skolky, détskych
htist, sportovist, zelenych ploch pro volnocasové aktivity a sou-
sedska setkavani i s klidnymi misty pro odpocinek a relaxaci.
Soudasti komer¢ni zony pak budou obchody, restaurace a kavarny.
V tésném sousedstvi aredlu vznikne nové tramvajova zastavka,
kterd spolu s nedalekymi stanicemi metra Hloubétin a Kolbe-
nova zajisti rezidenttim bezproblémovou dopravni dostupnost.

Developerska spole¢nost YIT u nas stavi nizkoenergetické
bydleni ve finském stylu, které se vyznacuje ¢istymi liniemi,
typicky stfidmymi barvami svych ¢lenitych fasdd a predevs$im
pevnym sepétim s pfirodou a pfirodnimi materialy. Vechny
projekty spole¢nosti spojuji také finské nazvy. Nové vznikajici
¢tvrt dostala nazev Suomi Hloubétin a jeji prvni etapa, jejiz
vystavba jiz zacala, nese jméno finského mésta Espoo. Dalsich
sedm etap, které budou pojmenované po dalsich finskych
meéstech, ji bude postupné nasledovat a v horizontu péti az
osmi let vyroste v Suomi Hloubétin na 900 bytu. Ty by mély
poskytnout bydleni az pro dva tisice obyvatel.

V prubéhu vystavby prvni etapy Espoo vzniknou dva $es-
tipodlazni domy, jeden se 76 a druhy se 73 byty. Celkem 149
bytovych jednotek v dispozicich 1+kk az 5+kk o velikostech
31 m?az 120 m? je od listopadu v prodeji, a to prostfednictvim
vlastniho obchodniho oddéleni YIT. Domy propoji spolecny
suterénni prostor o dvou patrech se 146 parkovacimi stinimi.
Ctvrt, ve které developer slibuje kromé bydleni také aktivni
zivot, ziskava zna¢nou pozornost. Béhem ¢tyf mésict od za-

héjeni prodeje se z prvni etapy prodalo jiz 25 procent byttL.

0 TALO KAVALIRKA JE VELKY ZAJEM
Prodejni tspéchy zaznamenava i dalsi stylovy projekt YIT,
ktery vznika na rozhrani Kosif a Smichova. Bydleni, které svym

realitymix.cz



konceptem zapada do tradi¢ni prazské zastavby, soucasné ale
v prostfedi vynika typicky finskymi prvky, bude dokonceno
na podzim pristiho roku. Uz nyni je ale 60 % z 98 energetic-
ky aspornych bytd prodano. Projekt vznika na strategickém
misté s vybornou dostupnosti do centra mésta a pfitom primo
u zeleného parku Kavalirka a nedaleko parku Klamovka. Pro
pfiznivce originalniho bydleni navrhli architekti ze studia
Free architects v nejnizsich patrech designové dvoutiroviiové
lofty v industridlnim stylu a v nejvyssich patrech komfortni
mezonety se dvéma koupelnami, samostatnou $atnou a vel-
kymi stfe$nimi terasami na obou stranéch fasady. Prostor byl

ale vénovan i klasickym bytovym jednotkam 1+kk az 5+kk.

YIT SPOUSTi NOVY PROJEKT KOIVU ZLICIN

Nejcerstvéjsi novinkou spolecnosti YIT je Koivu Zli¢in. Celkem
jedenact nizkoenergetickych bytovych domti vyroste ve dvou
etapach v blizkosti dvou rybniki a v obklopeni jiz vzrostlého
brezového haje. Uprostred aredlu vznikne malé namésti¢ko
s rybni¢kem, posezenim a chybét nebude ani détské hristé.
I u tohoto projektu byl diraz kladen nejen na prijemné pro-
stfedi a zelen, ale také na dopravni dostupnost. Pobliz Koivu

YIir
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Zli¢in se nachazi zastavka MHD, ze které se obyvatelé dostanou

béhem péti minut na metro a do obchodniho centra. Ridi¢i to

budou mit jen par minut na Rozvadovskou spojku nebo Praz-
sky okruh. V dubnu se za¢ind stavét prvni etapa s péti domy,
které nabidnou k nastéhovani 70 bytt v dispozicich 2+kk az

4+Kkk. Jejich dokonceni developer planuje na zavér roku 2017.

(k.p.)

v INZERCE

oro aktivni zivot

-
SUOMI HLOUBETIN
Nova &tvrt roztepe srdce Hloubétina. Jiz ted'si mazZete vybrat svoje
nové bydleni v jednom ze 149 bytd v prvni etapé Espoo. Zastavte
se na kavu v nasem klientském centru v administrativni budoveé
Blox na Evropské 11, Praha 6. TéSime se na setkani s vami. 800 200 666

FINSKE BYDLENI PROMYSLENE SRDCEM yit.cz
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Dostupné bydleni pro mladé do 2.000.000,-
v atraktivni lokalité Hostivare.

Zajimate se o bydleni poskytujici klidné Gtocisté a zaroven o by-
dleni, které podpori vasi aktivni ¢ast zivota? O jednotky urcené
pro mladé a studenty s vysokymi naroky? Zajima vas moznost
investice do trendového bydleni s vybornou navratnosti? Nebo
hledate misto k obCasnému prespani s maximalnim komfor-

tem. Radi bychom vas provedli nasim unikatnim projektem Club

Bydleni pro mladé a studenty s vysokymi naroky

PFitomnost nedalekych hostivarskych studentskych koleji sku-
tecné dava okoli velmi svébytnou chut plnou ndpadd a Zivota.
Lokalita zaroven pfinasi velkou vyhodu v kompletnim vybave-
ni, které ke studiu i volnému ¢asu mladych lidi patfi. Mladi lidé
se ale uz nemusi spoléhat na nepfilis komfortni bydleni pfimo
v budovach koleji. Mohou si dovolit velmi prijemné soukromé
zazeml, nic vSak pfi tom neztrati z mladistvé atmosféry a per-

fektni vybavenosti studentského zazemi.

www.clubocean.cz

125753753
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CLUB OCEAN

Bydleni v maximalnim pohodli

Bezstarostné prespani

Pokud dojiZzdite do Prahy napf. za praci a na vikend se vracite
domu, nenf divu, unavuje-li vas prespavani v hotelovych poko-
jich. 1 vy jste zde na spravné adrese. Staci si poridit jednotku
v projektu Club Ocean a jiz nebudete muset pred kazdou ces-

tou do Prahy Fesit, kde tentokrat prespite.

Zivot v maximalnim pohodli

Rezidenti mohou pohodIné a z blizkosti svého soukromého za-
zemi uZivat mladistvého Zivota nebo se aktivné zapojit do mno-
ha sportovnich ¢innosti. Dostatecné vybaveni a zazemi panuj

i komercnim smérem. V kratkych vzdalenostech od projektu se
nachazi hned nékolik obchodnich center.

kﬂ:‘ig

OC Park
Hostivar
10 minut

CLUB OCEAN
Bydleni
v pohodlf

Golfové
hristé
7 minut

Hostivarska
prehrada
5 minut

Europark

PSN:

Nemovitosti vasich predstav

a Fashion Arena
10 minut autem
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OD ANDELA K PANSKYM POLIM

V klidné casti prazského Smichova,

v proluce mezi dvéma klasickymi cin-
Zovnimi domy, stoji bytovy diim Andél
Na Zatlance. Elegantni bila novostav-
ba, obracena celem k zeleni parku
Mrazovka, zde vyrostla, podobné jako
nékolik dalsSich projekti realizovanych
na uzemi Prahy 5, pod taktovkou
developerské spolecnosti Abbey.

Pfednosti mista, kde Andél Na Zatlance stoji, je nejenom klid,
ale zaroven i skvéld ob¢anska vybavenost a perfektni dopravni
dostupnost - ke stanici metra Andél pohodIné dojdete za pét
minut, to samé plati i v ptipadé zastdvek tramvaji ¢i autobusl.
Bytovy diim, ktery vyrostl do vysky sedmi nadzemnich podlazi,
nabizel celkem jednu komer¢ni jednotku a 18 bytovych jednotek
ve velikostnich kategoriich 2+kk az 5+kk. V soudasné chvili
jsou zde k dispozici posledni dva volné byty (2+kk a 3+kk),
které jsou ptipraveny k okamzitému nastéhovani.

Uz zcela vyprodany je dalsi z rezidenc¢nich projektii spolecnosti
Abbey - Repkové pole, v ramci néhoz v Praze 5 vyrostly nové

funkcionalistické rodinné domy. Dokonceny byly v loiiském

realitymix.cz
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A Adbey

roce a diky nim se Slivenec, konkrétné lokalita mezi ulicemi
Grandtova, Nefritova a Ke Smichovu, rozrostl o novou obyt-
nou ¢tvrt se 127 dvojdomy nebo samostatné stojicimi domy.
Tretim reziden¢nim projektem spole¢nosti Abbey, nachaze-
jicim se na Gzemi Prahy 5, je projekt Viladomy Na Vidouli.
Tvorii ho ¢tyti viladomy o tfech nadzemnich podlazich a jeden
¢tyrpodlazni bytovy dim. Spole¢né tak mezi ulicemi K Hajiim
a Jindrova ve Stodulkach vytvareji uzaveny obytny areal, jehoz
nespornou prednosti bude nejenom komfort, ale i bezpedi
a soukromi rezidentu.

Viladomy, nabizejici celkem 26 bytovych jednotek 2+kk az 4+kk,
byly dokonéeny a zkolaudovany v lednu roku 2016. V kazdém
z nich je sedm bytt 2+kk a 3+kk. Vyjimku pak tvoti viladim
nesouci oznaceni E, v némz je pouhych pét byt - jeden 3+kk
a ¢tyfi 4+kk. V bytovém domé, jehoz dokonceni je napldnovano
jiz na leto$niléto, se nachazi 24 bytt 1+kk az 4+kk, kdy v nabidce
prevazuji byty 2+kk a 3+kk. K dispozici je tu i jeden komer¢ni
prostor o celkové plose 291 m?. Viechny byty, a to jak v bytovém
domeé, tak ve viladomech, maji terasu, balkon ¢i predzahradku,
byty v nejvyssich podlazich navic nabidnou ptsobivy vyhled na
Prahu. Ke kazdému bytu néleZi jedno parkovaci stni v podzemni
gardzi a sklepni kéje.

Lokalita, v niZ obytny areal vznika, disponuje velmi dobrou
obcanskou vybavenosti i dopravni dostupnosti. Prednosti je i ne-
daleka Pfirodni pamatka Motolsky ordovik, golfové histé, lehce
dosazitelnd FN Motol ¢i obchodni centrum Metropole Zli¢in.

Také s dal$im projektem, ktery spole¢-

“T.

nost Abbey v souc¢asné dobé pripravuje,
zlistaneme na tizemi Prahy 5. Konkrétné
v Radlicich, kde bude v Tetinské ulici
stat bytovy diim nazvany Pod vodaren-
skou vézi. V ramci tohoto domu bude
22 bytt 2+kk az 4+kk o rozloze od 60
do 110 m® Podzemni garaze a sklepni
kéje jsou samoziejmosti. Soucasné Abbey
pripravuje v lokalité Prezletice (Praha-
-vychod) projekt s ndzvem Panska pole,
ktery obsahuje 71 rodinnych domd, a to
jak dvojdomt, tak samostatnych domd.
Dal$imi dvéma misty, v nichz Abbey
planuje zanechat svoji developerskou
stopu, bude Praha 4 - Podoli a opét
Praha 5 - Radlice.

Repkové polé

(k.p.)
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NOVE BYDLENI V OKOLI PRAHY

Dnesni doba je uspéchana. A ruku v ruce s uspéchanosti jde zakonité i touha lidi
travit svlj volny ¢as s rodinou v prijemném, klidném a zdravém prostredi.

Navic naklady na bydleni rok od roku rostou. Proto se stale vic
mladych rodin snazi najit hezké a vyhovujici bydleni v mensich
obcich ¢i méstech v okoli Prahy, které bude navic i Gsporné.
Jednim z oblibenych smérti jsou tak pozemky v blizkosti ¢i
s dobrym napojenim na dalnici D1.

Jednou ze spolecnosti, které se v této lokalité dlouhodobi pohy-
buje a hledaji vhodné lokality pro vystavbu nizkoenergetickych
drevostaveb, je developerska spole¢nost IMPRODUM s.r.o.

Které lokality ¢i pozemky v soucasné dobé v okoli
hlavniho mésta nabizite?

Jiti Korbel, jednatel spole¢nosti IMPRODUM: Z dlouholetych
zkusenosti vime, Ze nasi klienti upfednostnuji dobré napojeni
na dalnici D1. Ale najit vhodné pozemky, a navic za dostupné
to dari. Nejlukrativnéj$im mistem, které nyni nabizime, jsou
Strancice, lezici pouhych pét kilometrii od D1, zhruba dvacet
minut od centra Prahy. I zde se ndam povedlo ziskat cenové velmi
zajimavé pozemky, na kterych stavime jak solitérni domy, tak
ptipravujeme vystavbu fadovych domu. Nabizime i vystavbu
dalsich rodinnych domt napiiklad v Kostelci nad Cernymi lesy.
Jedna se o pfijemné mensi mésto s dobrou dostupnosti do Prahy.

Navic je vyjime¢né tim, Ze zde majitelé novych rodinnych domu
naleznou veskerou ob¢anskou vybavenost, coz je jedna z velkych
vyhod a prednosti této oblasti. Jako zajimava se jevi i lokalita
v obci Tuchoraz. Je to krasné misto, obklopené jablonovymi
sady, pouhé tfi kilometry vzdalené od zastavky vlaku. Pokud
nékdo hledd bydleni na venkové, je to dobré feseni.

Kde v soucasné dobé stavite, jiz tedy vime. Jaké
domy si u vas klienti mohou vybrat?

IMPRODUM se vénuje vystavbé nizkoenergetickych dievo-
staveb. S jejich realizaci i bydlenim v nich mame dlouholeté
zkusenosti. V nagem katalogu si zdjemci vybiraji z fady domi
riizného provedeni i velikosti. Mdme domy ve velikostnich
kategoriich 3+kk az 5+kk. Jednd se jak o domy prizemni,
oblibené bungalovy, tak o patrové domy v modernim pojeti.
Nebranime se, naopak radi vyjdeme nasim klientim vstfic,
a pokud si nevyberou z nami pfipravenych projektt, spole¢né

s nimi zrealizujeme jejich vlastni projekt na klic.
Co vsechno zahrnuje stavba domu na klic?

Ceny, které mame na nasich webovych strankach, obsahuji

vizdy jak cenu pozemku, tak cenu domu véetné zakladové desky

realitymix.cz



inapojeni na sité, parkovaci stani, chodnik, terasu i DPH. Troj-
skla a podlahové topeni jsou samoziejmosti. Zkratka klientovi
nabizime cely proces od stavebniho povoleni az ke kolaudaci na
kli¢. Ve vysokém standardu mame i pomérné $irokou nabidku
kvalitnich zafizovacich pfedmétii. A pokud si novy majitel
nevybere ze standardu, je samoziejmé mozné sahnout do

nadstandardu, ¢i si vybrat vlastni zatizovaci predméty.

Které domy ve vasi nabidce patri mezi ty nejob-
libengjsi?

Tak na to je pomérné tézka odpovéd. Kazdy diim je jedinecny,
kazdy md svoje témét osobni kouzlo. ZaleZi na tom, zda prefe-
rujete patro, nebo radéji chcete mit vée pohromadé a nebéhat
po schodech. Ale kdyZ mam jmenovat, byla by to Loreta, Nella
a patrova Elegance. VSechny tyto domy navic maji dostatek
uloZnych prostor. A tim mam na mysli jak technické mistnosti
a $atny u pokoju ¢i v predsini, tak v dnesni dobé opomijené, ale
presto majiteli ocennované kuchynské spize. V nasich domech

je navic vyuzitelnd pro uskladnéni sezénnich véci i ptda.

Dobre. Pozemek se mi libi, dim jsme si vybrali. A ted’
to mozna nejpodstatnéjsi — financovani...

nova bytova vystavba

Samozfejmé, ze finance jsou velmi dualezitym momentem
v porizovani nového bydleni. Vét$ina nasich klientd vyuziva
hypotéku. Diky dlouholetym zku$enostem mame samoziejmé
financovani pripravené. Spolupracujeme se vSemi finan¢nimi
institucemi a dokazeme zajistit opravdu velmi ptiznivé podmin-
ky. Navic u nékterych projektii — jako jsou napiiklad trojdomy
v Kostelci nad Cernymi lesy, mame financovani piedptipravené,
takze v tomto pripadé, pokud klienti vyhovi podminkam, je
hypotéka vytizena opravdu rychle a k plné spokojenosti.

Kdyz jsme se dotkli financovani, zajimaly by mne
i primérné naklady na bydleni ve vasich nizko-
energetickych drevostavbach.
To je opravdu individudlni. Domy v energetické tfidé B maji
velmi kvalitni zatepleni, trojskla, podlahové topeni. Na ohfev
teplé vody je ve standardu bojler s tepelnym cerpadlem. Coz
samo o sobé znamend mési¢ni dspory v fadech stokorun.
Navic se diky nému dostavame na lepsi sazbu za elektrickou
energii. Reknéme, Ze mési¢ni naklady na topenti, ohfev vody,
vareni, prani, tedy na béZny provoz ¢tyi¢lenné domacnosti, se
pohybuji v rozmezi 1 500 az 2 500 korun.

(k.p.)

v INZERCE

ELEGANTNI, MODERNI A CENOVE DOSTUPNE RODINNE DOMY

NIZKOENERGETICKE
DREVOSTAVBY

ZAJIMAVE LOKALITY

V OKOLI PRAHY
&

www.impro-dum.cz

Domy na kli¢ v¢. pozemku od 2 980 000 K¢ v¢. DPH
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MAGIE BAREV

Drive narozeni si jisté vzpomenou
na to, jaké nadseni vyvolal prechod
z cernobilé televize na barevnou.

Teprve barvy dodaly soutézim v krasobrusleni, Grand Canyonu
¢i zdpadu Slunce nad Saharou to pravé kouzlo. Stejné kouzlo,

ale také medvédi sluzbu mohou barvy udélat vasemu bydleni.

PRELEVANI BAREV

Obytny interiér by mél predevsim slouzit svym uzivateltim,
rozhodné by se nemél tvérit jako showroom bez duse. Pokud
je vée perfektné sladéné do posledni vazicky, na sténach plnych
tapet s vyraznymi vzory chybi prostor pro obrazy ¢i fotografie
a mistnost zdobi jen komer¢né vyrabéné dekorace, bude dim
pusobit chladné a sterilné.

Je znamo, Ze do uréité mistnosti se hodi konkrétni barvy
- naptiklad do loznice zklidnujici modré a do pracovny pod-
nécujici zluta. Pokud byste se vSak fidili jen témito principy,
nebude vas byt ¢i dum piijemny a harmonicky, spi§ naopak.
Bude ptisobit ponékud chaoticky. Je totiz zadouci interiér
domu ¢i bytu barevné i materialové sjednocovat. Samoziejmé
nejde o to, aby vechny mistnosti mély stejnou barvu, ale ur¢itd
spole¢nd myslenka by jimi méla prochézet.

Zkuste pouzit napiiklad princip ,,prelévani barev® Jak na
to? Pro cely byt vyberte uréitou barevnou $kalu dle vlastntho
vkusu. Tyto barvy pak opakujte ve véech mistnostech v réiznych
pomeérech. Barva, ktera je dominantni v obyvacim pokoji, se

miiZe objevit jako dopliikova v ostatnich mistnostech a naopak.

realitymix.cz
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Odvaznéji si pak miiZete pohrat se snadno vyménitelnymi

¢astmi interiéru - tfeba s potahy na polstarky, vazami ¢i obaly
kvétindca. Byt nebo dtim tak bude piisobit ucelené a mistnosti

pritom nebudou stejné.

ZNERVOZNOVAT, NEBO SE CiTIT PRIJEMNE?
Pti navrhovani interiéru je tieba si také pfedem ujasnit zameér.
Chci vytvaret prirozené prijemny prostor, nebo je mym
cilem zaujmout, $okovat, znervoznovat? V prvnim pripadé
vychazejte z principu piirody - tmava krajina, svétlé nebe.
Zorné pole ¢lovéka smétuje smérem dold, takze prilis svétla
podlaha by osliiovala, znejistovala. Podlaha je totiz v interiéru
nejosvétlenéjsi plochou. Stény pak maji byt svétlosti nékde
mezi podlahou a stropem a vytvaret plynuly pfechod. Strop
ma pusobit lehce a vzdusné, aby co nejvice odrazel svétlo
a projasnoval mistnost. Vhodné nejsou ani ostré barevné
a svétlostn{ kontrasty na podlaze, jako jsou pruhy nebo obrazce.

Oko clovéka je vnima jako prekazky.

SNIZTE SI STROP

Pomoci barev miizete eliminovat negativni vlastnosti in-
teriéru. Prili§ vysokd mistnost se snizi, kdyz svétla vymalba
stropu presahne az na horni ¢ast zdi. Nizkd mistnost se
naopak opticky zvysi, kdyz vymalbu stén pretahnete az na
¢ast stropu. Podobné piisobi i ¢lenéni stén - vodorovné
mistnost roz$ifuje a snizuje, svislé zmensuje a zvysuje.

Pokracovani na str. 31 »

29



142 R
- ” reunan
® Rad I ICka Raiffeisen Immobilien

Jedinecny vyhled

.~ Unikatni rodinné byty
o o : "'J L 4 o 2 \
Pfimo u metra, tenisovych kurtt a bazénu

e e e - &
Pt e N\

Luxusni mezonet s jacuzzi na terase
OMERCNI PROSTORY K PRODEJI

P W AT NG

LB www.i42.cz
N\ +420 731 125 515




JAK BARVY PUSOBI NA PSYCHIKU

Velice obecné se vnimani barev na nage védomi a nevédomi
da prirovnat k funkci jednotlivych barev v ptirodé. Zelené
jsou stromy a rostliny na jare, které je pozitivni a optimi-
stické, proto i zelena barva vzbuzuje klid a pohodu. Zlut4
je barvou slunce a je vhodnad tfeba do détskych pokoju.
Blankytné modra je vnimana jako voda, syta modra jako
nejedlé plody. Obé jsou studené a lze je zjemnit primési
teplych tona.

A jesté néco - je dokazano, Ze jste-li v mistnosti s erve-
nou barvou, vnimate teplotu az o dva stupné vyssi, nez je
na teploméru. Naopak v mistnosti se studenymi barvami
vnimate teplotu jako o dva stupné nizsi.

Jeji odstiny ptisobi privétivym dojmem, povzbuzuje,
uvolnuje, pusobi radostné a optimisticky. Interiér po-
citové zvétsuje, prosvétluje a zahftiva. Je to barva slun-
ce, v kombinaci s modrou ¢i zelenou provokuje k in-
telektualni aktivité. Pozor vSak na spojeni ostre zluté
s ¢ernou, spole¢né mohou vyvolavat pocit ohrozeni.
Kam se hodi: ma univerzalni pouziti

Zejména jeji prirodni tony piisobi prijemné teple a vitalné.
Evokuje bohatstvi a podzimni pfirodu, dobu trody.
Kam se hodi: obyvaci pokoj, jidelna, kuchyné

Je to vzrusujici, energickd az agresivni, silnd a mocnd
barva. Evokuje ohen, krev, lasku. Podporuje chut k jidlu.
Kam se hodi: jidelna, tlumené odstiny do obyvaciho
pokoje

Duistojnd, vzne$ena barva, evokujici spravedlnost a moc.
Kam se hodi: do okézale reprezentativnich velkych prostor

Vyvolava v ¢lovéku neklid, ptisobi znepokojivé, tajemné,
introvertné, melancholicky.
Kam se hodi: kamkoli, ale pouze v mensich plochach
nebo velmi svétlych ténech

Je klidna, vazna az smutna, je to barva dalek, hloubky,
rozjimani.
Kam se hodi: pouze v mensich plochach, zejména do loznic

realitymix.cz
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SYTA BARVA PRITAHNE POZORNOST

Z ptirody vychazeji i dalsi zasady, které vam pomohou vytvo-

Fit prijemny domov: svétly interiér ptisobi prostorové vétsi
opak zmensuji, stisiuji, ukotvuji (stin, les, skaly). Pokud se
rozhodneme tyto principy zamérné nerespektovat, interiér
bude vyvolavat rozporuplné emoce - budete mit pocit stropu
padajiciho na hlavu, $patné orientace v prostoru, nestability,
nepohody, nesrozumitelnosti.

Kazdopadné plati, Ze pokud mate malou mistnost a chcete ji
opticky zvétsit, volte svétlejsi barvy. Ve vétsim pokoji se miizete
vic odvazat, nicméné neni Gplné vhodné malovat vSechny
stény stejnou sytou barvou. Lépe bude pisobit, zvyraznite-li
pouze jednu nebo dvé stény. Tteba ty, které jsou néc¢im zaji-
mavé — obrazem, na ktery chcete upozornit, atypickym kusem
nabytku. Tim docilite toho, Ze zvoleny prvek 1épe vynikne
a ozdobi interiér.

Pokracovani na str. 32 »
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KOMBINACE ZALEZi NA VKUSU

Jako je nepfeberné mnozstvi barev a jejich odstin, tak je
i bezpoc¢tu kombinaci. A ackoli se to zda byt na prvni pohled
jednoduché, jde o pomérné slozitou alchymii. Roli totiz hraji
nejen samotné barvy na sténdch, ale také barvy a materi-
aly nabytku, textilii a doplnkd. A ¢im vétsi prostor a vice
mistnosti, tim je spravné ladéni slozitéjsi. Pro kombinovani
barev ovSem existuje pomocnik. Na zacatku stoleti vznikl
ve Skandinavii urcity standard, jak jednotlivé barvy a tony
pojmenovat, respektive sefadit. Standard se nazyva NCS, ¢ili
Natural colour system. Paleta barev je systematicky rozdélena
a pomdha ladit jednotlivé barvy a jejich tony k sobé. Samo-
zfejmé se muzete drzet i vlastn{ intuice a oka. V takovém
ptipadé se doporucuje volit bud kontrastni kombinaci dvou
barev a jejich ténovych variant, nebo kombinovat jednu
barvu s jejimi ténovymi variantami, takzvané tén v ténu.
Nebojte se ani sytych barev, ale pracujte s nimi stfidmé,
treba jen v jednom pruhu.

Lenka Brdkovad

Hlustracni foto: archiv redakce portalu www.kdechcibydlet.cz

Svétle modra

Pusobi velkoryse, privétivé, navozuje klid a uvolnéni, evokuje
oblohu, vzduch, ticho a chlad. Ovsem pozor, velké studené
plochy ¢lovéka odrazuji od del$iho pobytu v mistnosti.
Kam se hodi: do loznic a do prehfatych jiznich a zapad-
nich mistnosti

Zelena

I v8echny nazelenalé odstiny jsou privétivé, uklidnujici,
uvolnuji napéti, davaji pocit jistoty, evokuji ptirodu, zelené
louky, je to barva pratelstvi a nadéje.

Kam se hodi: ma univerzalni pouziti

Hnéda

Stiizliva, solidni, klidna barva, kterd evokuje domov, jistotu
a poradek. Je to barva dieva.

Kam se hodi: kamkoli, ale pouze ve svétlych odstinech

Bila

Neutralni barva svétla, ¢istoty a neurcitosti. Prostor opticky
zvétsuje, odlehcuje, prosvétluje.

Kam se hodi: ma univerzalni pouziti, nechava vyniknout
ostatnim barvam

Seda

Je neutralni, nete¢na, miiZe pusobit smutné. V interiérech
jsou oblibené pouze jeji teplé prirodni tény (Sedohnéda,
Sedobézova).

Kam se hodi: ma univerzalni pouziti

Cerna
Je to barva vzdoru, tajemstvi, smrti. Zaroven v$ak velmi
elegantni, az luxusni, pfedev$§im v kombinaci s ¢ervenou,

bilou ¢i zlatou. Atraktivni variantou jsou ¢ernohnédé odstiny.
Kam se hodi: kamkoli, ale pouze v mensich plochach
a do prostorové velkorysych mistnosti, stejné jako bila
déva vyniknout ostatnim barvam

realitymix.cz
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Tulipa Trebesin (AFI Europe)

CENY ROSTOU, NABIDKA KLESA

Pramérna cena nové zahajovanych rezidencnich projekti vloni rostla dvakrat
rychleji nez primérna cena vsech dostupnych bytu. Developerskych bytovych
projektu, v nichz si lidé mohou vybirat nové bydleni v Praze, navic ubyva.

Tyto a mnohé dal$i informace vyplynuly ze studie spole¢nosti
Trigema, vénované trhu s byty z reziden¢nich developerskych

projektu realizovanych v Praze.

DRAZSI BYTY V PRESILE
Rozdélime-li si ceny novych bytii do tfi segmentti, nejvice
lidé v Praze vloni kupovali byty, jejichz cena véetné DPH se
pohybovala mezi 50 a 60 tisici korunami za metr ¢tvere¢ni
(33 procent prodanych byti1). O néco méné, 28 procent z cel-
kového poctu prodanych bytd, tvorily byty nabizené za cenu
o0d 40 do 50 tisic za metr ¢tvereéni. Neceld pétina (19 procent)
pak nalezela bytovym jednotkam, jejichZ nabidkova cena se
nachdzela mezi 60 a 70 tisici za metr ¢tvere¢ni. Primérna
cena bytii prodanych v roce 2015 ¢inila 59 885 korun za metr
¢tveredni; meziro¢né se tak jednalo o 6,6procentni nértist.

LV poslednim Ctvrtleti minulého roku navic rostl podil bytii,
korun. Aktudlné jich je na trhu zhruba sedmapadesdt procent.
Naopak prodeje low-costovych bytii kazdym rokem klesaji, “ fika
Marcel Soural, generalni feditel spole¢nosti Trigema.

Jak vyplyva ze studie, na niz se podileji spole¢nosti Skanska,
Trigema a Ekospol, na prazském trhu s novymi byty aktivné

ptisobi bezmala 170 developerskych spole¢nosti. Ty v loniském
roce prodaly celkem sedm tisic bytovych jednotek. Odecteme-li
od tohoto ¢isla byty pochézejici z projektu, ktery v dané dobé
nedisponoval izemnim rozhodnutim, dostaneme se na ¢islo
zhruba 6 500 prodanych bytovych jednotek.

PRODEJE ROSTOU, NABIDKA SE ZTENCUJE

Ackoli v priibéhu roku 2015 bylo 35 developery zahajeno
53 reziden¢nich projektii s 4 200 byty, coZ se muize jevit jako
vysoké ¢islo, nabidka nového bydleni v Praze ve srovnéni s ro-
kem predchozim klesa. Meziro¢né o celych ¢trndct procent.
Dokladem toho je i skute¢nost, Ze za dvanact mésictt minulého
roku bylo vydano o devét procent stavebnich povoleni na nové
byty v bytovych domech méné.

Pro srovnani - v roce 2010 byl Sedesati developery zahdjen
prodej 5 212 byta v 80 projektech, v roce 2011 dalo na trh
53 developerskych spole¢nosti 4 409 bytt v 79 projektech.
V roce 2012 odstartoval prodej 5 026 bytti v 68 projektech od
42 developert, o rok pozdéji, v roce 2013, to bylo jen 2 804
jednotek z 36 projektti od 27 developert. Rekordni byl rok
2014 - to se na trhu objevilo 6 100 novych bytti z 54 projektd,
pod nimiz bylo podepsano 33 developerskych spole¢nosti.

realitymix.cz



CENY NOVEHO BYDLENI SPLHAJI VZHURU

Spolu s klesajici nabidkou rostou ceny. ,,Priimérnd cena pro-
jektii nové zahajovanych v roce 2015 rostla dvakrdt rychleji nez
primérnd cena vsech dostupnych byti, “ ptiblizuje situaci na
prazském primarnim reziden¢nim trhu Marcel Soural.

Jak uz bylo zminéno v uvodu, zastoupeni projektt s levnymi
byty (pod 40 tisic korun za metr ¢tvere¢ni véetné DPH) bylo na
dvouletém minimu, zatimco podil stfedniho a nejdraztho segmentu
ziistal na priblizné stejné Grovni. Béhem roku se navic vyrazné
obménilo slozeni dostupnych bytii — priimérnd cena s DPH se na
konci roku 2015 ustélila na 61 857 korunach za metr ¢tvere¢ni.

Dtvodem vysoké poptavky jsou i nizké urokové sazby hy-
potecnich uvérd. Tato situace v§ak miize mit i negativni di-
sledek - na koupi nového bydleni nyni dosahnou i lidé, ktefi
mohou mit po vyprseni doby fixace problém se splacenim. Na
to, Ze rostouci poptavka a rostouci prodeje mohou na prazsky
rezidenéni trh prinést i dalsi negativa v podobé zvysujici se
ceny, upozornuje i Tal Grozner, feditel spolecnosti Star Group:
»Kvili nizkym tirokiim se zvedd poptavka natolik, Ze developeri
nestaci stavét nové byty. Pokud se situace nezméni, dojde brzy
k tomu, Ze poptavka bude podstatné vyssi nez nabidka. Pak
zacnou ceny bytii riist jesté vyraznéji.“

NEJVETSi NABIDKA NOVYCH BYTU JEV PRAZE 9

Na pocitku letosniho roku si lidé touzici po novém byté v Praze
mohli vybirat z 5 800 bytovych jednotek, jejichZ primérnd cena
presahuje 64 tisic korun za metr ¢tvere¢ni. Nejvice v daném
¢ase dostupnych novych bytt nabizela Praha 9 (19,5 procenta
véech dostupnych byt v Praze), nasledovana Prahou 10 (18,8
procenta), Prahou 5 (17,9 procenta) a Prahou 4 (16,4 procenta).
Tyto ¢tyti prazské obvody tvori vice nez 70 procent aktudlni
nabidky novych bytt v bytovych domech.

Prvenstvi z pohledu priamérné ceny metru ¢tvere¢niho nového
bytu z této Ctverice drzela Praha 5, a to se 75 800 korunami.
Priimérna cena metru ¢tvere¢niho nového bytu v Praze 9
a v Praze 10 byla ke konci roku shodné - 58 000 korun; za
metr ¢tvere¢ni nového bytu leziciho na tzemi Prahy 4 kupujici

zaplatili pramérné 65 900 korun.

PREMIANTI TRHU: 2+KK A 3+KK

Nikoho neprekvapi, Ze nejvétsi zajem ptitahovaly predevsim byty
ve velikostni kategorii 2+kk a 3+kk, bytové jednotky s témito
dispozicemi patfi jiz tradi¢né k nejoblibenéjsim. Jejich cena
se v prumeéru pohybovala mezi 50 az 60 tisici korun za metr
¢tveredni. Téméf tretina véech bytd, které se vloni v hlavnim
mésté celkem prodaly, se nachazela v Praze 10. Celkové se

jednalo o 27,5 procenta. Pro ¢lovéka znalého hlavniho mésta

realitymix.cz
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je vSak Praha 10 Siroky pojem - zahrnuje jak ¢ast VrSovic ¢i
Strasnice, které od centra metropole déli par stanic tramvaji
¢i metrem, tak vzdalenéjsi Hostivar ¢i Uhfinéves, kde se dari
velkym a levnéjsim bytovym aredlim. Za Prahou 10 nasle-
dovala Praha 9, na jejimz tizemi bylo prodano 21,7 procenta
z celkového poctu bytil, a Praha 5 s 15,3 procenta.

« .

Zatimco na ,desitce” a ,,devitce® ¢inila primeérnd podlahova
plocha prodanych bytt zhruba 64 metrt ¢tvere¢nich, v Praze 5
to bylo o poznani vic — témér 80 metra ¢tverecnich. Tomuto
trendu odpovida primeérnd cena prodanych bytt: v pripadé
Prahy 10 to bylo pres 51 tisic korun za metr ¢tvere¢ni, u Prahy 9
témér 55 tisic a v patém prazském obvodu se primérna ¢astka
vySplhala na vice nez 61 tisic korun véetné DPH. .V pdté méstské
Casti Prahy je vétsi podil nadstandardnich bytovych projektii,
Cemuz odpovida cdstecné i jind velikost a cena nékterych z bytil,
o néz méla v poslednich mésicich vefejnost zdjem,“ vysvétluje

Marcel Soural, predseda predstavenstva spole¢nosti Trigema.

BYT NA INVESTICI? )
ANO, ALE DOBRE ZVAZTE JAKY

Kdo si chce letos poridit byt jako investici, nemél by prili§
otalet. Soucasné by si vSéak mél co nejkonkrétnéji rozmyslet,
jaky byt chce poridit a komu jej bude pronajimat. Jinak se mu
snadno stane, Ze investice dopadne jinak, nez si pfedstavoval.
»Zacnéte tim, Ze si feknete, komu chcete byt pronajimat, jaké
jsou vase financni moznosti a jaky byt chcete koupit. UZ v této
fdzi si totiz miiZete podstatné zjednodusit budouci vztahy s témi,
jimz cheete byt pronajimat, i samotné ziskdvdni ndjemnikii, “ tika
Tal Grozner. ,,Kdyz se vam podati sladit své predstavy o byté
s tim, komu jej pronajmete, nezapometite peclivé vybirat lokalitu,
v niz byt chcete potidit — samoziejmé i v ndvaznosti na jeji co
nejméné komplikované dopravni napojeni na centrum mésta,
upozornuje feditel spole¢nosti Star Group na dalsi dalezity
aspekt pofizeni bytu jako investice. Parametry byt pofizo-
vanych za ucelem pronajmu se totiz od téch, které hledame

sami pro sebe, pfece jenom lisi.

Residence Garden Towers (Central Group)

Pokracovani na str. 36 »
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Koupi bytt na investici povazuje v soucasnosti za velmi
vyhodnou i Ondrej Diblik, analytik spole¢nosti LEXXUS:
»V dnesni dobé se neustdle zvysuje obava ze snizujiciho se
poctu populace, s cimz se vizce poji logicky ndriist zastoupeni
starsich lidi ve spolecnosti. Navic dochdzi k chaotickému vy-
hlasovdni a opétovnému ruseni piliti diichodového zabezpe-
Cent, ve kterych se dokdze orientovat jen mdlokdo. To zrovna
nevzbuzuje pottebnou ditvéru a zaruku klidného zajisténého
diichodu. Hmotné zabezpeceni na stéfi, které si zajistime sami
za produktivniho Zivota, je proto velkou jistotou do nejisté
budoucnosti. Stdle vice lidi tak investuje do

nemovitosti s pravidelnym vynosem.“

LOTEZE" JSOU

V RUKOU PETICE
REZIDENCNICH
DEVELOPERU

Ackoli na prazském primarnim e
reziden¢nim trhu pisobi desitky
developerskych spole¢nosti, bezmala
polovina produkce novych byta

v bytovych domech pochézi od ,velké
pétky*. Jeji slozeni se proménuje jen malokdy
- na pocatku roku 2016 ji tvorily spole¢nosti
Central Group, Ekospol, Finep, Skanska
a Daramis. Novackem ve ,velké pétce” byla
spole¢nost Daramis. DalSich, zhruba 26 procent
trhu s novymi byty je v rukou spole¢nosti Vivus,
YIT, Star Group, Metrostav, MK Development,
Trigema, PSN, BCD Group, Crestyl, Penta a CTR.

BYTY-U-DUBU.cz

4U Living, Praha 4 (str. 37)

Byty U Dubu, Praha 4 (str. 37)

Podolské schody, Praha 4 (str. 21) ot
. M -
Rezidence Modranka, Praha 4 (str. 33) WS
Koivu Zli¢in, Praha 5 (str. 37) Yir
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Rezidence Sacre Coeur2, Praha 5 (str. 38)
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Rezidence U Lva, Praha 5 (str. 38)

SMART byty, Praha 5 (str. 39) K trigema
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Praha 16

Na ostatni developery, jichZ Praze operuje celkem 170, pak
zbyva zhruba 30 procent trhu.

Na nasledujicich sedmi stranach vam prinasime vybér
aktudlnich reziden¢nich projektt od mnohych vyse jme-
novanych...

Jana Hrabétovd, ilustracni foto archiv redakce
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rezidencni developerské projekty v Praze

4U LIVING

Lokalita: Praha 4, ul. Pod Dékankou
Ceny: od 3 159 000 K¢ do 40 680 000 K¢
Seznam dispozic: 1+kk az 6+kk

Tel.: +420 602 269 011
E-mail: 4u@tide.cz
www.4uliving.cz

Byty U Dubu

Lokalita: Praha 4 — Modrany

K prodeji: 1 byt z 1. etapy, 34 bytl z 2. etapy
Ceny: od 1 870 000 K¢ do 6 890 000 K¢
Plocha: od 42,8 m2 do 116 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 777 432 432
E-mail: info@byty-u-dubu.cz
www.byty-u-dubu.cz

BYTY-(U-DUBU.cz

Koivu Zlicin
1. etapa

Lokalita: Praha 5 - Zli¢in, mezi ul. Vraticova

a Krivatcova

K prodeji: 70 bytd (20 % prodano)

Ceny: od 2 700 000 K¢ do 6 800 000 K¢ vc. DPH
Plocha: od 42 m? do 102 m?

Seznam dispozic: 2+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 200 666 .
E-mail: domov@yit.cz Yi’r

www.yit.cz
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142 Radlicka

Lokalita: Praha 5, ul. Radlicka

K prodeji: 36 jednotek (70 % prodano)
Ceny: od 3582 195 K¢ do 18 448 601 K¢
Plocha: od 37 m?do 157 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk mezonet

Tel.: +420 731 125 515

E-mail: sauerova@rt-reality.cz

www.142.cz Real-
Treuhand

Raiffeisen Immobilien

T et

B Rezidence Sacre Coeur?

Lokalita: Praha 5 — Hfebenky

K prodeji: 18 bytd + 6 komercnich prostor
Ceny: od 2 290 000 K¢ do 33 990 000 K¢
Plocha: od 86 m? do 260 m?

Seznam dispozic: 2+kk az 6+kk

Tel.: +420 702 205 205
E-mail: prodej@satpo.cz
www.satpo.cz

\ -
L Rezidence U Lva

N

; 'f; , Lokalita: Praha 5, ul. Plzenska 782/112

o - K prodeji: 6 bytu
- Ceny: od 1910 614 K&
Plocha: od 31 m? do 95 m?
Seznam dispozic: 1+kk, 2+kk, mezonety 3+kk

Tel.: +420 602 601 160
E-mail: reality@excon.cz
www.rezidence-ulva.cz
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SMART Byty

Lokalita: Praha 5 — Nové Butovice

K prodeji: celkem 286 bytu (k prodeji zbyva cca 10 bytd)
Ceny: od 4 400 000 K¢ do 8 200 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 44,3 m? do 133,4 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 340 350, 227 355 276
E-mail: smart@trigema.cz

www.smart-byty.cz 8 trigema

chytré bydleni

Talo Kavalirka

Lokalita: Praha 5 — Kosife, ul. Pod Kavalirkou
K prodeji: 98 byt (60 % prodano)

Ceny: od 1 500 000 K¢ do 16 400 000 K¢
Plocha: od 22 m?do 192 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 800 200 666
E-mail: domov@yit.cz

www.yit.cz
YI'r

Praha 5

Viladomy Na Vidouli

Lokalita: Praha 5 — Stodulky, ul. Jindrova/K Hajum
K prodeji: 50 bytd, 1 komeréni prostor

Ceny: od 1 431 750 Ké do 7 641 750 K¢

Plocha: od 28 m?do 118 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 724 270 852, 602 234 444
E-mail: josef.sedivy@commco.cz, office@hanex.cz
www.commco.cz, www.hanex.cz

A\ Abbey
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<7 Domy Lysolaje

Lokalita: Praha 6 — Lysolaje, ul. Dolina
Ceny: 0d 8 011 000 K¢

Plocha: od 142 m? do 152 m?

Seznam dispozic: 4+kk az 5+kk

Tel.: +420 602 264 956
E-mail: prodej@tide.cz
www.domylysolaje.cz

N TIDEREALITY

ORIGAMI Praha 6

Lokalita: Praha 6, ul. Pod Karlovarskou silnici
K prodeji: 7 bytu, 6 ateliér(

Ceny: od 7 974 000 K¢

Plocha: 119 m2 a 257 m2

Seznam dispozic: 4+kk a 6+1

Tel.: +420 220 517 440
E-mail: info@dbdgroup.cz

www.origami-prahaé.cz origami

top’rezidence

Lokalita: Praha 6 — Dejvice

K prodeji: 29 domd

Ceny: od 13 300 000 K¢ do 26 900 000 K¢
Plocha: od 165 m? do 285 m?

Seznam dispozic: 5+kk a 5+1

Tel.: +420 777 468 468
E-mail: filip.sajtl@kkcg.com
www.top-rezidence.cz
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Praha 8

Atrium Kobylisy

Lokalita: Praha 8, ul. Cumpelikova

K prodeji: 134 bytl + 6 ateliér(

Ceny: od 1 740 000 K¢ do 13 490 000 K¢
Plocha: od 30 m?do 132 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 702 220 077
E-mail: info@atrium-kobylisy.cz
www.atrium-kobylisy.cz

R Atrium
KOBYLISY

Na Korabé

Lokalita: Praha 8, ul. Na Korabé

K prodeji: 40 jednotek (40 % proddno)
Ceny: od 1 956 623 K¢ do 14 384 117 K¢
Plocha: od 31 m?do 151 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 731 125 516
E-mail: grulich@rt-reality.cz

Real-
www.bytynakorabe.cz Treuhand

Raiffeisen Immobilien

'nrr!! AT 1R
il | II:: TR i |

realitymix.cz

Byty Za panskou stodolou

Lokalita: Praha 9 — Cakovice

K prodeji: 32 byt

Ceny: od 1 973 000 K¢ do 5 282 000 K¢
Plocha: od 37 m?do 99 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk se zahradkou

Tel.: +420 777 559 933
E-mail: info@expoinvest.cz
www.expoinvest.cz

EXPOinvest’
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Praha 9
™ -~

Cakovicky park

Lokalita: Praha 9 — Cakovice, ul. Bermanova

K prodeji: 92 bytl ve ¢tyrech bytovych domech
Ceny: od 1 640 000 K¢ do 6 220 000 K¢
Plocha: od 31 m?do 110 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 350 111 (zdarma)
E-mail: info@cakovickypark.cz
www.cakovickypark.cz
¥
<. i
Cakovicky park

Suomi Hloubétin
1. etapa Espoo

Lokalita: Praha 9 — Hloubétin,

mezi ul. Kolbenova, Podébradska

K prodeji: 149 bytl (25 % prodano)

Ceny: od 1 800 000 K¢ do 8 000 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 32 m? do 129 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 800 200 666
E-mail: domov@yit.cz YiTr

www.yit.cz

Vyladéné byty
Harmonie Letnany

Lokalita: Praha 9 - Letfiany

K prodeji: 14 byt

Ceny: od 1 700 000 K¢ do 6 180 000 K¢ vc. DPH
Plocha: od 34 m? do 105 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 724 511 511 —
E-mail: info@exafin.cz
@ EXAFIN

www.vyladenebyty.cz
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Chytré bydleni
CLB@Letnany

Lokalita: Praha 18 — Letiany

K prodeji: 75 byt

Ceny: od 1 800 000 K¢ do 7 900 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 33,3 m?do 121,9 m?

Seznam dispozic: informace na vyzadani

Tel.: +420 800 340 350, 227 355 276
E-mail: prodej@trigema.cz 8 trigema

www.chlebovicka.cz chytré bydleni

Rezidence Golf Hostivar

Lokalita: Praha 10 — Horni Mécholupy, ul. U Golfu
K prodeji: 100 domu

Ceny: od 10 600 000 K¢

Seznam dispozic: 4+kk az 7+kk

Tel.: +420 257 325010
E-mail: rodop@rodop.cz
www.rgh.cz

ROOAOaP

Chytré bydleni
BLV@Horni Mécholupy

Lokalita: Praha 15 — Horni Mécholupy

K prodeji: 66 byt

Ceny: od 1 700 000 K¢ do 7 200 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 26,7 m? do 87,8 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 340 350, 227 355 276
E-mail: prodej@trigema.cz

www.bolevecka.cz C&) trigema

chytré bydleni
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rezidenéni developerské projekty v CR

K mistim, kde je v ramci Ceské
republiky vysoka poptavka po novych
bytech, patri tradicné i Brno a jeho
okoli. V minulém roce se v Brné prodalo
témér tisic bytu v novostavbach, coz

v meziro¢nim srovnani predstavuje
16procentni narust.

Kromé prodejii ale v metropoli Jihomoravského kraje rostou
i ceny byttl. Primérna cena nabizeného bytu vzrostla meziro¢né
0 osm procent, a to na 3,6 milionu korun véetné DPH. Cena
za metr Ctvere¢ni bytu v novostavbé tak stoupla v priméru
o Ctyfi tisice na 54 tisic korun s DPH. Jak uvadi ve své ana-
lyze spole¢nost Trikaya, kromé rostouci poptavky po novém
bydleni stoji za rtistem cen také komplikovana a finanéné
naro¢nd ptiprava projektll spojend s nejasnou situaci ohledné
uzemniho planu mésta Brna.

V leto$nim roce Ize i nadale o¢ekavat rust prodeji. ,,.Zej-
ména dotaZeni velkého mnoZstvi obchodnich pfipadii z konce
roku 2015 prispéje k vysokym vykoniim prodeje brnénskych

«yr

novostaveb v prvni piili roku 2016, “ fika Alexej Vesely, feditel

Trikaya. ,, Pfirozeny ndriist poptavky uplynulych dvou let ale

bude v pribéhu letosniho roku s velkou pravdépodobnosti

Ustecky kraj

oo

Stredocesky kraj

zpomalovat. Ocekdvdm, Ze ceny bytii jesté mirné porostou kvii-
li omezené nabidce,“ predpovida situaci na brnénském trhu
s novymi byty Alexej Vesely. V roce 2015 totiz vyznamna ¢ast
developert sahla k upravé cenikd svych projektt smérem na-
horu, ac¢koli dfive nebylo zdrazovani byt v priibéhu prodeje
zcela bézné. Dnes prodejci nové byty pro velky zdjem zdrazuji
i nékolikrat do roka.
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rezidenéni developerské projekty v CR

Rezidence French corner

Lokalita: Brno, ul. Francouzska

K prodeji: 71 byt(, 60 parkovacich stani
Ceny: od 1 195 000 K¢

Plocha: od 25 m? do 94,9 m?

Seznam dispozic: 1+kk az mezonet 4+kk

Tel.: +420 733 423 264,720 467 437
E-mail: info@frenchcorner.cz
El N

www.frenchcorner.cz AN
rrln

Rezidence Videnska

Lokalita: Brno, ul. Videnska

K prodeji: poslednich 7 bytl (z 29)
Ceny: od 1 690 000 K¢ do 3 690 000 K¢
Plocha: od 27 m? do 75 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 3+kk

Tel.: +420 775580 010
E-mail: bravis@bravis.cz
www.bravis.cz/rezidence-videnska

EBRAVIS

Rezidence Celadna

Lokalita: Celadna, okr. Frydek-Mistek

K prodeji: 10 radovych RD do osobniho vlastnictvi
(posledni dva volné domy)

Ceny: od 4 190 785 Ké do 4 214 406 Ké

Plocha: 130 m?

Seznam dispozic: 4+kk

Tel.: +420 800 400 600

E-mail: trimex@rscs.cz
i SREALITNI
www.rscs.cz/trimex SPOLECNOST

CESKE SPORITELNY
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rezidenéni developerské projekty v CR

, .. Rodinné byty se zahradami
y 4 I - Grygov

Lokalita: Grygov u Olomouce, ul. Zahradni

K prodeji: 10 bytd na 5 pozemcich

Ceny: 2 890 000 K¢ (za kazdy byt/dim na Klic,
vé. pozemku)

Plocha: 120 m?

Seznam dispozic: 4+kk

Tel.: +420 608 889 065
E-mail: p.romancik@developers4you.cz :
www.developers4you.cz Developefsl !0

Apartmany Herlikovice

Lokalita: Horeji Vrchlabi, ul. Za Rekou 266
K prodeji: 6 apartmana

Ceny: od 3932 783 K¢ do 6 121 304 K¢
Plocha: od 52,79 m? do 84,25 m?

Seznam dispozic: 2+kk a 3+kk

Tel.: +420 777 772 260
E-mail: info@apartmany-herlikovice.cz
www.apartmany-herlikovice.cz

m Apartmany Herlikovice

aaaaaaaaaaaaaaaa

Rezidence Bozi Hora

Lokalita: lvancice (25 km od Brna)

K prodeji: 1. etapa - 15 byt

Ceny: od 1 340 000 Ké do 3 590 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 35,65 m? do 96,27 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk s terasami

Tel.: +420 775 580 010
E-mail: bravis@bravis.cz
www2.rezidence-bozi-hora.cz

EBRAVIS

46 realitymix.cz



rezidenéni developerské projekty v CR

’ TROJDOMY TRIGUS

Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy — U tenisu
K prodeji: 4 radové trojdomy,

tj. 12 samostatnych bytovych jednotek

Ceny: od 2 980 000 K¢ do 3 360 000 K¢
Plocha: 118 m?

Seznam dispozic: 4+kk + parkovaci stani,
zahrady: od 300 m?

Kostelec n. Cernymi lesy

Tel.: +420 721 138 011

E-mail: prodej@improdum.com .
www.impro-dum.cz m =0 DUIVI

Bytovy dum
Na Ovcirnach 1274

Lokalita: Muténice (okr. Hodonin, Jihomoravsky kraj)
K prodeji: 25 byt

Ceny: od 987 815 K¢

Plocha: od 37 m? do 44 m?

Seznam dispozic: 1+kk a 2+kk

Tel.: +420 608 818 402

E-mail: info@eurohomemutenice.cz
www.eurohomemutenice.cz

Bydleni Svinov

Lokalita: Ostrava-Svinov, ul. Stanislavského
K prodeji: 33 byt do osobniho vlastnictvi
Ceny: od 950 000 K¢ do 3 699 000 K¢
Plocha: od 28 m? do 103 m?

Seznam dispozic: 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk

Tel.: +420 800 400 600
E-mail: trimex@rscs.cz
www.rscs.cz/trimex

SREALITNI
SPOLECNOST

CESNE SPORITELNY

realitymix.cz



rezidenéni developerské projekty v CR

Bytovy diim Gracie

Lokalita: Slezska Ostrava, ul. Na Burni
K prodeji: 7 byti do osobniho vlastnictvi
Ceny: od 2 890 100 K¢ do 3 925 100 K¢
Plocha: od 103 m?do 119 m?

Seznam dispozic: 2+kk, 3+kk, 4+kk

Tel.: +420 800 400 600
E-mail: trimex@rscs.cz

wWwWw.rscs.cz/trimex
SREALITNI
SPOLECNOST

CESKE SPORITELNY

Nova Karolina

"TTT Lokalita: Ostrava, ul. Jantarova
: E%;l;l :: Em K prodeji: 242 byt(, (75 % byt prodano)
n im0 m . x x
I Ceny: 0d 1172 321 Ké do 5 635 470 K¢
Plocha: od 32 m? do 108 m?
Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 731 533 522
E-mail: info@nkrd.cz
www.rezidence-novakarolina.cz

rezidence
NOVA KAROLINA

Rezidence Hronovicka

Lokalita: Pardubice, ul. Hronovicka

K prodeji: 31 bytovych jednotek + 4 nebytové jednotky
Ceny: od 1 614 640 K¢ do 8 454 020 K¢

Plocha: od 49,09 m? do 290,56 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+1

Tel.: +420 777 772 260
E-mail: info@rezidence-hronovicka.cz
www.rezidence-hronovicka.cz :

=lISN=

HRONOVICKA

nedioemncy
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rezidenéni developerské projekty v CR

LIVINGSTONE

Lokalita: Plzen, 600 m od namésti Republiky

K prodeji: byty, kancelare, ordinace, obchodni prostory
Ceny: od 3 900 000 K¢

Plocha: od 100 m? do 350 m?

Seznam dispozic: 3+kk az 5+kk, mezonety,

nebytové prostory dle pozadavki

Tel.: +420 725 293 218
E-mail: info@living-stone.cz LIVINGSTONE

WWW.liVing-Stone.CZ LUXUSNI BYTY A KANCELARE V CENTRU PLZNE

realitymix.cz

Rodinné domy Unhost’

Lokalita: Unhost, Stredocesky kraj

K prodeji: 7 domu

Ceny: od 3511 270 do 4 178 200 K¢

Plocha: od 96 m? do 120 m?

Seznam dispozic: 3+kk+garaz az 5+kk+garaz

Tel.: +420 602 189 707
E-mail: info@jung.cz
www.jung.cz, www.facebook.com/jung.cz

Viladomy Zbuzany

Lokalita: Zbuzany, okr. Praha-zapad

K prodeji: 90 byt

Ceny: od 1 603 560 K¢ do 5 000 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 34 m? do 95 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 213 215 (zelena linka)
E-mail: prodej@geosan-development.cz
www.viladomy-zbuzany.cz

“Sgeosan  Viadomy ) Zbuzany
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KATALOG NEMOVITOST],
KDE SI URCITE VYBERETE

BYDLENI, N®VE PROJEKTY

22. SPECIALIZOVANA VYSTAVA NOVYCH PROJEKTU BYDLENI

\V www.vystavabydleni.cz
EQID\F'IR'A 17.-20. 3. 2016



PRAVE VYCHAZI JARNI VYDANI
SPECIALIZOVANEHO MAGAZINU

[ ]
: : : cZ
dechciwdletl
o000
o000
oo
kdechcibydlet.cz

ENI

Jaro/lito 2015 Cena 29 K&

Objednejte si .
vydani jaro/léto 2016 .
jiz dnes a ziskejte

uceleny prehled A S S
0 aktudlnim déni na \ woaset, o) i
ceskem rezidencnim trhu.

Zaslete SMS ve tvaru:

(Vzor: BYDLET Josef Novak Vitavska 333 Praha 5 15000)

Magazin KDE CHCI BYDLET jaro/Iéto 2016 Vam na uvedenou adresu bude dorucen
bezprostiedné po jeho vydani dne 16. 3. 2016. Objednejte si magazin jiz nyni — mnozstvi
vytisk( uréenych pro objedndavku prostfednictvim SMS je limitovano.

Objednaci SMS jsou zpoplatnény podle bézného tarifu mobilniho operatora.
Cena SMS sluzby vcetné doruceni jednoho vytisku je 35 K¢ v¢. DPH.

00
Sluzbu technicky zajistuje ATS Praha L R
Infolinka +420 296 363 199 v pracovni dny 8:00-17:00 hodin oo
www.platmobilem.cz kdechcibydlet.cz



CENTRA’

29

let s Vami

1991 - 2016

FACILITY MANAGEMENT ———— UKLIDOVE SLUZBY SPRAVA NEMOVITOSTi
UDRZBA ZELENE A ZAHRADNICKE SLUZBY ——— PROVOZ A UDRZBA BUDOV
REALITNi SLUZBY INZENYRSKO-INVESTICNi CINNOST DOPRAVA

CENTRA a.s., Palac Andél, Plzeriska 5b, 150 00 Praha 5, tel.: + 420 251 119 400, info@centra.eu

www.centra.eu




