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editorial

Celkem 23 riiznych investi¢nich transakci v celkovém objemu dosahujicim
1,41 miliard euro zaznamenala za 1. kvartél roku 2017 na tuzemském realitnim
trhu poradenska spole¢nost CBRE. Primérna hodnota pro prvni ¢tvrtleti
poslednich deseti let byla prekro¢ena o 980 milionii euro, diky ¢emuz se
prvni kvartél letosniho roku stal historicky druhym nejsilnéj$im ¢tvrtletim
s nejvétsim objemem investic. Pomyslnou ,,zlatou medaili“ si udrzelo posledni
¢tvrtleti roku 2016. Vyrazné rostouci zdjem ze strany investort v prvnich tfech
mésicich letosniho roku zaznamenal pfedev$im maloobchodni, kancelafsky
aindustrialni sektor. Vysokd byla i poptavka po investi¢nich bytech o dispozicich
1+kk a 2+kk, které 1ze snadno pronajmout. Podle Denisy Vistiovské z realitni
kancelate Lexxus lze predpoklédat, Ze zdjem o investi¢ni nemovitosti bude
pretrvavat i v dal$ich mésicich. Tato prognéza vychazi zejména z nedostatku
alternativnich investi¢nich produktt a ptirozené
dtvéry lokalnich investort v realitni trh. Ndjemni
byt proto ztstava atraktivni z hlediska investi¢niho
nakupu, pro méné bonitni klienty vSak koupé ne-
movitosti pro vlastni bydleni za¢ind byt v dtsledku
vysokych cen finanéné netinosna. ..

Nejenom o tom se doctete v aktudlnim vydani rea-
litniho magazinu, ve kterém na vas kromé zajimavych
informaci z trhu ¢eka i $irokd nabidka nemovitosti
reziden¢niho i komer¢niho charakteru.

Preji vam ptijemné a inspirativni Ctent,
Jana Hrabétovd, $éfredaktorka

Komercni pFiloha realitniho portalu
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0 POCATCICH PODNIKANI, ZLOMOVYCH OKAMZICICH
10 TOM, JAK DOKAZEME TRESTAT SAMI SEBE...

...S RADIMEM PASSEREM,
ZAKLADATELEM A PREDSEDOU
PREDSTAVENSTVA PASSERINVEST
GROUP

0Od chvile, kdy spolecnost Passerinvest
Group zacala proménovat zanedbané
uzemi podél Vyskocilovy ulice v prazské
Michli v multifunkcni areal, uplynuly uz
dvé desitky let. Kdyby tehdy Radimovi
Passerovi nékdo ukazal letecky snimek
lokality z pocatku roku 2017, co by mu
probéhlo hlavou? Prislo by mu viibec
uveéritelné, ze se okoli nékdejsiho
sportovniho centra Brumlovka diky jeho
firmé proméni v malou méstskou ctvrt?
Nebo tuto vizi nosil v hlavé uz tenkrat?

Je to tak, na podzim lonského
roku uz to opravdu bylo neuvé-
fitelnych dvacet let, kdy jsme na
tomto tuzemi zahdjili vystavbu
prvni budovy. A jiz dva roky poté,
v roce 1998, jsme ji predali do
uzivani prvnimu najemci. Musim
ptiznat, Ze to, co tady dnes stoji,
vyrazné pred¢ilo veskerd moje
tehdejsi ocekavani. V roce 1996

jsme zde vlastnili jen tfi hektary
pozemkd a na nich jsme v ramci t¥i mensich a tfi vétsich etap
planovali vystavbu pouhych $esti objektu, coz predstavovalo
realizaci péti administrativnich a jedné rezidenéni stavby.
V nasich prvotnich planech sice byly pro bydleni urceny tfi
budovy, ale nakonec jsme se rozhodli, Ze dvé z nich pfeménime

v kancelare a reziden¢nimu tcelu bude slouzit jen jedna.

Co pocitujete, kdyz dnes prochazite arealem, jehoz
rozsah mnohonasobné piekonal vase tehdejsi plany?
Je to pékny pocit, to nepopiram, ale po pravdé feceno, nemam

ve zvyku se pomyslné placat po ramenou a dojimat se uspo-

realitymix.cz



kojenim z toho, co jsme zde postavili. Spi§ se zabyvam tim,
co je tfeba jesté udélat, o jaké sluzby ¢i budovy BB Centrum
doplnit. I kdyz je podle mého nézoru BB Centrum v celoev-
ropském regionu jedine¢né, stale zde zbyva mnoho prostoru

pro vylepSovani. ..

Proc jste si vybral zrovna tohle izemi a navic mu,
az na maly ,vylet” do Ostravy, kde jste realizovali
administrativni ¢ast projektu Nova Karolina, po celou
tu dobu zustal vérny?

Kdysi mne sice lakala predstava udélat developersky kompletni
rekonstrukei celého bloku ¢inzovnich domd, a to véetné vni-
trobloku. Postupem ¢asu jsem si ale uvédomil, Ze jsem spi$
¢loveék, ktery se nasel v novostavbach a v zasadé mi viibec
nechybi, Ze nejsme ¢inni v historickém centru Prahy.

Tuhle lokalitu vlastné objevil mtyj tatinek. Ten v ramci pri-
vatizace v roce 1992 koupil stavebni firmu, kterd zde vlastnila
areal s pozemky vhodnymi k vystavbé, a my jsme od néj
v nésledujicim roce tyto pozemky odkoupili. Nase ptivodni
predstava byla takovd, Ze zpracujeme projekt, ziskime pro néj
uzemni rozhodnuti a takto zhodnocené pozemky prodame.
Ale jak jsme byli ponoteni do pripravnych a projektovych
praci, stale vic nas ldkala predstava tyto projekty zrealizovat.
A to, Ze se nase plany s touto lokalitou zadaly rozrustat o dalsi
a dalsi objekty, bylo urcité zptisobeno tim, Ze se ndm podatilo
budovy z prvni etapy uspésné pronajmout. V té dobé tu jesté
zadny investi¢ni trh neexistoval, a tak jsme pouze mohli
predpokladat, s jakym yieldem bychom mohli v budoucnu
nemovitosti prodat. A v roce 2000 se na$e predstavy potkaly

s realitou...

Ten rok byl pro dalsi smérovani vasi spolecnosti
a budoucnost BB Centra zlomovy?

To urcité byl. Za prvé jsme dokoncili prodej prvnich dvou
pronajatych budov, coz na poli tuzemského trhu s adminis-
trativinimi budovami vlastné predstavovalo prvni investi¢ni
prodej svého druhu. A soucasné jsme pro budovu A a nasledné

D ziskali vyznamného nijemce v podobé spolecnosti Eurotel.
Eurotel sidlil v objektu nesoucim oznaceni A. Ten ale

byl v ramci BB Centra az treti novostavbou. Proc jste
ty prvni budovy oznacili takhle ,,abecedné” pozpatku?

realitymix.cz
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Dtivod je velmi prozaicky. Kdyz jsme s architektem Janem
Aulikem pripravovali prvni etapy BB Centra, nase ptivodni
plany zahrnovaly realizaci velké etapy oznacené A + B. Ta
kromé kanceldfi obsahovala i shopping centrum. Ale vzhle-
dem k tomu, Ze tato etapa byla prili§ rozsahld, ukazalo se jako
neredlné, abychom ji zacali stavét jako prvni, protoze bychom
od Zadné banky neziskali financovani. A tak jsme se na poc¢atku
zamé¥fili na mensi budovu, budovu C.

V priibéhu stavby Cécka jsme si ¢im dal tim vic uvédomovali,
ze tato lokalita neni pro umisténi shopping centra zcela vhodna.
Z toho dtivodu jsme tedy ptivodni obchodné-administrativni
stavbu A + B rozdélili na dvé samostatné kancelarské etapy
B a A. A protoZe nejblize k prvnimu Cécku bylo v abecedé
pismenko B, zacalo se stavét Bé&ko a teprve poté A&ko. Proto
tento sled pismen v nazvech prvnich budov BB Centra.

Ale vratme se je$té na chvili na pocatek tisicileti, kdy jsme
ziskali ndjemce pro budovy A a D, coz byla opravdu klicova
udalost. Bylo totiz jasné, ze dokazeme postavit i zbytek prvnich
etap, protoze diky pronajmu Eurotelu byly banky ochotné zafi-
nancovat i vystavbu kancelarské ¢asti Villas i s rezidenci. Soucasné
jsme si zajistili vyznamnou akvizi¢ni smlouvou pozemky pro
vystavu budov Alpha, Beta a Gamma. Zacatek nového tisicileti

tedy nasméroval BB Centrum do jeho souc¢asné podoby.

Postavit dum je jedna véc. Vybudovat rozsahly po-
lyfunkéni aredl vSak vyZzaduje mnohem vic...

Myslenka na vytvorfeni takového arealu nepiisla v jeden okamzik.
O vétsim rozsahu BB Centra jsme zacali premyslet v zavéru
minulého tisicileti, kdy jsem se zabyval myslenkou na ,,pte-
kroceni“ Vyskocilovy ulice. Ale konkrétni urbanisticka vize
se zacala rodit aZ na pielomu tisicileti. Pak jsme ji postupné
dopracovavali v zavislosti na tom, jak se nam dafilo ziskavat
dalsi akvizice. Aby projekt dosel do sou¢asné podoby, museli
jsme vykoupit pozemky a nemovitosti od vice nez stovky vlast-
nikd. A aby BB Centrum mohlo byt urbanisticky dokon¢eno
do podoby, kterou mame v planech, pottebovali bychom jesté
takovych 150 vlastnickych vztahti dofesit. Pro vasi predstavu
o tom, Ze to vilbec neni jednoduché - na akvizici jednoho

statniho pozemku pracujeme uz 19 let...

V ¢em je problém?

Ruizné zdjmy rtznych lidi. Navic - v disledku stfidani politické
garnitury, vymény odpovédnych pracovniki a absence jakéhokoli
kontinuity pfi rozhodovani, tak kazdé dva tfi roky za¢iname
jedndni doslova od nuly. Ale jestli se nam tato akvizice podari,
jsem presvédcen, Ze na daném tzemi vznikne nejkrésnéjsi
misto celého BB Centra.

Pokracovani na str. 6
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Zavzpominate-li na svoje prvni roky v developmentu,
co vam i po letech vyvola Gismév na tvari?
Nevim, jestli to bude zrovna Gsmeév, ale pokud ano, pak spis
ironicky ¢i shovivany... Kdyz jsme shanéli prosttedky na finan-
covani vystavby BB Centra, generalni feditel jedné tuzemské
banky nas poslal za jejich finan¢nim expertem, ktery prijel
z Australie. A ten nam hned v uvodu jednani su$e oznamil:
~AZ budete mit 150 procent preleasu, od generdlniho dodavatele
bankovni garanci na sto procent objemu stavby a ddte do toho
30 procent ekvity, pak ptijdte a budeme se o financovini projektu
bavit.“1 kdyz jsme toho tehdy o developmentu je$té moc nevé-
déli, bylo ndm jasné, Ze tohle je opravdu expert a Ze cesta k cili
ptes tuzemské, tehdy jesté bolSevicky myslici banky nepovede.
Po ur¢itou dobu kromé mé nikdo nevéfil tomu, Ze budeme
schopni stavbu projektu zahajit, protoze Zadna ¢eska banka
neuméla financovat v zahrani¢ni méné a do zahrani¢ni banky
jsme si, uz vlastné ani nevim pro¢, netroufli jit. Samoztejmé,
Ze se vidycky nasel nékdo, kdo ndm nabizel financovani, které
se zdalo byt vyhodné. Pro nas to vzdycky znamenalo urdity
zablesk nadéje, ktery ov§em velmi rychle zmizel, nebot se

ukazalo, Ze ona vyhodnost ma svoje ,, ALE®

Plvodni hala Brumlovka v roce 1992

Tatinek zemfel v roce 2003, dockal se tedy nejenom dokonceni,
ale i prodeje prvnich $esti budov. A uz tehdy byl s vysledkem
nasi prace velmi spokojeny. V zavéru zivota pak mohl sledo-
vat i dokoncovani budovy Alpha a dozvédél se také, ze jsme
pro BB Centrum ziskali Microsoft. Z toho, jak nyni cely areal
vypadad, by ur¢ité mél velkou radost.

Za podminek, které dnes

v Praze panuiji, je ¢im dal
tim tézsi, ba témeér nemozné
cokoli postavit

Rikal jste, Ze vas kdysi lakala rekonstrukce méstskych
blokl se vs§im, co k tomu patFi. Nepomyslite nékdy
na to, Ze v ramci Prahy vykrocite jinym smérem?

Vite, za podminek, které dnes v Praze panuji, je ¢im dal tim
téz$1 tu cokoli postavit. Chce se mi dokonce fici, Ze je to témér
nemozné a v mnohém horsi nez za totality. V historii, i za
minulého rezimu, ktery rozhodné neadoruju, se v Praze dalo

stavét mnohem lépe. Kdybyste dnes chtéla znovu vybudovat

Vas otec, diky némuz je jméno Passer uz nerozlu¢né
spjato s touto casti Prahy, se sice nedockal toho, ze
by se jeho starsi syn stal stavebnim inzenyrem, nebot
- jak sam Fikavate — po sedmi letech plsobeni na
stavebni fakulté jste se s ni musel ve tFetim ro¢niku
rozloucit. Ale prozival s vami nékolik let, kdy jste
Sel za svou vizi a na poli developmentu se prosadil.

Vinohrady, tak je za sou¢asnych podminek, stavebnich pred-
pisd, prosté nepostavite. Je neuvétitelné, jak jsme my Cesi
schopni sami sebe trestat. Ta stupidita, s niZ se po bezmadla
triceti letech od Listopadu na kazdém kroku setkavame, je
uplné neskute¢na. Je to hrozné smutné, ale my se dobrovolné
odsuzujeme k tomu, abychom v mnoha ohledech ztistavali
narodem druhé kategorie. Za priklad toho, jak Prahu a vlastné

Pokracovani na str. 8 »
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NA CELY NAKUP A SOUTEZ
O EXKLUZIVNI CENY
DO 30. 5. 2017

www.POSTELE-HASTENS.cz

Oslavte s Hastens 12 let na Ceském trhu

Tento rok Histens v Ceské republice slavi 12 let piisobeni na trhu a Vy mate moZnost slavit také.

Nakupte v naSich showroomech v obdobi od 1. 4. 2017 do 30. 5. 2017 a ziskejte 12% slevu
na cely nakup.

Protoze oslav neni nikdy dost, za kazdy nakup ve vysi 100 000 korun dostanete jeden listek do
slosovéni. To probéhne na slavnostnim galave€eru v prazském Tancicim domé, kde oslavime
12 let pisobeni Hastens na ¢eském trhu.

TéSit se muzete na exkluzivni vyhru v hodnoté 250 000 korun a dalsi zajimavé ceny.

Vice informaci Vam sdéli nasi prodejci v showroomu Héstens v Praze na Vinohradské 33 nebo
v showroomu Dreambeds, IC SOHO Svratecka 989 v Brné-Modfricich.

FULFILLING DREAMS SINCE 1852

PRAHA | HASTENS CONCEPT STORE PRAGUE, VINOHRADSKA 33/1420, PRAHA 2 s ®
BRNO | DREAMBEDS BRNO - IC SOHO, SVRATECKA 989, BRNO - MODRICE as ens
FACEBOOK | HASTENS CZECH

INSTAGRAM | HASTENS_CZECH Since 1852
INFO@POSTELE-HASTENS.CZ

POSTELE-HASTENS.CZ
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Pokracovdni ze str. 6
tim i sami sebe ochuzujeme, mize slouzit budova Filadelfie,
v niz nyni sedime, a jez je se svymi 17 nadzemnimi podlazimi
nejvys$$i administrativni budovou, ktera se v Praze po revoluci
postavila. Z4ddna nova vyskova budova, ktera do metropole
v srdci Evropy urcité patii, tu kvili nejriznéjsim omezenim
v poslednich letech nevyrostla.

To, jak bezbrehé pravomoci maji kdejaké iniciativy osobujici
si pravo zasahovat do diskuse o stavbach, a to i na uzemich,
ktera se jich viibec netykaji, je opravdu ostudné. Cilem téchto
uskupeni je jenom $kodit a destruovat. Bez jakékoli moralni
a finan¢ni odpovédnosti. Ale to vSechno je jenom dozvuk ,,prace”
nasich zakonodarct. S kazdym novym zakonem prichazeji na

svét dal$i a dals$i nesmysly.

Nepritahuje vas napriklad revitalizace brownfields?
Praha mad stra§né malou hustotu obyvatel na hektar, a tak je
z pohledu dopravy, skolstvi, zdravotnictvi, a i toho, aby se
obchodnici a Zivnostnici mohli dobfe uZzivit poskytovanim
svych sluzeb, totalné neefektivnim méstem. Musi se zahustovat,
ne rozpinat do poli. A tuto moznost brownfields, nachazejici
se zejména v $ir§im centru mésta, nabizeji. Spousta lidi o tom
dnes mluvi, ale malokdo néco opravdu déla. Urcity posun
kleps$imu je vidét tfeba na tizemi Prahy 9 - ve Vysocanech ¢i
Hloubétiné. Je to ale zdlouhavy proces. Vzdyt my uz deset let
pracujeme na tom, abychom docilili dil¢f zmény tzemniho
planu a mohli se pustit do revitalizace jednoho neskute¢né

zanedbaného uzemi na Roztylech v Praze 11.

Chybi nam rozhled, velkorysost, schopnost prekro-
it svij stin a pFijmout v architektufe néco nového,
avantgardniho?

Podivejte se, jaky tizasny rozvoj prodélala Praha naptiklad na
prelomu 19. a 20. stoleti. Je$té za Prvni republiky zde na poli
vystavby vznikaly skvélé véci. Stali se z mista, kde ted sedime,
vydat za nékolik ,,rohti; do Starého Sporilova. Cela jeho kon-
cepce, vize, to je prece néco tizasného. Jestli by mé v profesnim
Zivoté jesté néco lakalo, tak je to vybudovat podobnou ¢tvrt,
jakou je pravé Stary Sportilov. (Spofilov je jednim z nejstarsich
zahradnich mést na vizemi Velké Prahy. ZaloZenim stavebniho
druzstva Spotilov v roce 1924 Meéstskd spotitelna na Vinohra-

dech oslavila 25 let své existence. Odtud pochdzi i ndzev Ctvrti.

Vyhled ze stfesni terasy

Vystavba probihala podle projektu architekta J. Barka a profesora
J. Bertla v letech 1926 az 1929 - pozn. red.).

Mél jste pro svoje plany na rozvoj BB Centra néjakou
inspiraci v zahranici?

Ur¢itou inspiraci jsme v evropskych méstech nachazeli. Ale
musime si uvédomit, Ze Praha neni ani Pafiz, ani Londyn,
takze tu nikdy nevyroste La Defénse ¢i nevznikne Canary
Wharf. I kdyz - Canary Wharf neni aZ tak daleko od véci,
protoze na rozdil od Defénse, kde na daném tzemi piisobi
mnoho developerd, je Canary Wharf dilem jednoho develo-
pera. Dilezitym predpokladem pro vznik kvalitni a véeobecné
prospésné zastavby vétsiho uzemi je totiz pfedem dana jasna
koncepce vetejnych prostor. Pokud chybi, je to na vysledku
vidét. A to se samoztejmé mnohem lépe realizuje v pfipadé,
kdy na daném tizemi piisobi jen jeden developer. Podminkou
ale je, aby byl velkorysy. Protoze je-li nékde néjaky prostor pro
velkorysost ve vefejném prostoru, pak je to pouze a vyhradné na
strané developera. Pokud néco pékného a pfinosného neudéla
v ramci velkorysosti hned na pocatku on, investofi, ktefi od

néj budovu odkoupi, se tim uz zabyvat nebudou.

Muzete o nékteré z budov v BB Centru Fici, Ze ji mate
z néjakého divodu nejradéji?

Asi tézko byste mé priméla k tomu, abych jmenoval jen jednu,
je to jako s mymi tfemi syny. Mam je rad vSechny stejné. Ale
budiz, zkusim to... Ur¢ité musim zminit Cécko, tedy prvni
budovu, ktera rozvoj Gizemi nastartovala. Pak budovu Alpha,
s niz jsme pomyslné prekro¢ili Vyskocilovu tfidu, a byla prvni
budovou, kterou jsme developersky zrealizovali sami, bez part-
nera, spole¢nosti PS]. Potom centrum sluzeb Brumlovka, coz je
objekt, ktery ma ze véech budov stojicich na izemi BB Centra

Pokracovani na str. 10
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creame

INVESTMENT FUND

1050 000 m?

pronajimatelnych ploch
v Ceské republice a na Slovensku

FABRIKA 24-25-26, Zlin MAX 32, Zlin House 64, Zlin
(kancelafe, univerzita, obchody, sluzby) (loftove kancelafe, bydleni, chchody, sluzby) (industrialni kancelafe a obchady]
52 000 m? 20 000 m? 20 000 m?

Cream Home Moravak, Brno Tee House Celadna
(prémiové najemni bydleni Praha 3 a 7, CR) (kancelafe, obchody, sluzhy, bydleni) (apartmany, wellness a spa resort)
120 bytl 9000 m? 90 apartman(




rozhovor

» 0 pocatcich podnikani, zlomovych okamzZicich...
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Pokracovani ze str. 8

Balance Club Brumlovka dnes

vevys

nejjistéjsi prijmy z prondgjmu. Zminit musim i Filadelfii, vlaj-
kovou lod celého Centra. Kromé jiného je jedine¢nd i v tom,
Ze poskytuje dalsi ¢tyfi stovky parkovacich stani, kterd mohou
vyuzivat ilidé z okoli, a vefejnosti slouzi i obchodni pasaz. A pak
je to nepochybné budova zakladni $koly Elijas, kterou jsme sice
»jenom" zrekonstruovali, ale vnimame, Ze Centru dodala dalsi,
velmi dileZity rozmér. Zapomenout nesmim ani na Reziden¢ni
park Baarova, ktery je i pro mne a moji rodinu domovem, do
néhoz se z domu na venkové vzdycky radi vracime. A pro mne
osobné predstavuje klicovou budovu Spolecenské centrum
Bethany, slouzici nejenom pro setkavani véricich, ale také
jako misto, kde jsou poradany nejriznéjsi prospésné aktivity
uréené $iroké vefejnosti. Jeho vybudovanim jsem chtél Panu
Bohu podékovat za to, co pro mne vykonal a jsem Panu Jezisi
vdécny, ze mnoho a mnoho desitek lidi se i diky existenci této

budovy vydalo na tu Gzasnou cestu k vé¢nému zivotu.

Domnivam se,
ze to nejlepsi ma
BB Centrum jesteé pred sebou

Lze mit jesté s timto Gzemim néjaké dalsi plany?

Letos slavime 25 let od zaloZeni spole¢nosti a jako prvni darek
jsme si nadélili zpétné odkoupeni budovy D. V nasem portfoliu
tak mame zpatky ve vlastnictvi jiz paty objekt BB Centra z deviti,
které jsme kdysi prodali. Tim pokrac¢ujeme ve své strategii

nebyt pouze developerem, ale také dlouhodobym investorem

a spravcem nemovi-
tosti.

V souvislosti s tim
pldnujeme rozsdhlou
revitalizaci budov A,
B a D, ostatni odkou-
pené budovy jiz pro-
8ly jakymsi faceliftem.
Pfed ndmi je mimo
jiné vystavba apartho-
telu s njemnimi byty

a retailovymi prostory.

Konec prace je
tedy kdesi v dali...
Zalezi na akvizi¢ni
naroc¢nosti, legisla-
tivni pfipravé a schva-
lovacich procesech
a samoziejmé trhu. To jsou tfi zdkladni predpoklady, od nichz
se termin dokonceni dal$ich ¢asti BB Centra odviji. Pokud
vée ptijde dobre, mizeme byt hotovi kolem roku 2025, 2026.

Nepredkladam, Ze jste jako kluk snil o tom, Ze kus
prazské Michle proménite v multifunkéni komplex.
A zaroven je mi jasné, Ze jste si spoustu snl uz
splnil. Mate ale prece jenom jesté néjaky sen, jehoz
naplnéni je teprve pred vami?

Jako kluk jsem snil o tom, Ze budu nejlepsim fotbalistou na
svété. Kdyz mi zacalo dochazet, ze diru do svéta s fotbalem
nejspi$ neudélam, uvédomil jsem si, Ze by mé bavilo podni-
kani. Jenze to bylo jesté za minulého rezimu, takze to legalné
mozné nebylo. Néjakou dobu jsem zvazoval i emigraci, ale
pak nastésti ptisla revoluce, ktera to tézké dilema vytesila za
mne. A ja se mohl vrhnout na podnikani. Jsem za to vdécny,
sportovni kariéra je pomérné kratka a nejista.

V oblasti podnikani bych byl moc rad, kdyby se nam podatilo
urbanisticky spravné dokon¢it BB Centrum. Taky véfim, Ze
jesté prijdou dalsi projekty, vyzvy, kterym bychom se mohli
vénovat. Jako vérici ¢lovék si dobfe uvédomuji, Ze mym nej-
Boziho kralovstvi.

Mam vsak i jeden sportovné fanouskovsky sen... Pral bych
si, aby Lionel Messi ziskal s Argentinou titul mistra svéta ve
fotbale. Dosahl v klubovém fotbale véeho, chybi mu jen toto.

Jana Hrabétovd

Foto archiv Passerinvest Group

realitymix.cz
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i Vas zkuseny partner
[ v sortimentu svitidel

Svitidla, ktera maji styl www.svitidla-orion.cz

Inovativni design | Ve vSech stylech a cenovych relacich | Zakdzkovd vyroba | Odborné poradenstvi | Ndhradni skla a stinidla

KRASA, KTERA SVITI V obou prodejnach ORION v Praze jsou pak tato
svitidla zajimavé prezentovana. Kolektiv zaméstnancl
ORIONu je jiste schopen poradit, doplnit fadu Vami
vybranych svitidel, pfipadné nechat vyrobit svitidlo na
zakazku podle Vaseho piani. Spoluprace s architekty,
interiérovymi dizajnéry, jakoz i pfimo s vyrobnim
zavodem je potom korunou Uspéchu.

Rakousky rodinny podnik ORION se vyrobé svitidel
upsal jiz pred 70 lety. Svitidla dokazi vytvorit
pfijemnou atmosféru, propujcit prostoru intimitu
a méla by interiér i vhodné podtrhnout. Kvalitni
svitidla z nabidky ORION vhodné doplni jak interiér
v modernim byté, tak v secesnim domé&, baroknim
zamku nebo venkovské chaloupce.

L LAY Y ) wnes e
LA MR A i?
ve

. (Z- 161 00 Praha 6 - RUZYNE, Karlovarskd 28/1106
Tel.: +420/2353 14 894-5

(Z - 252 43 PRUHONICE, Uhfinéveska 581
Tel.: +420/267 750 950
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investice do nemovitosti

ZAJEM ZAHRANICNICH FONDU O INVESTICE
DO NAJEMNICH NEMOVITOSTI V CR STOUPA

Ve velkych evropskych méstech

roste zajem o investice do najemnich
nemovitosti. Predmétem poptavky jsou
nejen jednotlivé byty, ale i celé budovy.
Nic na tom nemeéni ani fakt, ze ceny
nemovitosti v atraktivnich metropolich
rostou, vynosy se snizuji a navratnost
investic se prodluzuje.

Diivodem neutuchajici poptavky po
najemnich nemovitostech je mimo jiné
relativni bezpec¢nost této investice na sta-
bilnich evropskych trzich, mezi které se
fadi také Ceskd republika a zejména jeji
hlavni mésto. CR je u zahrani¢nich inves-
tord vysoce hodnocena nejen pro svou
politickou a ekonomickou stabilitu, ale
také vyhodnou polohu i relativné nizkou

cenu ve srovnani s okolnimi staty.

TRHU VLADNE PRAHA

Tradi¢né nejvétsi zajem je o investi¢ni
nemovitosti v Praze. Atraktivni je pfe-
devsim historické centrum: tedy misto,
kam kazdoro¢né sméruji statisice zahra-
ni¢nich turistd, lokalita, v niz sidli fada
velkych tuzemskych i nadnarodnich
spole¢nosti. Tzv. ,ukladani penéz do
cihel® v atraktivnich lokalitach preferuji
nejenom movité privatni osoby ¢i rodinné
podniky, ale také institucionalni investoti
a v neposledni fadé penzijni fondy. Ty se stdle vice zamétuji
na preshranicni investice a akvizice nemovitosti, které tvori
az deset procent z celého portfolia zhodnocujiciho tspory
klientd. V Ceské republice ptisobi naptiklad kanadsky Pub-
lic Sector Pension Investment Board, norsky penzijni fond
Government Pension Fund Global nebo némecky fond ze
skupiny Bayerische Versorgungskammer. Kvalitni objekty
zarucujici zajimavy vynos ale v Cesku hledaji penzijni fondy

z celého svéta, asijské nevyjimaje.

V poslednich mésicich vstoupil na trh najemnich nemovitosti
v Ceské republice dali vyznamny némecky penzijni fond. Ten za
pomoci spole¢nosti Zeitgeist koupil portfolio sedmi historickych
obytnych budov z obdobi let 1600 az 1920 v nejlepsich rezidenc-
nich oblastech historické Prahy, pficemz nejnovéjsi akvizici se stal
obytny déim v Mlynarské ulici. Peter Noack, spolumajitel spole¢nosti
Zeitgeist Asset Management, k transakci uvedl: ,, Lokalita i genius
loci vsech téchto budov je zdrukou atraktivnich vynosi. Ceskd eko-
jsou likvidni a nabizeji pro investory opravdu dobré vyhlidky. Proto
v blizké budoucnosti v Praze oCekdavdme vice takovych bytovych

transakci, které budou srovnatelné se zdpadni Evropou.

Soucasti portfolia némeckého penzijniho fondu je nyni také obytny ddm v Krizikové ulici v Karling,
ktery je aktualné jednou z nejdynamictéji se rozvijejicich ctvrti Prahy

Ceské fondy jsou v ptistupu k investicim do nemovitosti
skych spole¢nosti je rozdil mezi politikou penzijnich fondu
v Ceské republice a v zahrani¢{ dén zejména jejich tradici
a zku$enostmi. Napriklad v Némecku, Kanadé nebo Skandinavii
jsou investice do nemovitosti v atraktivnich lokalitach vnimané
jako v zasadé konzervativni, ale vyzkou$end a bezpeéna cesta
k zajisténi stabilnich vynost.

Jana Hrabétovd

realitymix.cz



zabezpeceni domova ‘

JAK ZABEZPECIT BYTOVE DOMY NEBO AREALY?

K nejvice vyzadovanym hodnotam

v soucasné dobé patri bezpecnost.

Ta casto rozhoduje a prodava i u starsich
bytovych domu nebo obytnych celku.

1) Kamerovy systém rozmistény po aredlu, idedlné napojeny

na externi dohledové centrum bezpec¢nostni agentury;

2) uzavieni aredlu a vjezd povoleny pouze jeho obyvatelim ¢&i
osobam jimi provéfenymi (tfeba pravé kartovym systémem

nebo hesly);

Statistiky ukazuji, ze kradeZze nebo fyzicka napadeni ve spole¢nych
prostorach, jako jsou sklepy, ko¢arkarny nebo garéze, jsou bohuzel
béznym jevem. Pozadavky vlastnikd byttt nebo domk v kondo-
miniu na bezpe¢nost proto ¢asto zacinaji parkingem, pokracuji
zabezpecenymi spolecnymi prostorami a kon¢i napfiklad indivi-
dudlnim kartovym systémem pro monitorovany pohyb v objektu.

V SSI Group se problematikou komplexniho zabezpeceni
chodu nemovitosti zabyvame 27 let. MiiZeme proto kvalifikované
hodnotit proménu prostredi a narokii developerd, spolecenstvi
vlastnikil jednotek nebo druzstev.

Ptivodné preferovanou fyzickou ostrahu v poslednich dvou
trech letech nahrazuji $pickové technologie. Strdzné se psy lze
diky dokonalému kamerovému pokryti nahradit recepénimi,
kteti pro obyvatele domu nebo reziden¢niho celku ptisobi spise
jako concierge v hotelu.

Samoziejmé, pozadavky, s nimiz se kazdodenné setkavame,
jsou velmi individudlni - i s ohledem na lokalitu nebo typologii
feSeného arealu. Recep¢ni jsou vhodni do luxusniho bytového
domu v centru mésta, odlehlejsi lokality se naopak neobejdou
bez zkuSeného pracovnika ostrahy. Presto miizeme uvést Ctyti
zékladni pilife ¢i slozky komplexniho zabezpeceni bytovych

komplexti:

3) zabezpeceni samotnych bytovych jednotek ¢ rodinnych
domi k ochrané proti nezddoucimu naruseni, téz s dohle-

dem vzdaleného centra;

4) fyzické ostraha v podobé strazného, ktery pravidelné kon-
troluje aredl a v pripadé potieby je pfipraven zasdhnout,
anebo pohotovostni zdsahové jednotky, ptipadné zminéni

recepcni/noc¢ni vratni.

Kli¢em ke v§emu je kvalitni kamerovy systém. Sleduje veskera
zakouti, ale zaroven je schopen identifikovat v kombinaci
s elektronickym systémem zavory SPZ rezidentt. Je mozné
aktivovat jej kdykoliv se obyvatel zabezpeceného aredlu ¢i
objektu citi v tisni - staci, aby byl pres aplikaci spojen s ope-
ra¢nim centrem.

Pracovnici pultu centralni ochrany (PCO) jsou schopni
okamzité (a diky ¢etnym zku$enostem naprosto kvalifikované)
vyhodnotit situaci, ikolovat dal$i tymy, fidit zasah a tim
predchéazet skoddm na majetku nebo zdravi nasich klientd.
V tom jsme zajedno s developery nebo spravci rezidenénich
nemovitosti.

Mgr. Sdrka Zamykalovd, bezpecnostni expertka SSI Group, (k.p.)

v INZERCE

Chrante sebe a své nejblizsi.
UzZijte si dovolenou bez obav.
Usinejte v klidu.

KOMPLEXNI BEZPECNOSTNI RESENi NA MiRU

= developerské projekty

= spolecenstvi vlastnik( jednotek
= bytova druzstva

= |uxusni rezidence

Special Service International, spol. s r.o.
pco@ssi.cz | +420 222 722 599
WWW.SSi.CZ
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Setrné budovy

Interiér administrativni budovy Corso Court spole¢nosti Skanska, priklad zdravého kancelarského prostredi

SYNDROM NEZDRAVYCH
BUDOV TRAPI STALE
VICE LIDI

Podle Svétové zdravotnické organizace
trpi syndromem nezdravych budov
(SBS) vice nez polovina lidi na Zemi.
Prestoze se o tomto civilizacnim
problému vi jiz od 80. let, pocet lidi,
které jeho projevy trapi, kazdorocné
roste. Pric¢inou je nekvalitni vnitrni
prostredi, ve kterém pobyvame
naprostou vétsinu svého zZivota.

Nevhodné podminky pro préci a bydleni si bohuzel z velké
casti vytvaiime sami — napfiklad nedostatecnym vétranim,
nevyhovujicim mnozstvim denniho pfirozeného svétla ¢i nepro-
myslenou akustikou. Mnohé z téchto nedostatk je pritom

Yoy v

mozné efektivné fesit.

Zdravotni obtiZe i zdvaznd onemocnéni, souhrnné ozna-
¢ované jako ,,syndrom nezdravych budov® si mohou lidé
ptivodit pobytem v uzavienych a nedostate¢né vétranych
prostorech, v nichz nedochdzi k vyméné pottebného mnoz-
stvi Cerstvého vzduchu, ktery by vnitini prostfedi obohatil
o lehké zdporné ionty kysliku a vodnich par. Ty jsou pro
lidské télo prospésné a v prirodé je prirozené vdechujeme.
Ve méstech, a v nevétranych mistnostech zvlast, je ale téchto
iont mélo. Uvnitt budov ¢asto dochazi ke koncentraci oxidu
uhli¢itého (CO,), jehoz nadmérné mnozstvi vede k pocitiim
dusna, tnavy, bolestem hlavy, neschopnosti se plné soustiedit

i k nekvalitnimu spanku.

VICE CERSTVEHO VZDUCHU DO BUDOV

S vy$e popsanymi obtizemi se setkavame kazdy den. V bytech,
kancelatich, obchodech, sportovnich a vzdélavacich zatizenich
i vnemocnicich. Jen v Cesku se SBS podle statistickych udajti
Statniho fondu zivotniho prostfedi tyka 75 procent staveb.
»Skodlivy oxid uhlicity je zdvaznym problémem moderni doby.
Aby se situace zlepsila, je nutné, aby v prostorech, v nichz Zijeme
a pracujeme, byla zajisténa dostatecnd cirkulace vzduchu.
Té vSak vétsinou neni mozné dosdhnout ptirozenym vétrdnim,
a to kviili prachu, alergentim, pachiim i zvysenému hluku
zvendi. Efektivni teseni poskytuji domy a byty se systémem
centrdlniho vétrdni s rekuperaci tepla. Ty zajiStuji neustdly

Pokracovani na str. 16 »

realitymix.cz



trendy na administrativnim trhu ‘

S PROVONENIM INTERIERU POMAHAJI VUNE

A KVETINY

Vstoupite do budovy nebo kancelare a je
vam dobre. Ani nevite, z jakého divodu.
Co na vas tak zapusobilo? Patrné viné.
Na cichové smysly se hodné zaméruji
zejména v USA nebo v Némecku.

Tento trend pozvolna ptichazi také do Ceské republiky.
»0 viiné se firmy uz zalinaji zajimat. Vice se ale v soucasné dobé
dbd na vyzdobu interiéru kanceldti, zejména pak na kvétiny
a zelené stény,“ uvedl Filip Vesely z konzulta¢ni a realitni
spole¢nosti OFFICE HUNTERS.

Viiné na bazi oleju se v kancelafskych budovach vétsinou
instaluji do klimatizaci nebo do vzduchotechnického vyba-
veni. V nejvétsi intenzité funguji u vstupu nebo na recepci.
V soucasné dobé se pracuje také s variantou ve formé paten-
tovaného gelu. Ve se da regulovat, feseni je automatizované.
Cilem je, aby provonéné prostory ptisobily svéze, prostredi
nebylo unavené a mdlé. ,,I proto se v Némecku v kanceldtich
pouzivaji citrusové viiné. V Ceské republice je nejvétsi zdjem
o typ s ndzvem FreshAir. Ten md antiseptické icinky, pohlcuje

ze vzduchu nezddouci pachy a navic interiér prijemné provont,“

doplnila Lenka Veseld ze spole¢nosti SimplyScent.

ROSTLINY V BOJI PROTI SYNDROMU
NEMOCNYCH BUDOV

Pravé schopnost uc¢inné odfiltrovat ze vzduchu latky jako ben-
zen, ¢pavek ¢i formaldehyd maji také nékteré druhy rostlin.
Diky témto vlastnostem pomahaji neutralizovat ucinky syn-

dromu nemocnych budov. Pokojové rostliny absorbuji oxid

uhli¢ity a dalsi plynné skodliviny, které se uvolnuji z material
pouzivanych v interiérech, a zdroven produkuji ¢isty kyslik.
»Pritomnost rostlin na pracovisti znamend sniZeni nemocnosti
a stresu zaméstnancii. Vyznamné se timto tématem zabyvala
také NASA ve spoluprdci se sdruZenim zahradnich architektii
(ALCA),“fekl Martin Lachman, feditel a jednatel spole¢nosti
Jungle Interiors.

Firmy maji obvykle zajem o nekvetouci rostliny, aby se vyhnuly
potencialnimu problému s alergiky. Nejcastéji je vyuzivaji pro
zkrasleni relaxaénich zén. ,Velice oblibend je také specidlni
instalace Zivych rostlin na sténu nebo mechové obrazy. Vie je na
individudlnich preferencich,“ dodal Lachman. Individualizovat
se da rovnéz viiné do interiérii. V USA nebo v Asii nenajdete
vétsi hotel ¢i obchod, ktery by tento zptisob osloveni zakaznika
nevyuzil. ,Boom v provoriovdni Evropu teprve cekd. Vytvorit
privdtni Spickovou viini trvd klidné rok a stoji od tFi étvrté milionu
korun. Ale provonéni interiéru o vyméte 50 metrii Ctverecnich
vini ze standardni nabidky vychdzi na pétadvacet korun na
den,“ dodala Lenka Veseld ze spole¢nosti SimplyScent.

(k.p.)
Ilustraéni foto JUNGLE INTERIORS

OFFICE

v INZERCE

Y HUNTERS

HARRACHOVSKY PALAC
LUXUSNI KANCELARSKE
PROSTORY V CENTRU PRAHY

o JindFi$ska ulice, Praha 1

e Cena od 370 K¢ za m?
 Historicka Stukova vyzdoba

e Moderni vybaveni

e Venkovni terasa ve vnitrobloku

© 12 parkovacich mist v zakladagich

OFFICE HUNTERS, Véclavské ndmésti 1,110 00 Praha 1, Telefon: 245 501 333

www.officehunters.cz
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Setrné budovy

Syndrom nezdravych budov trapi stale vice lidi
Pokracovani ze str. 14

prisun Cerstvého vzduchu bez prachu, pylii a alergenti a udrZuji
zdrover i ptijemnou stabilni teplotu uvnitt mistnosti. Prikla-
dem v tomto sméru jdou rezidencni developeri JRD, Skanska
Reality ¢i YIT,“ uvadi Simona Kalvoda, vykonna reditelka

Ceské rady pro $etrné budovy.

POZOR NA VLHKOST

S obménou Cerstvého vzduchu tizce souvisi i mira vlhkosti,
jejiz optimalni hodnota by se méla pohybovat v rozmezi
30 az 65 procent. Tento kli¢ovy aspekt zdravého vnitfniho
prostiedi neni dobré podcenovat uz jen proto, ze primérna
domacnost béznymi ¢innostmi tydné vyprodukuje vice nez
60 litrt vodnich par. Nadmeérna vlhkost tak mtize vést k tvorbé
plisni a bakterii. Nizka naopak zptsobuje vysouseni sliznic
dychacich cest, coz oslabuje imunitu a muze stat za vznikem
infekci ¢i alergickych reakci. ,,I v tomto ohledu poskytuje sys-
tém rekuperace fadu vyhod. Odvddi totiZ prebytecnou vihkost
z koupelen a kuchyni a zdrover vyménuje vzdy jen potiebné
mnozstvi vzduchu, aby nedochdzelo k jeho pfilisnému vysou-

Seni,“ doplhuje Simona Kalvoda.

ZDRAVE VNITRNI PROSTREDI V PRACI
JAKO MOTIVACE PRO ZAMESTNANCE

Vyznam a prinosy zdravého vnittniho prostiedi se v posledni
dobé za¢inaji promitat i do zatizovani kancelati. Cim dél vice
zaméstnavateld si uvédomuje, ze produktivitu prace miize
negativné ovlivnit naptiklad nespravné ergonomické feseni
pracovniho mista, nedostatek prirozeného denniho svétla,
velké teplotni rozdily zptisobené klimatizaci ¢i nadmérny
hluk na pracovisti. Od unavy a neschopnosti se sousttedit
pak uz muze byt jen maly krok k onemocnénim patere
a svalfl, depresim ¢i zavaznym porucham spanku. Teplotu
v mistnosti, intenzitu umélého osvétleni v zévislosti na
mnozstvi denniho svétla, stejné jako uzpiisobeni pracovniho
mista z hlediska ergonomie by mélo byt mozné si regulovat
dle potteby. Hluk se da snizit pomoci akustickych obkladu
a nasténnych panelt. Dobré akustické podminky mohou
podle vyzkumu spole¢nosti Saint-Gobain Ecophon zlepsit
motivaci zaméstnanctl ve vztahu k tikolu o 66 procent a zvysit
jejich vykon pii provadéni tikolu, vyzadujiciho koncentraci,
az o 50 procent.

»Pravé vytviteni ptijemného prostredi pro prdci, které moti-
vuje zaméstnance a pozitivné se odrdzi na jejich produktivité,
je podle nasich zkusenosti silici trend, ktery vnimdme jako
garant a odborny hodnotitel kategorie Zdravd kanceldt v ramci
soutéZe CBRE Zasedacka roku,“ podotyka Simona Kalvoda.
»Jako ptiklad spravného teseni pracovniho prostiedi lze uvést

kanceldatskou budovu Corso Court v Karliné. Ta je vybavena
systémem kontroly denniho svétla a automatickych svételnych
Cidel a také energeticky ucinnym konceptem vytdapéni, vétrdni
a chlazeni, které vytvdri vyborné vnitini podminky nejen pro

prdci, ale i odpocinek zaméstnancii.

DOTACE POMOHOU ZDRAVEJSIMU
PROSTREDI UVNITR SKOL

Nedostate¢né vétrani je pretrvavajicim problémem také u vét-
§iny ceskych $kol a Skolek. O tom, Ze je zde cirkulace ¢erstvého
vzduchu dlouhodobé nevyhovujici a pfirozené vétrani okny
nepostacuje, svéd¢i kromé studii Statniho zdravotniho ustavu
i vysledky nedévno provedenych méteni. Z téch vyplyvd, ze
v prostorach bez systému fizeného vétrani dosahuje mnoz-
stvi CO, v nékterych pripadech trovné az 2 500 ppm, coz
je 0 1 000 ppm vice, nez povoluje vyhldska Ministerstva pro
mistni rozvoj. Tento alarmujici stav by se v§ak mohl zlepsit
diky prosazeni pozadavku Ceské rady pro $etrné budovy ve
spoluprici s alianci Sance pro budovy, aby byly do kol instalo-
vany systémy Fizeného vétrani s rekuperaci tepla. Stane se tak
v rémci 19. vyzvy Operaéniho programu Zivotniho prosttedi.
Na dotace dosahne 140 vzdélavacich instituci, které se do
projektu zapojily a v nichZ bude instalovana vzduchotechnika
v celkové hodnoté zhruba 420 miliont korun. Skoldci tak
budou mit tfidy s dostate¢nym prisunem cerstvého vzduchu
bez nutnosti manualniho vétrani - a tim kvalitnéjsi a zdravéjsi
prostedi pro vyuku.
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Porovnani koncentraci CO, v zakladni Skole pred rekonstrukci

a po rekonstrukci

Zakladni Skola v obci Kostelni Lhota prosla kompletni revitalizaci (zatepleni,
vymeéna oken za trojskla, instalace tepleného cerpadla vzduch-voda a systém
fizeného vétrani s rekuperaci tepla). Graf porovnava stav pred revitalizaci
budovy (tmavé modra krivka, vysoka koncentrace CO,) a po ni (prekroceni
povolené koncentrace CO, pouze na dobu v radech minut kvali specifickému
vyuziti uCebny v dobé télesné vychovy).

Zdroj grafu: ATREA Katefina Lankovd

Ilustracni foto archiv redakce
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LEPSI PANEL
NA STRESE NEZ
PRUVAN V PENEZENCE

Nechcete vyhazovat penize oknem?
Prali byste si zit ekologictéji? Snite
o tom, ze vylepsite své bydleni, ale
nevite jak na to? Na vSechny tyto
otazky se nabizi jedna odpovéd:
domaci fotovoltaika. Pravé ted, kdyz
se dny prodluzuji a svétla pribyva,
na ni mizZete nejvice vydélat.

Solarni panely na sttechach, které preménuji svétlo v elekttinu,
uz dnes ani u nas nejsou ni¢im neobvyklym. Po vzoru zapad-
nich domacnosti si je opatfilo na desetitisice ¢eskych rodin
a mnohé dalsi o jejich koupi uvazuji.

Drive od této investice zdjemce odrazovala vysoka cena,
nejistd rentabilita a predstava tydnt plnych byrokracie. Tyto
obavy ale berou za své s technologickym pokrokem a presné
nastavenym, na rodinné a bytové domy zaméfenym dota¢nim

programem Nova zelena usporam (NZU).

NAKLADY UZ NEJSOU PREKAZKOU

Pokud pro vas byla kamenem trazu cena, moznd vas zaujme,
ze rok od roku klesa az v fddu desitek procent a dnes se jiz
pohybuje zhruba od 130 000 do 320 000 korun. Ruku v ruce se
snizovanim porizovacich nakladi jde také rostouci rentabilita.

I stat v poslednich letech pochopil, ze investicemi do obnovi-
telnych zdroji mohou domacnosti snizit svou zavislost na dfevu
a uhli nebo vnéjsich dodavkach energie, a tak nabizi finan¢ni
zminéna NZU, jez &erpa sviij rozpocet z prodeje emisnich
povolenek. Maximalni vySe podpory ¢ini v tomto pripadé
60 000 az 105 000 korun, diky tomu se cena fotovoltaiky srazi
zhruba o tfetinu. Vyberete-li si za danych okolnosti ten spravny
model, miiZete mit vynaloZené prosttedky na usporach zpatky

ptiblizné do osmi let.

JAK SE VYHNOUT BYROKRACII
Ne kazdy ov$em fesi penize. Nékoho dési pfedevsim predstava,

. i mu fizov . , istributora, vymeénu
ze by si musel vyfizovat povoleni od distributora, vymén

realitymix.cz

solarni stresni panely

elektromérd, Zaddost o dotaci a podminky prodeje a instalace.

A neni divu: pokud nejste odbornik, muizete se prepoditat,
obchodnik vdm snadno doporudi zbyte¢né drahy model, na
uradech stravite dlouhé hodiny, a kdyz nedodate jedinou nale-
zitost nebo nedodrzite termin, z dotace sejde...

Nastésti i tohle ,,ale“ ma své feseni: od roku 2016 poméha
s kalkulaci na miru, vytizovanim veskeré dokumentace i insta-
laci zatizeni spole¢nost S-POWER. Ta navic projekttim, které
spliuji podminky NZU, garantuje ziskéni podpory, takze pokud
dotace neni kladné vyfizena, zakaznik zaplati jen cenu po

odecteni dotace. Veskera rizika na sebe bere firma.

ZA ZEPTANI CLOVEK NIC NEDA

Pokud byste chtéli zjistit, jestli by se zrovna vam fotovoltaika
vyplatila, neni nic jednodussiho nez vyplnit struény formular
na webu www.s-power.cz. Zastupci spole¢nosti vas v kratké
dobé kontaktuji, zdarma vdm poskytnou konzultaci, a kdyz
zjisti, Ze zrovna na vasi stfee by solarni panely mnoho elekttiné
nevyrobily, narovinu vam to také reknou. Jestli naopak zna-
lecky posudek ukéze, Ze by vam fotovoltaika dobre poslouzila,
navrhnou vam optimdlni feseni. A pak uz je jen na vas, jestli

se ho rozhodnete vyuzit...

TIP!

Spole¢nost S-POWER pusobi na trhu od roku 2008. Do
konce roku 2016 nainstalovala vice nez 500 fotovoltaic-
kych elektraren o celkovém vykonu 3,5 MWp, prevazné
na stfechdch rodinnych domt. Zakaznikim nabizi kom-
plexni sluzby od prvotni konzultace pres realizaci aZ po
zarucni a pozarucni servis.

(k.p.)
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pravo

POVOLOVANI NOVYCH STAVEB -
DOBRODRUZSTVI S NEJASNYM TERMINEM

V Ceské republice je systém povolovani staveb v tom nejobecnéj$im slova smyslu
trojstupnovy. Aby bylo mozné stavbu postavit a uzivat, jsou v zasadé vyzadovana
tfi rozhodnuti — izemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni souhlas.
Respektive znovu i kolaudacni rozhodnuti, které se do naseho pravniho radu vrati,
pokud Senat a prezident schvali novelu stavebniho zakona, jez byla 5. dubna 2017

prijata Poslaneckou snémovnou CR.

Uz v tomto kratkém shrnuti dochdzime k nesouladu mezi
mnozstvim faktickych postupi a poc¢tem fizeni; dva postupy
- ,postavit a uzivat® a proti tomu stojici tfi fizeni se tfemi
rozhodnutimi - izemni, stavebni a kolauda¢ni. Samoziejmé ve
vy$e uvedenych fizenich existuje mnoho vyjimek a odchylek
v podobé spojenych fizeni, zjednodusenych fizeni a postupt,
u kterych nejsou néktera tato rozhodnuti vyzadovana. To
jsou ale stdle jen vyjimky ze standardu tfistupniového fizeni

nastaveného stavebnim zdkonem.

CAS JSOU PENIZE

Kazdy, kdo se rozhodne na konkrétnim pozemku postavit
stavbu a docilit jejiho uzivani, at je to stat, obec, developer nebo
oby¢ejny soukromnik, mé logicky zdjem dosdhnout vydani
vsech vyse uvedenych rozhodnuti v co nejkratsi lhiité. Stavebni
zakon stanovi pro vydani rozhodnuti v jednotlivych fizenich
lhaty. Jak v izemnim, tak ve stavebnim Fizeni ma stavebni arad

vydat rozhodnuti do 60 dnd, ve zvlast slozitych pripadech pak

do 90 dnt1 ode dne zahdjeni fizeni. Tyto lhuty se vSak dafi sta-
vebnim Ufadim zejména v Praze spliiovat jen ztézka, vyjimkou
jsou pouze malé stavby soukromych osob, predev$im rodinné
domy apod. Obecné pak odbornd vetejnost udavd, ze v praxi
jsou tizemni rozhodnuti vydévéna a nabyvaji pravni moci do
$esti mésicti od podani zadosti, u stavebnich povoleni je to pak
o néco rychlejsi. To plati ovSem jen za podminky, Ze se proti
vydanému rozhodnuti Zadny z ucastniki neodvola.

Na obhajobu stavebnich uradu je nutné fici, Ze vSechna
vydavanych ve statni spravé viibec, nebot na strané konkrétniho
urednika stavebniho uradu vyzaduji, aby jeho kompetence
zahrnovaly nejenom znalosti a hlavné zkusenosti stavebniho

odbornika, ale také pravnika.

GORDICKE UZLY POVOLOVACIHO PROCESU

Cely proces povolovani staveb ma ale jiné zadrhele. Za prvé

mezi né patfi proces EIA. Pokud stavba podléhd posou-
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zeni vlivli na Zivotni prostredi, pak se takovy proces ziskani
pottebnych rozhodnuti muaze prodlouzit o jeden az dva roky.
Vedle toho ma stavebnik povinnost stavebnimu tradu vzdy
spole¢né s projektovou dokumentaci zamyslené stavby pred-
lozZit i zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dotéenych
organi nebo jiné doklady vyzadované zvlastnimi pravnimi
predpisy, a stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické
infrastruktury k moznosti a zptisobu napojeni nebo k pod-
minkdam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.
Stanoviska dotéenych organti tvori absolutné nesourody
souhrn vyjadreni organt, ktery je i pro zkuseného stavebnika
obtizné urit.

Jedna se o celkem zasadni nedostatek, kdyz dotéené organy
statni spravy vydavajici odborna stanoviska zasadné ovliv-
nuji budouci podobu zamyslené stavby, tj. zda je provedi-
telna v souladu s predstavou stavebnika, ¢i nikoliv. Dot¢ené
organy navic pro vydani svych stanovisek nemaji stanovenou
zadnou lhttu, plati pouze obecna zasada spravniho radu,
kterd stanovi, Ze spravni organ vytizuje véci bez zbyte¢nych

prataht. Kéz by...

pravo

A tak dnes stavebnik musi jesté pred zahdjenim vSech vyse
uvedenych fizeni zajistit vydani stanovisek, pro jejichz vydani
neplati Zddna lhata a ani zadnd presnd procesni pravidla.
Vysledek celého postupu povolovéni staveb je pak takovy, Ze

7y

tam, kde z logiky véci potfebujeme pouze dva kroky, pravni rad

de facto predepisuje tfi fizeni, a nikdy nevime, kdy pottebné

stanovisko dostaneme.

ZJEDNODUSENI. TO JE 0C TU BEZi

Pokud vy$e zminéna novela stavebniho zakona projde celym
schvalovacim procesem, pfinese nékterd zjednoduseni, ale ne
zasadni. Na ministerstvu pro mistni rozvoj udajné za¢ina vznikat
novy koncept celého stavebniho zakona. Pokud je tomu tak, pak
by se méla legislativa zamyslet nad zjednodusenim veskerych
povolovacich procest a smérovat k tomu, Ze pokud je stavebni
zamér v souladu s tizemnim pldnem, mélo by byt vydani jedi-
ného (stavebniho) povoleni povolujictho umisténi i povoleni
stavby spiSe formalitou nez dobrodruzstvim, jak je tomu dnes.
Tomdas Béhounek, partner advokdtni kanceldre bnt

Ilustracni foto Ales Hrabé

Rezidence Kostelany
Luxusni bydleni v prirode
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home office

DOMACI PRACOVNA -
UTULNA A UCELNA
Alespon obcasna prace z domova je pro
mnoho lidi zajimavym zameéstnanec-
kym benefitem. Spousta profesi, treba
nékteri pravnici, danovi poradci €i ucet-
ni, dokonce pracuje z domova trvale.

Domaci kancelar se tak stava stale
béznéjsi soucasti domu i vétsich bytd.

Idealni je tedy pocitat s pracovnou hned od zac¢atku - tedy pti
stavbé nebo koupi bydleni. Mélo by jit o mistnost blizko vchodu
a zaroven co nejdal od loznice a détského pokoje, zvlast, pokud
k vdm budou dochézet klienti ¢i spolupracovnici. Ti by totiz
v zadném pripadé neméli prochdzet soukromou ¢asti domu.

Zatizeni kancelare se bude odvijet od pozadavk vyplyvajicich
zva$i prace a zalezi i na va§em osobnim vkusu. Pokud pracujete
zdomova jen jeden ¢i dva dny v tydnu a prevaznou ¢ast té doby
jste v pracovné sami, neni velikost mistnosti zas az tak podstatna
- tedy pokud se tam vejde alespon sttll, zidle a tilozné prostory.
V pripadg¢, ze budete v kancelafi pravidelné prijimat klienty,

musi tomu rozméry a ptidorys zvolené mistnosti odpovidat.

CO NESMi CHYBET?

V prvé fadé okno, aby byl prostor dostate¢né prosvétleny. Toho
1ze samoziejmé docilit i uméle, ale bez denniho svétla se neobe-
jdete — mistnost bez néj bude piisobit neutulné a klaustrofobicky,
coz ztéZuje sousttedéni, a neni to ani prili§ vhodné pro oci.

Druhou nezbytnosti je stabilni stiil s dostate¢né velkou pra-
covni plochou. Mél by byt umistény blizko okna, ale pfitom tak,
aby vam slune¢ni svétlo nesvitilo do o¢i a ani nedopadalo na
monitor - tedy bokem k oknu. Zaroven by nemél byt postaveny
tak, aby ten, kdo u néj pracuje, sedél zady ke dverim a mél by
byt pristupny minimalné ze dvou stran.

»Idedlni je vyskové stavitelny still, tzv. sit/stand, ktery diky jed-
noduchému mechanismu umoznuje zménu vysky pracovni plochy
jedinym pohybem. MiiZete tak stridat polohu vsedé a vestoje, coZ
je zdravé pro pdtet. Zmény polohy také napomdhaji soustredént,
vysvétluje Jan Bastat, spolumajitel spole¢nosti cre8, ktera se
specializuje na zafizovani kancelafi.

Monitor pocitace umistéte tak, aby byl ¢elem k uzivateli

a zaroven zady nebo pod tupym thlem k ptirozenému zdroji

svétla. Vyuzit mazete i ergonomicky drzak monitoru, ktery
umoziiuje jeho polohovani. Pro vé¢ny problém s prekazejicimi
kabely uz dnes vyrobci kancelatskych stoltl nabizeji nejraznéjsi

fe$eni - nejcastéji dutou, tzv. datovou nohu.

REKNI MI, NA CEM SEDIS...

»Lidé, ktefi pracuji vyhradné z domu, ale i ti, co pracovnu vyu-
Zivaji jen pro oblasny home office &i prici pres Cas, travi na
pracovni Zidli spoustu asu. V zdjmu svého viastniho zdravi by
proto méli volit kvalitni sezent,“ tika Jan Bastar.

Pfi vybéru myslete na to, Ze anatomicky tvarovany sedak
by mél mit zaobleny okraj pro pohodlné sezeni bez tlaku na
spodni ¢ast stehen a ze opérak zad by je mél podepirat po celé
jejich délce, a to v¢etné hlavy. Chybét by neméla ani bederni
opérka a podrucky. Vsechny tyto prvky by mély byt nastavi-
telné co do vysky i sklonu, podru¢ky opravdu kvalitnich Zidli
lze pak natacet rovnéz smérem k télu pro psani na klavesnici
i od téla pro préci s mysi. Zidle by méla svou vyskou odpovidat
vy$ce pracovni desky. Zaroven by méla byt vysoka tak, abyste
pfi vzptimeném sezeni méli chodidla celou plochou na zemi
a to bez krceni ¢i natahovani. Urcité se vyplati si ji v obchodé
vyzkouset. Pti ,zku$ebnim posezeni® se soustredte i na material,
ktery by mél byt prodysny a mél by vam byt ptijemny na dotek.

Posledni véci, kterd by vaim neméla v domaci pracovné chybét,
jsou tlozné prostory - skiiné, skfinky, ulozné boxy, poradace,
otevrené police... Volba zalezi na vas a vasich potrebach. Mini-
malné jednu polici ¢i box se zdsuvkami byste ale méli mit ,,po

ruce’, abyste na véci, které pouzivéte nejcastéji, dosahli ze zidle.

DROBNE NEZBYTNOSTI

Kromé hlavniho stropniho osvétlovaciho télesa se neobejdete
bez stolni lampy. Ta musi byt dostate¢né vykonna, ale zaroven
by neméla zabirat prili§ mista. Dbejte na to, aby méla vyskové
nastavitelné rameno, aby jeji svétlo bylo rozptylené, coz je
pijemnéjsi pro oci. A samoziejmé aby neoslnovala.

Do blizkosti stolu si dejte tabuli, na niZ si budete psat
poznamky, které potfebujete mit stale na ocich, nebo flipchart
- stojan s papiry, ktery miZe tabuli nahradit. Chybét by vam
neméla ani nasténka. Zajimavou variantou ,textilni nasténky*
jsou akustické prvky znacky BuzziSpace, vyrobené ze zvuko-
vé-izola¢ni textilie pohlcujici rusivé zvuky tteba z ulice, od
sousedu ¢i z ostatnich mistnosti bytu. Mohou mit v podstaté
libovolnou barevnost i podobu - tieba svislych zaluzii, rizné
vysokych délicich stén a paravan ¢i ,,obycejné“ desky na zdi.

Nezapomente si do pracovny dat i néco pro radost, potéseni
oka - kvétinu v pékném kvétinaci, obraz ¢i plakat z oblibeného
filmu, nebo ramecek s fotkami svych blizkych.

Lenka Konvickovd
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okraji zapachu v 1 sedatka

Zazijte zcela novy pocit svézesti a Cistoty s Geberit AquaClean Tuma.
Tato toaleta Vas pouhym zmacknutim tlacitka ocisti proudem
prijemné teplé vody. Pro lepsSi hygienu a intenzivnéjsi pocit pohody.
-> www.geberit-aquaclean.cz/tuma
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inspirace

KDO MA ZIDLI, TEN NEJEN BYDLI, ALE | PRACUJE

Zdravi a funkcénost. To jsou dva zakladni
pozadavky, které byste méli mit pri
zarizovani (nejenom) domaci pracovny
na paméti. Budete v ni totiz travit hodné
casu, a tak by pro vas mély byt prave
tyto atributy prioritou. Poridite-li si
krasny a designové neprehlédnutelny
stul se Spatnou vyskou pracovni desky,
pripadné elegantni zidli bez bederni
opérky a podrucek, pak jimi nadélate
vic Skody nez uzitku.

NA LEHKE NOZE

Vypada neuvéfitelné subtilné, nicméné stabilita mu diky kovo-
vym nohdm trojihelnikového tvaru neschazi. I ptes rozméry
své desky puisobi lehce a dodava mistnosti vzdusnost a pocit
volného prostoru.

Bily stiil TemaHome Multi, 180 x 90 x 77 cm, leh¢ena drevo-
vlaknita deska, kovové nohy cena 7 249 K¢, prodava Bonami.cz

V HLAVNI ROLI MOSAZ

Pracujete po vecerech? Pak se bez kvalitniho
osvétleni neobejdete. Kromé centralniho

DENNE NOVE ZATISI

Nejen praci ziv je ¢lovék, a tak by ve vasi pracovné nemélo chybét
néco pro radost. Lepsi nez fezané kvétiny, které ve vaze rychle
zvadnou, jsou ty v kvétinaci. Zelena navic uklidnuje a vice kysliku
pro povzbuzeni mozkovych bunék se také hodi.

Vertikalni kvétina¢ HOH! s neviditelnym stojanem Trio Smart
Nero, 83 x 38 cm, cena 3 399 K¢, prodava Bonami.cz

stropniho svitidla ¢i do podhledu vsaze-

nych bodovek by vam neméla chybét ani
stolni lampa. Idedlné takova, ktera si rozumi
s modernim i retro stylem.

Svitidlo Regal, Rendl Light Studio, ¢erna
lakovana noha, objimka méd'nebo mosaz,
posuvny stmivac, cena 5 601 K¢, prodava
Alax.cz

VSE DULEZITE

NA OCICH

Drobnosti a nezbytnych malickosti
je v pracovné potteba dost a dost.
Je zbyte¢né, aby zabiraly misto na stole, kdyz je muzete umistit
na zed. Potadace z polopriihledného polykarbonatu vam navic
umozni mit dokonaly prehled.

Lista na zed'a kancelarské poradace a dopliky Desk-up,
hlinik a polykarbonat, lista 117 cm, cena 2 287 K¢; poly-
karbonatové poradace, rizné druhy, cena od 2 483 K¢/2 ks,
prodava Alax.cz
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BiLA DODA ELEGANCI VZDY A VSUDE

Lampa, ktera (skoro) nic nevazi, vim svou mobilitou umozni mit svétlo pfesné tam, kde ho
potiebujete. Diky minimalistickému vzhledu doda vasi pracovné eleganci a potfebny nadhled.
Stolni lampa Itis, Artemide, LED, vyska 40 cm, primér podstavce 12 cm, barva bila nebo
cernd, cena 9 548 K¢, prodava CS Karlin

JEDNODUSE NAHORU, JEDNODUSE DOLU
Myslite si, Ze pti praci je nezbytné nutné sedét? To uz neplati — idealni
je stridat polohy vsedé a vestoje, pfipadné se chvilku ,,pohupovat®
na gymnastickém mici. K tomu ovSem budete potiebovat vyskové
stavitelny tzv. sit-stand stil.

Stil Atlas, Herman Miller, bezramova kovova konstrukce, MDF
B deska, 180 x 60 cm, vyska 62 az 180 cm, vice barev, cena od
SOUKROMI A TICHO 57 147 K& multifunkéni Zidle Keyn, Herman Miller, étyframenny
Hluk z ulice, z kuchyné, ale tieba i z détského pokoje miize né- kFiz, vnitfni polstrovani, cena od 18 066 K¢, oboji prodava cre8
kdy jednani s klientem pékné zkomplikovat. Paravany rtiznych

tvartl, délici stény, obklady vyrobené ze
zvukové-izola¢ni plsti BuzziFelt vim zajisti
ticho. Navic skvéle vypadaji
a dodaji interiéru trochu hra-
vosti a dobré nalady.
Akusticky oddélovaci prvek
BuzziCactus, BuzziSpace,
riizné tvary, barvy a veli-
kosti, cena od 21 225 K¢,
prodava cre8

V UKRYTU
Na chvili vypnout a ukryt se pred v§im a pred véemi. Takovy pocit vas
miize pti praci pfepadnout. Nejlepsi je poslechnout a doprat si kratkou
pauzu v kiesle, které ze véeho nejvice pfipomina kokon ¢i ulitu, takze oo .
se v ném opravdu do- NEJSLAVNEJSI ZIDLE SVETA

konale schovite. : Sedm miliont kusti prodanych ve vice nez 134 zemich
Kreslo BuzziMe, —— =
BuzziSpace, riizné
velikosti, zvuko-
vé-izolacni textilie
BuzziFelt, cena od
78 215 K¢; Panely

po celém svété. Uz z toho je patrné, ze kancelarska zidle
Aeron Chair je skute¢né mimoradna. Ostatné - sedi na ni
Jim Parsons alias Sheldon Copper v seridlu Teorie velkého
tresku ¢i doktor House, ,,zahrala“ si dokonce i v seridlu
Simpsonovi, kde byla BoZzim triinem.

Aeron Chair, Herman Miller, opora celé patere,

BuzziBlox a BuzziTile, osmizonové odpruZeni, prodysny material, nastavitelnost
rizné barvy a rozmé- vysky sklonu vsech prvkd, tri velikosti, tFi barvy, cena

od 36 209 K¢; Stil Atlas, Herman Miller, bezramova
kovova konstrukce, MDF deska, 180 x 60 cm, vyska
62 az 180 cm, cena od 57 147 K¢; prodava cre8

ry, zvukové-izolacni
textilie BuzziFelt,
prodava cre8

Pfipravila Lenka Konvickova
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trendy na trhu s logistickymi arealy

[

TRHU S LOGISTICKYMI
NEMOVITOSTMI SE
NADALE DARI

Logistika je dulezZitou soucasti narodni
ekonomiky, i kdyz se o tom prilis
nemluvi. Spojuje vyrobu, obchod

a spotrebitele a je indikatorem toho,
jak se prumyslu a retailu vede.

. -

~ -
Logisti¢ti providefi a developeri logistickych nemovitostijsou

zpravidla ti pryni, ktefi poznaji riistovy ¢i sestupny trend ekono-
miky daleko dtiv, nez firmy zverejni své hospodarské vysledky.
Jak to v soucasné dobé na trhu logistickych nemovitosti vypada

a jaké mtizeme ocekavat trendy?

JAKE VLIVY NA TRH PUSOBI?
Loiisky rok byl pro developery v Ceské republice rokem

uspésnym a pozitivni vyvoj pokracuje i letos. Podle Industrial
Research Fora bylo ke konci prvniho kvartalu tohoto roku
dokonceno celkem 162 400 metrti ¢tverecnich skladovych
ploch v deseti priamyslovych parcich a ve vystavbé je dalsich
396 500 metrt ¢tvereénich skladovych a vyrobnich prostor.

Stejné jako v loniském roce trh ovliviiuje nartst obchodovani

realitymix.cz



pres internet a ptichod novych hraét v tomto segmentu na
trh. E-commerce pfinasi do developmentu poptavku po XXL
hubech, velkych logistickych centrech (nad 100 000 m?), ale
ovliviiuje také byznys v oblasti zasobovani a balikovych preprav.
Ze strany logistickych providerta proto stoupaji pozadavky
na moderni sklady.

L,V souvislosti s e-commerce se nejvice mluvi o balikovych pre-
pravich ke koncovym zdkaznikiim, mdlokdo si ale uvédomuje,
jak velké mnoZstvi zbozi se do tak velkych skladis musi navézt,
aby gigantické e-shopy mohly na zdkaznickou poptévku pruzné
reagovat,“ fikd Jan Polter, obchodni a marketingovy reditel
spole¢nosti DACHSER Czech Republic, ktera je preferovanym
a ovéfenym dodavatelem pro e-shop Amazon.

VYSTAVBA NA MiRU
PREVAZUJE

Logistické nemovitosti se stale stavi na bazi Build-To-Suit,
tedy na miru do pronajmu. Cisté spekulativni projekty bez
predpronajmu se objevuji malokdy, ale diky stabilni vysoké
poptavce developefi stavéji vétsi budovy i pouze s ¢aste¢nym

predprondjmem.

trendy na trhu s logistickymi arealy

TECHNICKE PROVEDENI

Technické provedeni logistickych nemovitosti pak ovliviiuji
dva vyrazné faktory. V prvni fadé jsou spole¢nosti méné
ochotné zavazat se k dlouhodobéj$imu pronajmu. Podle
Ceské realitné-konzultantské spole¢nosti 108 Agency v tomto
letych smluv smérem k flexibilnéjsim, tedy dvou- az tfiletym
kontrakttim. To nuti developery stavét budovy tak, aby byla
moznad jejich rychla adaptace na nového najemce. Druhym
faktorem je potom tlak na nizké provozni ndklady. Zvysuji
se tedy technické standardy budov s ohledem na usporu

energii a vody.

KDE SE TRHU DARI?

Co se regionalniho rozvrstveni tyce, stabilné silna je poptavka
po skladovych prostorach v okoli Prahy a Brna, roste zajem
i o dalsi regiony. ,, Aktudlné cCelime nedostatku vhodnych
pozemkii na vizemi celé Ceské republiky, prevdzné pak v okoli
Prahy. Spole¢nosti se proto zajimaji o nové lokality mimo Prahu
a Stiedocesky kraj, “ komentuje situaci Bert Hesselink, Senior
Director Industrial & Logistics spole¢nosti CBRE. Na atraktivité

Pokracovani na str. 26 »
v INZERCE
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» Trhu s logistickymi nemovitostmi se nadale dari
Pokracovani ze str. 25

nabird zejména Ustecky a Plzefisky region - oba téz{ z blizkosti
Némecka, kde mistni firmy Celi problémim s nedostatkem pra-
covnich sil, navic zde v minulém roce znovu stoupla minimalni
mzda. ,,Zdjem klientii o volné prostory je stabilné nejsilnéjsi
v Praze a okoli, v poslednich mésicich sledujeme vyssi poptdavku
i v regionech. V nasich parcich mdme moznost dalsi vystavby,
a to i na vizemi Prahy. V regionech je dlouhodobé atraktivni
Mladd Boleslav, Hradec Krdlové nebo Olomouc, “ fika Tomas
Micek, teditel P3 pro Ceskou republiku. Rostouci poptavku

po skladovych prostorach hlasi i Ostravsko.

VLIV E-COMMMERCE STOUPA. KAM AZ?

Co ptinese do oblasti developmentu logistickych nemovitosti
budoucnost? I nadale velky vliv e-commerce. Prostor pro
rychly rist se ¢eka, jak ukazuji aspéchy e-shopu rohlik.cz
nebo on-line prodeje spole¢nosti Tesco, v ndkupu potravin.
Otézkou naopak ztistava, kde lezi strop v poptavce po on-line
nakupovani médniho zboZi. Jeho nakup je spojeny s vétsimi
emocemi a pobyt v kamenném obchod¢ je ¢asto jednim ze
zplisobtl traveni volného ¢asu. A potencial jisté spo¢iva nejen
na urovni dodavatel - kone¢ny spottebitel, ale i v B2B sektoru.
Takové trendy by se v oblasti logistickych nemovitosti mély
promitnout v dal$im riistu poptavky po XXL hubech a cross
dockovych skladech logistickych providert. Protoze se na
poskytovatele logistickych sluzeb prendsi i fada navaznych

¢innosti, jako je management vraceného zbozi, reklamaci,

P3 Prague D11

26

servis a podobné, da se predpoklddat nartst kontraktni logis-
tiky a s nim i vy$8i pozadavky na co nejlepsi vyuziti skladové
plochy naptiklad v podobé mezanint. Navic s nartstem ceny
pracovni sily 1ze o¢ekavat, ze i ¢eské skladové prostory budou
stéle vice osazovany poloautomatickymi ¢i automatickymi
linkami. Na to v§echno bude muset umét development reagovat.

NOVE KONCEPTY

Ale neni to jen e-commerce, kdo s velkou pravdépodobnosti
ovlivni vyvoj trhu s logistickymi nemovitostmi. Ve spole¢nosti
totiZz panuji dva protichtidné trendy - silnd spotfebitelska
poptavka pozadujici vysokou kvalitu sluzeb, za viechny mtizeme
jmenovat tfeba same-day delivery ¢i dokonce same-hour-de-
livery, a jako protipdl silici pozadavky na zklidnéni center
mést a odklon nakladni dopravy. Odbornici tak prichazeji
s novymi, ¢asto prevratnymi koncepty pro tzv. city logistiku.
V Némecku naptiklad zkousi DHL Paket a Daimler kon-
cept takzvaného in-car-delivery, dodavky z e-shopu pfimo
do zavazadlového prostoru objednatele zasilky, ktery jezdi
vozem Smart. V kazdém pripadé to vypada, Ze pro uspokojeni
spottebitelt se budou muset skladové prostory posunout vice
k centriim mést, zfejmé ve formé mensich skladd, pfipadné
i sdilenych skladd. A to bude pro developery a nejen pro né
velka vyzva.
Andprea Pitronovd
Ilustracni foto archiv redakce
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CESKA STOPA NA
VYCHOD OD AFRIKY

Farouk Bulsara alias Freddie Mercury.
Vonavé koreni. Koralové utesy. To

vSe nam nejspis vytane na mysli prFi
vysloveni nazvu dvou ostrovu lezicich
pFi vychodoafrickém pobrezi. Jména,
které, kdyz ho vyrknete, témér zazvoni
v usich. Zanzibar.

A co se vybavi obyvateltim Zanzibaru, kdyz feknete, Ze jste
priletéli z Ceské republiky? Vybavi se jim viibec néco? Na to
jsem se zeptala Seana Cliftona z ateliéru Jestico + Whiles.

A pro¢ pravé jeho? To za chvili pochopite...

»Mistni velmi dobfe védi, kdo Cesi jsou. Na ostrové totiz
piisobi nékolik ceskych developerii, ktefi davaji lidem prdci.
Takze prvni slova, kterd jako Cech uslysite, budou: *Ahoj, jak
se mds?’ Neékteri z mistnich dodavatelis vds znalosti Cestiny
doslova ptivedou v tizas. Tfeba majitel uzndvané rodinné
farmy, na niz se péstuje koteni. Ten znd ndzvy vsech lokdlnich
druhii kofeni nejenom ve své matefstiné a svétovych jazycich,
ale i v ¢estiné!“

Nové se mistnim, ktef1 ziji na vétsim z onéch dvou ostrovii -
svahilsky nazyvaném Unguja, vybavi i jedna konkrétni stavba.
Lépe fec¢eno nékolik desitek staveb, které tvori hotelovy resort,
jehoz autofi se pii tvorbé architektonického navrhu snazili
v maximalni mozné mire respektovat kulturu a prostredi,
v némz stoji. A to véetné vyuziti materidlti pochazejicich
z mistnich zdroju. Jak uz jisté tusite, blizi se odpovéd na
moji dalsi otazku poloZzenou v tvodu. Architektonicky navrh
resortu totiz pochdzi z prazské pobocky londynského ateliéru
Jestico + Whiles.

Pokracovani na str. 30 »
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PRVNI DOJEM MUZETE UDELAT JEN JEDNOU

Panorama Hlubocepy je uzavieny rezidencni projekt, ktery je realizovan v nizkoenergetickém standardu a poskytuje maximalni miru
bezpedi. Spickovy standard je vybran s maximalni pééi z toho nejlepsiho, co sou¢asny trh nabizi. Standardy do detailu splfuji nejvy3si
jakostni a estetické pozadavky na soucasné bydleni. Za zminku stoji hlinikova okna s trojskly, pfedokenni zaluzie, podlahové vytapéni,
znackové drevéné podlahy v kombinaci s luxusnimi keramickymi podlahami, difevéné bezpolodrazkové dvere, znac¢kové zafizovaci
predméty, podomitkové baterie, systém inteligentniho ovladani bytu a mnoho dalsiho. K pohodli pfispivaji prostornd parkovaci
stani, sklipky a umyvarna kol a domacich mazli¢kd v suterénu objektu. Vyhodou projektu Panorama Hlubocepy je snadnd dostupnost
centra metropole, jakoz i bezprostfedni blizkost zelenych ploch i lest chranéného pfirodniho parku Prokopské udoli. Predpokladané
dokonceni je zafi 2017.

* 0P e
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» Ceskd stopa na vychod od Afriky
Pokracovani ze str. 28

ZURI ZANZIBAR HOTEL & RESORT

V resortu, rozprostirajicim se na plo$e 140 tisic metrti ¢tverec-
nich, vzniklo pod taktovkou ¢eského investora, spole¢nosti RS]J,
$edesat stylovych bungalovii a dvé prostorné vily. Co by to ale
bylo za exoticky hotelovy resort, kdyby v ném chybéla restaurace
abar. A bazén a wellness. A misto, primarné urcené pro cviceni
jogy, které bude zastreSené, a tak ho bude mozné navic vyuzit
i pro romantické svatebni obfady. A spousta, spousta zelené.
~Kompozicni princip resortu je postaven na hlavni vizudlni
ose, kterou tvorfi vstupni nddvori, recepce, restaurant, bar a prii-
hled smétujici k pldzi a k restauraci s bazénem v blizkosti titesu.
Tato hlavni osa je koncipovdna architektonicky, je pravotihld
a geometricky komponovand. Kontrastem k ni jsou véjitovité
se rozevirajici skupiny bungalovii, pficemz kazda skupina md
vlastni identitu i styl zahrady, kterd ji obklopuje. V tom byla
dillezitd spoluprdce se zahradnimi architekty, ktefi navrhovali

také prostorné zahrady v ptedni dsti resortu, “ ptiblizuji zakladni

koncept projektu architekti z Jestico + Whiles.

v

Vystavba resortu se jiz blizi ke svému zavéru, jeho otevieni
je planovano na jaro ptistiho roku. Ale jaké byly tplné pocatky
prace architekttl v - pro Evropany — hodné exotickém prostfedi?

»Na samém zaldtku jsme si najali privodce, ktery znal na ostrové
prakticky kazdého a védél o vsem, co se zde déje. Kromé toho jsme
si provedli vlastni priizkum dostupnych materialis a zmapovali

mistni femeslnou tradici. Vechny zjisténé poznatky jsme ndsledné
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promitli do architektonického konceptu celého komplexu, ktery
diky tomu v maximdlni mite respektuje zanzibarskou kulturu
i prostiedi,“ tikd architekt Sean Clifton. Znamena to napfri-
klad, Ze vS§echny bungalovy jsou navrzeny z nepalenych cihel,
které mistni vyrabéji ze smési cementu a pisku a nechavaji je
schnout na slunicku. ,, Dfive lokdlni poptavku zviddali dva lidé,
ted mdme na ostrové malou tovdrnu s viastnimi zaméstnanci,
dodava Sean Clifton.

Jednotlivé bungalovy jsou koncipovéany jako lehké kon-
strukce, pomyslné plovouci nad terénem ve vSudypfitomné
zeleni. Jejich makutové stfechy jsou vytvoreny z tradi¢niho
zanzibarského materidlu, ktery se vyrabi z listd bananovniku,
zatimco stfechy budov na hlavni ose jsou z dfevénych $indeli.

Velka péce byla vénovana také interiérim. Na rozdil od
resortt, které zvenku sice vypadaji lokalné, ale uvnitt maji ve
vétsiné pripadii design korporatnich hoteld, odkazuje interiér
budov v resortu Zuri na mistni kulturu. Pfikladem mohou byt
tradi¢ni zanzibarské vyrezavané dvete, dekorace z lotosovych
kvétd nebo kresby s africkou tematikou namalované pfimo na
stény mistni umélkyni.

»Dalsim prvkem jsou naptiklad kordlkové zdvésy z papiru,
které rucné vytvireji mistni Zeny. Pivodné takto vyrdbély néihr-
delniky, které byly tradi¢nim suvenyrem z cest. Nicméné stalil
jeden dobry ndpad a krdsné autentické zavésy jsou na svété,“

priblizuje originalitu interiért a pouzitych dekoraci Sean Clifton.

¥ 3

Pokracovani na str. 32 »
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mimoradna mista pro zivot

Spole¢nost SATPO se jiz od roku 1994 specializuje na
vystavbu kvalitnich reziden&nich nemovitosti v Ceské
republice. Za sebou ma fadu Uspésnych projektd, o ¢emz
sveédci fada ziskanych ocenéni: Best of Realty, Realitni
projekt roku a mezinarodni soutéz MIPIM 2017. Moderni
architektonické zpracovani vSech projektl v kombinaci
s pouzitim nadstandardnich materialQ pro vnitfni vybaveni
bytovych jednotek jsou jasnym dokladem, Ze ma spole¢nost
dlouholeté zkuSenosti v oblasti pfipravy a Fizeni vystavby
rezidenéniho bydleni.

Veskeré odborné zazemi spojené s pofizenim a financovanim
nového bydleni i klientské zmény jsou nedilnou soucasti
nasi nabidky, jsme zkuSenym radcem pfi vybé&ru nového
bydleni. Prostfednictvim profesionalniho prodejniho tymu

+420 702 205 205

www.satpo.cz

f facebook.com/satpo " satpo_luxury_living

nabizime sluzby i z oblasti zprostfedkovani prodeje bytd, vil
a pozemkl v prijemném a komfortnim prostredi prodejniho
centra SATPO, které se nachazi pfimo v sidle nasi spole¢nosti.

Prémiové bydleni a komeréni prostory ve Spickovém
standardu se nachazi pfimo v centru Prahy, obklopené
zeleni a v pési dostupnosti na Malou Stranu a Andél.
VSechny nemovitosti jsou prostorove velkorysé s dirazem na
dispozi¢ni usporadani, ve $pi¢kovych standardech, moderni
a bezpecné. Samoziejmosti je 24/7 recepce se sluzbami
concierge a dostate¢ny pocet parkovacich stani a sklep0.
Vsichni rezidenti prostfednictvim klubového ¢lenstvi SATPO
living ziskavaji navic i Sirokou nabidku doplikovych sluzeb,
diky kterym se veskeré aktivity spojené s novym bydlenim
stanou pfijemnym z&zitkem. Nékdo sni, nékdo Zije svij sen.
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» Ceskd stopa na vychod od Afriky
Pokracovani ze str. 30

Kromé snahy architekti o maximalni vyuziti mistnich mate-
ridlti a pracovnich sil, byla zékladnim cilem i minimalizace
spotteby energie a co nejmensi zdsah do Zivotniho prostredi
dané lokality. Resort proto bude fungovat naprosto sobésta¢né.
Disponuje vlastnimi vrty na pozemku, vyuziva vodu ze studni
a pomoci vlastniho odsolovactho zatizeni vodu ¢isti ozonem
a posila ji jako pitnou do resortu. Splaskovd a kanaliza¢ni
voda je v ramci resortu schranovana, pre¢istovana v centralni
Cistirné a poté pouzivana pro zalévani. Pouziva se také solarni
ohrev vody.

Velka pozornost byla vénovéna i chlazeni prostor v bungalo-
vech, které neprobihd béznym zptisobem, tedy prostfednictvim
klimatizace. Prostor neni chlazen celkové, ale pouze lokalné.
Jedna se o tzv. systém evening breeze, coz predstavuje mem-
branu ochlazujici pouze luzko. Diky tomu se - v porovnani
s tradi¢nim chlazenim - spotfebovéva pouze ¢tvrtina energie
pti zachovani srovnatelného komfortu.

»DuileZitym hlediskem pti navrhovdni koncepce aredlu bylo
zachovat co nejvétsi mnoZstvi stavajici zelené. Tento postup je
viici mistni flote mnohem Setrnéjsi, protoze na ostrové nejsou
Zddné Skolky, ze kterych by bylo mozné novou vysadbu ziskat.
Zelen by se musela privézt z jizni Afriky. Bylo ndm ale jasné,
Ze neni stejnd jako ta na Zanzibaru, a navic by mohla byt
invazivni a ostrov rychle zamotit nevhodnymi druhy,“ dodava
Sean Clifton.
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CESKO-ANGLICKO-
ZANZIBARSKA
SYNERGIE

V soucasnosti v resortu pracuji
zhruba tfi desitky mistnich oby-
vatel, ktefi sazi a péstuji rostliny
ze semen a Fizkt. U¢i se pracovat
v obchodnim prostredi, kdy denné
chodi do préce a za mzdu odva-
déji kvalitni praci. ,A my se zase
ucime od nich - treba jak spravné
péstovat zeleninu v mistech, kde
hrozi monzunové desté, pribli-
Zuje spolupréci na ostrové, jehoz
brehy omyva Indicky ocean, Sean
Clifton.

Probihaji zde také specidlni
programy pro vzdélavani mist-
nich obyvatel, kteti maji o praci
v hotelu zdjem. Jedna se o vyuku
anglického jazyka, ale i nacvik
dal$ich dovednosti potifebnych
pro praci v hotelovém komplexu. Préci v resortu Zuri Zanzibar
tak po uvedeni hotelu do provozu ziska 200 az 300 obyvatel
ostrova. A tém se bezpeéné ,nékdo®, nebo ,,néco”“ konkrétniho
pti vysloveni nazvu malé zemé uprostted Evropy vybavi.
Jana Hrabétovd

Autor vizudlu resortu mvize

gl LSO R T e T
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CENY BYTU V PRAZE
STALE ROSTOU.
A S NIMI | NAJEMNE

Ceny stoupaji. Zasoby se zmensuji.
Poptavka chladne. Tak by se velmi
lapidarné dala popsat situace
panujici na prazském trhu s novym
bydlenim.

Jak vyplyva z analyzy zpracovavané spole¢nostmi Trigema,
Skanska Reality a Central Group, pocet novych byti, které se
na uzemi hlavniho mésta prodaly za prvni tfi mésice letosniho
roku, ve srovnani se stejnym obdobim roku 2016 pokles z 1 600
na 1 350 jednotek.

Nesnizuji se v8ak jenom pocty prodanych novych bytu.
Meziro¢né se snizila i zdsoba byt v novostavbach, a to o celou
tfetinu. V porovnani se stejnym obdobim pred dvéma lety je
zména je$té vyraznéjsi — zatimco v zavéru prvniho kvartalu
roku 2015 si lidé mohli vybirat z 6 450 novych bytd, koncem
lonského bfezna developeti na prodej nabizeli 5 250 jednotek
a letos uz jen 3 450 bytt.

»Pro letosni rok ocekdvdme, Ze se v Praze poprvé po vice nez
sedmi letech nebude mnoZstvi nové prodavanych bytii navyso-
vat. Pravdépodobnd je spis stagnace, pfipadné mirny pokles.
V nékterych regionech je vsak ndriist jesté mozny - kuptikladu
StiedocCesky kraj hldsi 1 400 bytii, Jihomoravsky pak tisic dostup-
nych byti, “ tikd Marcel Soural, pfedseda predstavenstva spo-
le¢nosti Trigema.

Rozevirajici se nizky mezi poptavkou a nabidkou logicky
prindseji nartist cen. Nové byty v Praze se tak v soucasné dobé
prodavaji v praméru za 72 131 korun za metr ¢tvere¢ni. V cenové
hladiné nad 60 tisic korun se nachazi ptiblizné 80 procent
prodanych byta. A zhruba 24 procent byta z celkové aktudlni
nabidky nového bydleni v Praze tvoii jednotky s cenou presa-
hujici 90 tisic za metr ¢tvereéni. ,,Jen za prvni ctvrtleti se pocet
nabizenych bytii sniZil o vice nez pét set. Vezmeme-li v potaz,
Ze ceny vétsiny byti figurujicich v aktudlni nabidce presahuji
60 tisic korun za metr Ctverecni, pro béZnou stredni tfidu je
redlné cenové dostupnych asi sedm stovek bytis,“ dodava Dusan
Kunovsky, predseda predstavenstva Central Group. ,,Nedostatek
novych bytii v segmentu dostupného bydlent, tedy do 55 tisic
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ﬁ Butikovv rezidentni  projekt  vznika

: uprostied prvorepublikowych vil na samém
okraji barrandovského skalniho masivu.
Nabizi neskutecné jizni a vychodni vyhledy,
kdy mate na dlani nejen Gdoli Vltavy a Prahu,
ale i jeji Siroké okoli, kde se pohled zastavi
az o kopce na obzoru. Bydlete uprostied
rozlehlé zahrady, obklopeni prirozené
rostlymi stromy i peclivé kultivovanou zeleni,
v niz je vam k dispozici vas vlastni zeleny
pokoj, vase vlastni ¢ast klidu a pfirody.

www.podateliery1.com
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» Ceny byt v Praze stale rostou. A s nimi i ndjemné
Pokracovani ze str. 34

korun za metr étverecni, je zpiisoben 1ibytkem levnych projektii
v okrajovych cdstech Prahy a presunem nabidky do Sirsiho centra
metropole,“ poznamenava Nada Ptackova, generalni reditelka
Skanska Reality.

Situace na primérnim rezidenénim trhu se odrazi i na tzv.
secondhandu a na najmech. Jak vyplyva z analyzy spole¢nosti
Trigema, v ramci celého hlavniho mésta se primérné ceny starsich
bytt kvartalné zvedly o pét procent, kdy dosahly 74 331 korun
za metr ¢tverecni. V nékterych atraktivnich lokalitach, naptiklad
v Praze 1 ¢i Praze 3, dokonce ceny nového bydleni preskodily.

Najemné ¢tvrtletné vzrostlo nejvice u mensich bytt, tedy 1+kk
a 2+kk, a to o celou desetinu. Byt 2+kk tak Ize nyni v praméru
pronajmout za 14 437 korun. ,, Hrubd vynosnost ndjemného se
v Praze pfiblizuje zdpadnim metropolim a je nejnizsi ze sou-
sednich zemi byvalého vychodniho bloku. Priimérnd vynosnost
u aktudlné uzaviranych smluv je 4,4 procenta a investicni byt

«yr

se tak z ndjemného zaplati za 22 let, “ tika Pavel Kliment, part-
ner KPMG odpovédny za realitni sektor. Pravé o mensi byty,
a zejména ty ve velikostni kategorii 2+kk, je mezi kupujicimi
tradi¢né nejveétsi zdjem. Je tedy logické, Ze z nabidky a tudiz

i z ceniktl mizi{ jako prvni.

Z pohledu umisténi developerského reziden¢niho projektu
se aktualné nejvice prodavaji byty situované do devatého,
péatého a ¢tvrtého prazského obvodu. Duvod lze samoziejmé
spatfovat i v tom, Ze tyto obvody - na rozdil od Prahy 1,2 a 3,
nabizeji nejvice prostoru pro vystavbu.

»Hlavni prioritou developerskych spolecnosti letos bude dokon-
Ceni rozpracovanych projektii. Na stupnici od nuly do desitky,
kde desitka predstavuje maximdlni diileZitost, dostal tento tikol
zndmku 8,9, Fika Jiti Vacek, reditel analytické spole¢nosti
CEEC Research, ktera ve spolupraci s KPMG Ceska republika
zpracovala Studii developerskych spole¢nosti Q1/2017. Z této
Studie také vyplyva, Ze prioritou bude i pfiprava nebo nakup
novych projekta (8,4 bodu). Profilace novych reziden¢nich
projektt se pak bude podle reditelii developerskych spo-
le¢nosti ubirat smérem ke kvalitnéj$im byttim v lokalitach
s lepsi obcanskou vybavenosti. Zaroven chtéji své projekty
smétovat k vy$$i uzitné hodnoté a zamérit se predevsim na
malé byty. Naopak se neocekava realizace projektﬁ s véts§imi
(5,0 bodu).

Jana Hrabétovd
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NOVA REZIDENCE QEROUNS’KA ’BRANA NABizi
MESTSKE BYDLENI V TESNE BLIZKOSTI

PANENSKE PRIRODY

Nejnovéjsi projekt skupiny Crestyl
Berounska brana v sobé misi vyhody
plnohodnotné méstské vybavenosti
a krasné prirody se snadnou
dostupnosti do hlavniho mésta.

Bydleni se nachdzi v samotném centru Berouna a v dochaz-
kové vzdalenosti nabizi $kolu, $kolku i gymnazium, méstsky
urad, pobocky nékolika bank, zdravotni centrum nebo kino.
Prestoze rezidence lezi v poklidném maloméstském prostredi,
cesta na prazské metro zabere dvacet minut a do samotného
centra Prahy se 1ze dostat vlakem za néco pres pil hodiny.

Bydleni v rezidenci Berounska brana je tak idedlni volbou
pro véechny, kdo se nechtéji vzdat pohodlného méstského
zivota, ale zaroven odmitaji za bydleni platit vysoké prazské
ceny. Hlavnim lakadlem nejnovéjsiho projektu developerské
spole¢nosti CRESTYL je pak bezpochyby prijemné prostredi
v bezprostfednim sousedstvi panenské prirody.

»Beroun se svou jedinecnou historii i soucasnosti a tizasnym
okolim je podle nds jednoznacné stile nedocenénd rezidencni
lokalita,“ vysvétluje Viktor Peska, obchodni feditel skupiny
CRESTYL, kterd je developerem celého projektu. Svou veli-
kosti je Beroun mésto, které nabizi vée podstatné k Zivotu
s veskerou infrastrukturou socialnich i komer¢nich sluzeb.
,V podstaté panenskd ptiroda zacind na samych hranicich mésta
a pritom je Praha doslova za humny,“ dodava Viktor Peska.
Obyvatele projektu Berounska brana ¢eka zivot s vyhledem
do zelené nedaleko historického centra Berouna, ktery nabizi
nepreberné mnozstvi sportovnich aktivit, spoleéenskych akci
a veskerou obc¢anskou vybavenost. To odpovida sou¢asnému
trendu poptavky po plnohodnotném bydleni v malebnych
a zabydlenych méstech s veskerou infrastrukturou - lidé uz

Pro ty, kdo davaji prednost samostatnému bydleni, jsou
soucdsti projektu fadové domy a dvojdomy. Pokud ale nékdo
radéji zvoli pohodli bytu, nechce se o nic starat a odrazuji
ho paneldkova sidlisté, sviij vysnény byt najde v jednom
z mensich bytovych domt. ,,SnazZime se vzdy zodpovédné pri-

stupovat k urbanistickému hledisku, proto jsme chtéli vytvorit

Bl ads.

" gn - oo

komfortni a klidné bydleni, ktery je diky své velikosti v souladu

s mistem, kde se nachdzi, a plné reflektuje své okoli, “ vysvétluje
Viktor Peska.

KOMFORTNI DOMY | BYTY

Ve dvou planovanych etapach vyroste nedaleko historického
centra Berouna deset nizkopodlaznich bytovych domu a 34
fadovych dvoupodlaznich domi, z nichz nékteré budou ve
formé dvojdomkl. Prvni etapa, kterd zahrnuje pét bytovych
domt a ¢ast fadovych domil, ma byt podle planu dokoncena
v zavéru pristiho roku. Ve druhé poloviné roku 2018 by se
meélo zacit s vystavbou druhé etapy. Fazovani celého projektu
je peclivé promyslené a naplanované. Pokracujici vystavba
dalsich etap tak bude ovliviiovat zZivot jiz bydlicich rezidentt
v co nejmensi mozné mife — stejné, jako je tomu i u jinych
projektti skupiny CRESTYL. Proto naptiklad veskeré inzenyrské
sité a komunikace budou dokonceny jiz v ramci prvni etapy.

Celkem se v projektu Berounska brana po¢ita se vznikem 81
komfortnich bytt v rtiznych dispozicich od 2+kk az po 4+kk.
Velikost jednotlivych dvoupodlaznich domt v fadové zastavbé
se bude pohybovat od 130 do 195 metrii ¢tvere¢nich a véechny
budou v dispozici 4+kk nebo 5+kk. Samoziejmosti je pouziti
$pickovych materiala a nejlepsich dostupnych technologii.
Soucasti nového reziden¢niho projektu je i zfizeni dvou parkd.
Novi obyvatelé tedy budou bydlet nejen nedaleko historického
centra, které je od roku 1992 méstskou pamatkovou zénou,
ale také doslova uprostred zelené. V té naleznou napriklad
specialni misto pro poradani piknika i dostatek prostoru pro
dalsi volnocasové aktivity, mezi které mohou pattit naptiklad

i v parku umisténé fitness prvky.

realitymix.cz



VYJIMECNA LOKALITA

Veskerou obcanskou vybavenost lze nalézt v samotném Berouné
a mésto diky svému aktudlnimu rozvoji poskytuje i dostatek
pracovnich prilezitosti a moznosti pro sportovni ¢i kulturni
vyziti. Beroun ma nicméné vyborné silni¢ni i Zelezni¢ni spojeni
do Prahy. Po délnici se autem dostanete na nejbliz$i stanici
metra za 20 minut. Vlakem trvé cesta do centra Prahy néco
ptes pil hodiny. Vyborna je i dostupnost na prazské letisté.
A ptitom mésto lezi na rozhrani dvou chranénych krajinnych
oblasti - Ceského krasu a Kiivokltska. Jeho okoli je protkano
sticky vylet jsou téméf nekone¢né. Jen namatkou lze zminit
Konépruské jeskyné, Karl$tejn, Svaty Jan pod Skalou ¢i Tetin.

VEDOUCI DEVELOPER A PRESTIZNI
ARCHITEKT

Kvalita. Design. Pohodli. To jsou néktera ze zdsadnich hesel,
ktera jsou pro developerskou a investorskou skupinu CRESTYL
kazdodennim mottem. To s kazdym dal$im projektem proménuje
v realitu. CRESTYL patti mezi vedouci developery s $irokym
portfoliem reziden¢nich a komerénich projektd. Vedle nadstan-

rezidencni developerské projekty

dardniho zpracovani, volby prvottidnich materialt a velkoryse
feSenych prostor, je kladen diiraz také na pohodli vsech projekta.

Podoba projektu Berounska brana vznikla pod taktovkou
Ian Bryan Architekti. Prestizni architektonicky ateliér se sid-
lem v Praze zalozil v roce 1997 Ian Bryan, architekt registro-
vany ve Velké Britanii a autorizovany architekt Ceské komory
architektd. Ve svych realizacich dokazuje, Ze design neni jen
efektni okazalosti, ale musi v sobé kromé estetickych naroku
spojovat funkci i cenovou efektivitu. A predev$im musi myslet
na potteby klientd, ktef{ ,,v ném"“ budou bydlet.
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Kvalitni bydleni pro ty, ktefi chtéji Zit obklopeni prirodou, a presto

BEROUNSKA

BRANA L

by CRESTYL

pouhgch 20 min. od Prahy. Projekt Berounska brana se nachazi pfimo
v centru Berouna na dosah vSemu, co potrebujete k pohodlnému Zivotu.

800 500 550 www.berounskabrana.cz
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rezidencni vystavba v Praze

VYBRALI JSME PRO VAS...

Soucasna nabidka nového bydleni na
uzemi hlavniho mésta je z pohledu
stylid a velikosti projekti rozmanita.
Co se tyce mnozstvi bytd, které

jsou dokonceny, nebo tésné pred
dokoncenim a jsou volné, to uz je ale
jina pisnicka. Ve vétsiné pripadt jsou
totiz prazskeé rezidencni developerské
projekty vyprodany jesté v prubéhu
vystavby. Drive tak ¢asto zminované
slovo ,lezak” skoncilo, alespon na
néjaky €as, v propadlisti déjin.

Ke slovu prichdzi i dfive neobvykld véc; nékteri developefi
davaji na trh byty az v okamziku, kdy je projekt dokoncen,
nebo se do findle blizi. Ptipadné pred oficidlnim spusténim
prodeje avizuji predprodej. Prosté, kdo dnes zavahd, nebydli.

Nebo si vybira z jiz velmi omezené nabidky.

Brrsesre.
b u Pl
Taom o

Barrandovska zahrada

JINE MISTO, JINA CENA

Dtilezitym parametrem pfi vybéru nového bydleni je lokalita.
A pokud v té mame jasno, nastupuje dal$i kritérium, a tim
je cena. Ve véts$iné prazskych méstskych ¢asti, samoziejmé
s vyjimkou historického centra, se daji najit projekty, které

se zasadnim zpusobem 1i$i i v tomto parametru.

Pro nékoho v§ak miize byt pri vybéru reziden¢ni nemovitosti
velikost projektu, jeho architektonické ztvarnéni. A pravé
na tyto parametry jsme se pri vybéru projektd, v nichz se
v dobé uzavérky naseho magazinu nachdzely volné jednotky,
soustredili. To, Ze v nich bude byt na prodej jesté v okamziku,

kdy magazin vyjde, vim bohuzel zarucit nedokazeme...

Pouhych 190 metri déli od Vaclavského namésti v centru Prahy
nové budovany reziden¢ni komplex nazvany Villa Apus. Tvoti jej
Klasicistni dtim, ktery projde kompletni rekonstrukci, a novostavba
situovana do vnitrobloku. Spole¢né nabizeji 59 byt v dispozicich
1+kkaz 5+1, jejichz dokonéent je planovano na podzim roku 2018.
Praha 1, Villa Apus, byty prodava TIDE Reality

Pétipodlazni bytovy diim, jehoz rekonstrukee jiz byla dokoncena,
se nachdzi nedaleko nébtezi Vltavy, a nabizi pouhych deset byto-
vych jednotek o velikostech od 44 do 82 metri ¢tvere¢nich. Ke
kazdé z nich patii balkon, v ptipadé dvou mezonetti umisténych
do nejvyssiho podlazi pak terasa poskytujici pisobivy vyhled na
Prazsky hrad.

Praha 2, Rezidence Pod Vysehradem, byty prodava
Lexxus Norton

Pocatkem letosniho tinora byl spustén prodej byt budovanych
v ramci rekonstrukee historického domu stojiciho v ulici U Rajské
zahrady na prazskych Vinohradech. Projekt pojmenovany podle
mista, kde stoji - U Rajské zahrady 2, zdgjemctim o koupi bytu
v oblibené rezidenc¢ni lokalité nabizi 18 jednotek o velikostech
dosahujicich az 160 metrt ¢tvereénich.

Praha 2, U Rajské zahrady 2, byty prodava Lexxus Norton

Deset bytii a osm ateliérti - to je celkova nabidka Rezidence
U Kronikafe, stojici v Dalimilové ulici na prazském Zizkové.
Byty v kompletné zrekonstruovaném objektu jsou ptipraveny
k nastéhovani. V dobé pripravy magazinu zde byly k dispozici
posledni dva volné byty.

Praha 3, Rezidence U Kronikare, byty prodava PSN

Rekonstrukce bytového domu o 25 bytovych jednotkach ve
velikostnich kategoriich 2+kk az 5+kk, ktery stoji na rohu
Hejdukovy ulice a ulice Novakovych nedaleko stanice metra
Palmovka, byla odstartovana vloni v 1été. Jeji dokoncenti je
napldnovano na zavér roku 2017.

Praha 8, Rezidence Palmovka, byty prodava Evropa

realitymix.cz



CAKOVICKY PARK

—

N VER

BYDLENI S PARKEM ZA OKNY

www.cakovickypark.cz
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Cakovicky park

Najdete nas
na Facebooku

CHCEME ZNAT SVOJE SOUSEDY

Jiz pocatkem letos$niho léta bude na svazitém pozemku v ulici
Pod Ateliéry developerskou spole¢nosti T.E dokoncena vystavba
reziden¢niho projektu nazvaného Barrandovska zahrada. V niz-
koenergetickém viladomé obklopeném ¢lenitou zahradou vznika
celkem sedmnact bytovych jednotek. Soucasti zahrady budou
nejen privatni ,,zelené pokoje®, uréené pro neruseny odpocinek
rezidentt, ale i prostory pro setkavani, véetné hajku s ohni$tém,
pergoly ¢i origindlniho détského hriste.

Praha 5, Barrandovska zahrada, byty prodava

Svoboda & Williams; JLL

Komorni projekt s deseti bytovymi jednotkami vyroste do
konce roku 2018 v ulici U Pernikarky na prazskych Hreben-
kach. Zajemctim o koupi bytu v oblibené reziden¢ni lokalité
nabidne nizkoenergetické bydleni, moderni technologie i zdravé
vnitfni prostredi.

Praha 5, U Pernikarky 7, byty prodava JRD

Ctyfi velkoryse koncipované bytové jednotky, kdy kazdé

z nich nalezi vzdy jedno celé podlazi, nabizi milovnikiim

realitymix.cz

A INZERCE

funkcionalismu Vila Peroutkova. Diky citlivému sklou-
beni pavodni architektury s moderni nastavbou si Vila
Peroutkova zachova nad¢asovy charakter, geometrickou
jednoduchost a souc¢asné genius loci. Dokonceni projektu,
vznikajiciho na prazskych Malvazinkéch, je planovano na
prosinec roku 2017.

Praha 5, Vila Peroutkova, byty prodava Sotheby’s

Na rohu Kochanovy ulice a ulice Za Strahovem na prazském
Brevnové vyrostla Rezidence Nostalgie. Dokoncena byla
v poloviné lonského roku a nabidku nového bydleni v této
¢asti Prahy 6 rozsifila o devét bytovych jednotek a jeden
ateliér.

Praha 6, Rezidence Nostalgie, byty prodava

3K Capital

Zhruba rok by méla trvat vystavba Rezidence Jitina, bytového
domu vyrastajiciho mezi Davidkovou a Zvonarovskou ulici
v prazské Libni. V ramci tohoto developerského projektu, jehoz
hruba stavba byla dokoncena v dubnu, bude vybudovéano cel-
kem 17 novych bytti a tfi ateliéry.

Praha 8, Rezidence JiFina, byty prodava Gepard Home

Pokracovani na str. 42 »

41



rezidencni vystavba v Praze

» Vybrali jsme pro vis...

42

Pokracovani ze str. 41

ROZMANITA NABIDKA V REZIDENCNICH AREALECH

Treti etapou, nesouci nazev Modranka Tower, pokracuje mezi
Komoranskou ulici a ulici K Vystrkovu vystavba Rezidence
Modranka. Ta postupné roz$iti nabidku nového bydleni v klidné
¢asti prazskych Modran celkem o bezmala tfi stovky novych
bytti. Modranka Tower, jejiz dokonéeni je planovano na zavér
roku 2018, na 15 nadzemnich podlazich ukryva 70 bytovych
jednotek o dispozicich 2+kk az 4+kk.

Praha 4, Rezidence Modranka, byty prodava Horizon Holding

Letos na jate byl spustén prodej bytt z prvni etapy projektu top
rezidence — Pomezi, nizkoenergetického projektu developerské
spole¢nosti KKCG Real Estate. Projekt, jehoz prvni etapa jiz
v prazskych Kositich vyrustd, ve dvou etapach nabidne celkem
140 bytovych jednotek a 44 rodinnych domu. Koncept projektu,
ktery vzesel z architektonického workshopu, je pojaty jako ‘bydleni
v parku’ a vznikl kombinaci architektonickych navrhu ateliérii
Bogle Architects (UK), sdruzeni Bauschlager Eberle (AT)/Hnilicka
architekti (CZ), MAJO architekti (CZ) a ABM architekti (CZ).
Praha 5, top” rezidence — Pomezi, byty prodava

KKCG Real Estate

V zévéru roku 2016 zkolaudovala developerska spole¢nost Crestyl
dalsi ¢ast svého projektu nazvaného DOCK, a to DOCK River
Watch II. Tim v$ak rozvoj lokality lezici na rozhrani prazské
Libné a Karlina zdaleka neskonc¢il. Na tuto etapu, ktera trh s byty
situovanymi v blizkosti Vltavy rozsifila o 75 bytovych jednotek,
jiz navazala vystavba etapy treti. V. DOCK River Watch IIT si
zédjemci o bydleni v blizkosti Vltavy mohou vybirat z 84 jedno-
tek mnoha velikostnich kategorii, véetné luxusnich penthoust.
Dokonceni vystavby této etapy je planovano na zavér roku 2017.
Architektem projektu je ateliér Ian Bryan Architects.

Praha 8, DOCK River Watch, byty prodava Crestyl

V tésné blizkosti trojského zamku ze 17. stoleti vznika luxusni
reziden¢ni komplex nazvany Residence Chateau Troja, pod
jehoz realizaci je podepsdna developerska spole¢nost Coast
Capital Partners. Architektem projektu je ateliér LOXIA. Zajem-
ctim o koupi bytu v lokalité obklopené vzrostlymi zahradami
a vinicemi, v sousedstvi feky a Stromovky, nabizi bezmala
sedm desitek jednotek véetné penthoustl. Vybirat si Ize jak ze
zrekonstruovanych historickych bytt, tak z novych, moderné
zafizenych apartmand. Dokonceni vystavby arealu, ktery je
tvofen 13 budovami, je planovano na jaro roku 2019.
Residence Chateau Troja, Praha 7, byty prodava

Coast Capital Partners Czech Republic

V méstské Casti Cakovice, v bezprosttednim sousedstvi zamku
z 18. stoleti, od jara roku 2011 postupné vyrtsta rozsahly
rezidencni aredl nazvany Cakovicky park. Ten je siti chodniki
a stezek propojen pres pési mostek s anglickym zdmeckym
parkem zvoucim k prochazkam a relaxaci.

V soucasné chvili zde probihd vystavba hned nékolika byto-
vych domti nesoucich, jak je pro Cakovicky park typické, jména
kvétin. Dokonéeni domu Cedr, Divizna (C, D) probéhne v 1été
roku 2017, domy Pomnénka, Rakytnik (P, R) budou hotovy na
jafe roku 2018, byty v domé Bazalka (B) budou dokonceny na
jafe roku 2019. Pocatkem lonského zafi k nim pribylo 53 byt
zdomu Azalka (A). Od podzimu loniského roku probihd vystavba
Azalky (A) aletos v bfeznu developerska spole¢nost M &K Real
Estate zahdjila prodej jednotek ve Slune¢nici (S).

Praha 9, Cakovicky park, byty prodava M & K Real Estate

TAM, KDE KDYSI STALA...

TOVARNA

Pocatkem dubna odstartoval piedprodej a v kvétnu pak pro-
dej bytt z dalsi etapy projektu Rezidence Waltrovka, jejimz
developerem je spole¢nost Penta. Autorem architektonického
navrhu nové prodavanych bytovych domu oznacenych E (E1
az E9) je ateliér CASUA. Bytové domy E2 az E9 viibec poprvé
predstavily provedeni ve vysokém standardu Premium. Navrh
pocita s privatni zahradou, hernimi prvky, zeleni a prosto-
rem pro odpocinek. V nabidce jsou byty ve ¢tyfpodlaznich
budovach s velkymi zahradami, krytymi balkony a terasami
s velkymi okny. Dim E1 ve standardu Elegance nabidne $est
pater s vét$imi byty v hornich podlazich, jiznimi a zdpadnimi
vyhledy a mensi soukromou zahradu na severni strané. Termin
dokonceni domtl této etapy byl stanoven na leden roku 2019.
Praha 5, Rezidence Waltrovka, byty prodava Penta
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LUXUSNI BYTY

S VYHLEDEM NA PRAHU

B klidna lokalita na okraji
parku Prazacka

gz Panorama
PRAZACKA

B panoramaticky vyhled z bytt

B sportovni aredl s bazénem

hned vedle projektu

B origindlni architektura,
rozlehlé stresni terasy

B vysoké standardy vybaveni -
francouzska okna, podlahové
vytapéni, predokenni zaluzie

www. P razacka...

TRUHLARNA A ZAJEZDNI HOSTINEC
Komplex ¢tyf rodinnych domi vyrtsta uprostied pamatkové
oblasti Tejnka na prazském Brfevnové, v mistech, kde staval
zdjezdni hostinec a stard truhldrna. Kazdy z rodinnych domd,
jejichz vymeéry se pohybuji od 220 do 270 m?, ma své vlastni
domovni znameni s odkazem ke staré truhlarné, svou vlastni
identitu symbolizovanou naptiklad dlatem ¢i pilkou. Domy maji
tfi nadzemni a jedno podzemni podlazi s tloznym, technickym
¢i specificky funkénim zdzemim, a dale spole¢né podzemni
parkovani. Jednotliva podlazi se diky prosklenym plocham
a terasam oteviraji do jiznich zahrad, strana do ulice oproti
tomu odclonuje ¢ily méstsky Zivot. Autofi projektu, ateliér
Jestico + Whiles, mysleli i na takové detaily, jako je misto pro
wellness, saunu ¢i posilovnu, v kazdém domé bude instalovan
také osobni vytah. VSechny domy jsou stavény tak, aby vyhovély
Dokonceni Truhlarny, ktera bude stat v ulici Za Strahovem
ajejimz developerem je T. E, je naplanované na zavér roku 2017.
Praha 6, Truhlarna, domy prodava Svoboda & Williams; JLL

BAROKNIi USEDLOST

Poklepédnim zdkladniho kamene vloni po¢atkem listopadu oficialné

realitymix.cz

Villa Vokovice

odstartovala vystavba Villy Vokovice, reziden¢niho projektu, ktery
pod taktovkou developerské spole¢nosti Daramis vyroste v ulici
Ke Dvoru. Villa Vokovice, za jejimz navrhem stoji londynské
architektonické studio Bogle Architects, ve zrekonstruované
barokni usedlosti nabidne elegantni bydleni s klenutymi stropy
a podpérnymi sloupy, v pétici modernich viladomt s prosklenymi
prucelimi pak nad¢asové byty. Soucasti projektu, jehoz dokonceni
je planovano na podzim roku 2018, je podzemni parkovisté,
24hodinovy security servis a sluzby concierge.

Praha 6, Villa Vokovice, byty prodava Daramis

Pokracovani na str. 44 »
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TOVARNA

123 bytovych jednotek nabizi novy reziden¢ni projekt deve-
loperské spole¢nosti VIVUS nazvany Rezidence Osadni;
jejich prodej byl zahdjen pocatkem fijna lonského roku.
Rezidenci, pojmenovanou podle jedné z ulic, v niZ bude stat,
tvori ¢tyfi objekty. Mezi dvéma z nich ztstane zachovana
administrativni budova byvalé tovarny na barvy J. Materny
z roku 1920, kterou navrhl architekt Rudolf Stockar, a ktera
byla prohldsena za narodni kulturni pamatku. Vystavba
Rezidence Osadni byla odstartovana koncem roku 2016, jeji
kolaudace je naplanovana na podzim roku 2018.

Praha 7, Rezidence Osadni, byty prodava VIVUS

BAROKNIi USEDLOST

Na usedlost z doby baroka, ktera dfive stavala uprostted dnes
jiz zaniklych stra$nickych vinic, svym ndzvem upomina novy
rezidené¢ni projekt pojmenovany Rezidence Cerveny dviir
developerské spole¢nosti JRD.

Viladtim s celkem 15 energeticky uspornymi byty je rozdélen
na tfi plnohodnotna a dvé ustupujici nadzemni podlazi a jedno

podzemni podlazi, v némz jsou skryta gardzova stani. Bytové

jednotky o dispozicich 2+kk az 6+kk a velikostech od 71 m* do
188 m? se vyznacuji velkoryse fesenym interiérem a zdravym
vnitfnim prostfedim. Ke kazdé z nich nélezi predzahradka
nebo lodzie. Byty ve dvou poslednich ustupujicich podlazich
budou disponovat velkou terasou. V$em rezidentiim bude
navic k dispozici venkovni plocha pro myti kol ¢i koc¢arki.
Zahajeni vystavby Rezidence Cerveny dviir, pod jejimz
architektonickym navrhem stoji studio MS architekti, je pla-
novano na leto$ni podzim. V ulici K Cervenému dvoru by
méla byt Rezidence dokonéena zhruba za dva roky, tedy na
jafe roku 2019.
Praha 10, Rezidence Cerveny dvir, byty prodava JRD
Jana Hrabétovd
Vizualizace archiv redakce

Ptipraveno ve spolupréci se specializovanym portalem
www.kdechcibydlet.cz, kde se v rubrice Zpravy z trhu
dozvite o dal$ich zajimavych )
reziden¢nich projektech realizova- ol

nych nejenom na tuzemi ¢

kdechcibydlet.cz
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REZIDENCE MELANGE

Lokalita: Praha 5 — Smichov, ul. Pod Barvifkou
K prodeji: 34 byt

Ceny: od 3 475 208 K¢ do 26 857 353 K¢
Plocha: od 30,5 m?2 do 160 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 777 525 567
E-mail: prodej@precogroup.cz
www.m12.cz

EEEEEEEEE

POLYGON BARRANDOV

Lokalita: Praha 5 - Hlubogepy, ul. Stéparska

K prodeji: 100 jednotek

Ceny: od 2 490 000 K¢ do 7 990 000 K¢ v¢. DPH
Plocha: od 32 m? do 104 m? (bez venkovnich ploch)
Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk; gardzova stani a sklady

Tel.: +420 702 216 216
E-mail: info@vinvest.cz
www.polygon-barrandov.cz

REZIDENCE GREGORIUS

Lokalita: Praha 3 - Zizkov

K prodeji: 13 bytd a 2 ateliéry

Ceny: od 4 300 000 K¢ do 12 900 000 K¢
Plocha: od 46 m?do 114 m?

Seznam dispozic: 2+kk az 4+kk

Tel.: +420 725 753 753
E-mail: prodej@psn.cz

www.rezidencegregorius.cz PSNA

Nemovitosti vaich predstav

‘45
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Prezletice, okr. Praha-vychod

%% RODINNE DOMY PANSKA POLE

Lokalita: Prezletice, ul. Cakovicka

K prodeji: celkem 71 RD (v . etapé 20 RD)
Ceny: od 6 325 000 K¢ (/. etapa)

Plocha: od 106 m? do 145 m? (/. etapa)
Seznam dispozic: 4+kk a 5+kk (I. etapa)

Prodejci:
Tel.: +420 724 270 852 (Commco), 724 250 900 (Hanex)
E-mail: josef.sedivy@commco.cz; info@hanex.cz

www.commco.cz; www.hanex.cz
A\ Abbey

TRESNOVKA.cz

Lokalita: Kutna Hora

K prodeji: celkem 90 RD (ve vSech etapach)
Ceny: od 3090 000 K¢ do 5580 000 K¢
Plocha: od 105 m? do 133 m?

Seznam dispozic: 4+1

Tel.: +420 731 140 467
E-mail: tresnovka@utc.cz

www.tresnovka.cz
Tresnovka.cz

A INZERCE

KDE CHCI BYDLET
jaro/léto 2017

~

Cena 29 Kc¢ + postovné a balné




rezidencni developerské projekty

Lysa nad Labem

ZAHRADA

Lokalita: Lysa nad Labem, ul. Slunéckova
K prodeji: 150 bytl ve 4 etapach

Ceny: od 1 918 000 K¢ do 3 943 770 K¢
Plocha: od 54,2 m2do 110,7 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 602 222 217
E-mail: chlupova@zahradatojezivot.cz
www.zahradatojezivot.cz

Zahrada

REZIDENCE MLYNSKA STROUHA

Lokalita: Plzen-mésto, ul. Pallova

K prodeji: 206 bytovych jednotek a ateliért
Ceny: od 1 589 998 K¢ do 6 990 098 K¢
Plocha: od 26 m? do 114 m?

Seznam dispozic: 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk

Tel.: +420 724 324 418
E-mail: janeckova@mlynskastrouha.cz
www.mlynskastrouha.cz ﬁ
www.facebook.com/rsdevelopment1
Rezidence
Mlynska strouha

MEZINARODNI STAVEBNI VELETRH

% stavba | Q@ elektro a zabezpedeni | ¥y vytapani |

EXPO FRAHA

GENERALNIi PARTNER

[2 skuPINA CEz

ODBORNY PARTNER

A [INZERCE

bazény, .
__sauny & spa

42 dfevostavby | é bazény, sauny & spa

www.forarch.cz

19.-23.9.2017

OFICIALNi vOzZY

Go Further

tzb




‘ Fé_ealityMD__('_fnag'az'l’n na cestach

NA PRAH u LETNI ey Jenqm')e,, 0 sot cast. Sice nedilna, ale ne jedina. Obecne vzato,
SEz ONY s, 'l oAl Welh’lei __"jé ﬁlozoﬁe, urcity navod na kvalltne)51 a lépe prozity

. l.vo‘t Na to, ]ak snim nalozit. ]ak se.sebou nalozit. K ¢emu je

sebekrasne; wellness dovolend, kdyz ¢lovék neumi zachazet

Wel[negg uz davno nepred stavu je jen sam»'se erebou; nevnima signaly vysilané svym vlastnim télem,

'trend ‘ale mnohem vic. Je to doslova
diwze megatrhu zdravi. Podle znstem
denlku Flnant:lal Times tato d|V|ze

r

: I.Lgmoru]e zdravy Zivotni sty'l a nedokdze vyuz1t svij potencial
pro skutqcnou levalitu zivota? :
Wellngss Jje Zivotni ﬁlozoﬁe Snaha po lepsz kvalité Zivota pro-

o :
: _‘strednfct“ i vedomeho a dzsczplmovaneho zivotniho stylu: Tato

”

zaznamenava trvaly rust vykazujl'u

¥

ﬁlozdﬁe se pr0]evu]e zzvotmm riadsenim a spociva v'kazdodenni

_ radr&stz z vlastm extstence, z préce, z vyuzivanitéla, jeho smyslii
a rozumii. Tenta druh wellness si viak vytviti kazdy sim a tato

| 5 i AT ka: dodenm pmce ]e ndsledné odménéna,” tika Dr. Donald
Pro vétsinu z'nas jsou 's'ynony'me’m- slova well'ness‘ Vﬁfa;}.i-jak / rdell jeden z prukopnlku hnuti wellness v USA. ,, To je
odpocinek, masédze, rozmazlovaci. dovolena, svét saun. Med}a - skuteéné wellness = jd ho oznacuji jako REAL wellness (Reason,
o ném vytvorila sice idylickou, ale ponekud zavadejlci:predstavu B u@erance, Athleticism, Liberty, Cesky: rozum, nadseni a radost
puvabné ddmy a fesni panové v bllYCh koupacich plds astich puso-____ - _z;é‘gig}ota, pravidelny pbhyb a svoboda - pozn. red.), protoZe ke
bivé rozlozeni u hotelovehcr‘bazenu, na kosmetlckern lehatku e _-Zd.rdi;ému'éi:vdtm%u stylu nelze nikoho nutit,” dodava doktor

¢i v sauné. Je ale tohle op__r-avdu to prav_e wellness?, i  Ardell.

realitymix.cz




»Real wellness® Ize tedy chdpat jako filozofii, alternativu
k1ékartm, 1ékim a tudiz prevenci nemoci. Z pohledu Ardella by
se mély prvottidni lazné stat centry skute¢né radosti ze Zivota.
V diisledku toho se majitelé, provozovatelé a lazensti manazeti
hotelu stylizuji do role kouc zivotniho stylu. A protoze je well-
ness Zivotnim stylem vyznavanym napii¢ generacemi, hotely
nabizeji specifické sluzby pro véechny skupiny. Pro sportovce
aktivni program, pro unavené pak masaze, zabaly, pé¢i o télo,
zklidnéni a porozumeéni. Mladi vyZaduji hromady adrenalinu,
mddni novinky, technické vymozenosti a pocit vitézstvi. Starsi
generace davd prednost vlastnimu klidu, anonymité a dlou-
hodobéjsi komplexni péci. Rodiny s détmi pro své potomky
hledaji zébavu s dohledem a pro sebe volné chvile bez déti.

OBKLOPENI HORAMI

Jednim z velmi ¢astych letnich cild turistd sméfujicich z Cech
do Rakouska je diky jednoduché dopravni dostupnosti a roz-
manitosti napfiklad oblast zvana Salzkammergut. My se nyni
vydame podobnym smérem, v prvnim ptipadé ale jesté o kou-
sek dal, zhruba sto kilometrii na jihozédpad od Salzburgu. Na
nejslunnéj$im svahu v Leogangu, ktery je soucasti nejvétsiho
rakouského lyZafského regionu Saalbach - Hinterglemm-Leo-
gang- Fieberbrunn, byl totiz v prosinci loniského roku otevien
hotel Puradies. A ten, kromé toho, Ze lezi v lokalité nabizejici
nepreberné mnozstvi sportovnich aktivit, poskytuje i $pickové

wellness sluzby v modernim a zéroven atulném prostredi.

CYKLISTICKY RAJ

V regionu okolo Leogangu se kromé vyznavacii zimnich sportt
vyradi predevsim cyklisté, kteti budou bez sebe blahem pri
polykani kilometra na stezkach mistniho cyklistického réje,

patticiho k nejvétsim na svété. Pro milovniky horskych kol

se doslova vyzvou stane 720 kilometrt trati v§ech stupni

RealityMIX magazin na cestach

obtiznosti; 480 kilometrii ddolnich cyklistickych stezek pak
potési ty, kdo se jen tak, téméf bez namahy, chtéji projet kolem
neprehlédnutelného masivu nazvaného Steinernes Meer, cesky
Kamenné morte. O unavu z celodenniho pohybu na zdravém
vzduchu v$ak nebudou ochuzeni ani golfisté, ktefi si urcité
zamiluji mistni h¥i§té, ¢i turisté, jimz se pi vyslapu do hor bude
tajit dech z okolni ptirody a vyhledu do kraje. Ti vSichni pak
v zavéru dne oceni sluzby, které nové otevieny hotel Puradies
do této sportem nabité lokality pfinesl.

Prvni, co ptichozi upoutd, je jeho architektura, v niz se spo-
juji alpské tradice s modernim Zivotnim stylem a sou¢asnymi
trendy. Cela koncepce hotelu ladi s okolni pfirodou. Obrovské
prosklené plochy v celém hotelu pfirodu doslova vtahuji dovnitt,
coz ptispiva k neopakovatelné atmosfére. Klid, pohoda odkaz
na tradice vyzafuje i z pouZitych materidl, mezi nimiz kra-
luje dubové dfevo, pfirodni kimen a mistni tradi¢ni textilie.
Host muze volit mezi ubytovanim v pokoji nebo suitu pfimo

Pokracovani na str. 50 »
Cyklisticky raj okolo Leogangu
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» Na prahu letni sezény
Pokracovani ze str. 49

Kratce po zahdjeni provozu zacal hotel PURADIES sbirat vyznamenani za
architekturu interiéru. Prvni ocenéni prislo v podobé iF DESIGN AWARD
2017 v kategorii INTERIOR ARCHITECTURE, kterou kazdorocné, jiz vice
nez 60 let, udéluje némecka spolecnost iF International Forum Design.

v hotelu, pfipadné v jedné z pohodlnych, hotel obklopujicich
luxusnich chat.

Nazev ,,Puradies — svét sim pro sebe a pro tebe“ slibuje mnoho.
»Chceme dovolenou redukovat na to podstatné - Cisté na oziveni
smyslil, “ vysvétluje filozofii hotelu Michael Madreiter z rodiny
majiteli a provozovateli. ,, Nasim cilem je propojit akéni program
v nasi nadherné ptirodé s ditkladnym odpocinkem a ziskdnim
vnitini rovhovihy.“ Odpocivat a meditovat Ize v originalni
wellness aredlu Badehaus, nachdzejicim se na biehu ptirodniho
jezirka pfimo za hotelem. Zvenci vypadad jako relikt pozapo-
menuté romantiky horskych chat, uvnitf vak nabizi wellness
na nejvyssi urovni: prosklené sauny s vyhledem na impozantni
svét hor, parni lazné, infrakabiny a prostorné odpocivarny,
kde 1ze nerusené odpocivat. Ti naro¢néjsi se mohou ubytovat

v jedné ze suit Wolke 7 se soukromymi ldznémi.

: e
Golfové hristé u Wellness-Golf-Ski-Familotel Dilly

RAJ GOLFISTU

Vychodné od Salzburgu, v malebném hornorakouském més-
te¢ku Windischgarsten lezicim zhruba pét hodiny jizdy z Prahy,
stoji hotel, ktery letos slavi uctyhodné 111. narozeniny. Jeho
nejvétsi ptidanou hodnotou je vlastni 18jamkové golfové hfisté
situované v bezprostiedni blizkosti hotelu. A samoziejmeé well-
ness. Ctythvézdickovy rodinny Wellness-Golf-Ski-Familotel
Dilly vytvoril, jak uz je z nazvu patrné, idealni predpoklady
pro aktivni rodinnou dovolenou. Pfijedou-li sem rodice hol-
dujici golfu, mohou bezstarostné vyrazit na htisté, protoze se
o déti i jejich zabavu postara specialni hotelovy tym. Vecer se
mohou vsichni spole¢né vyradit ve $pickovém wellness aredlu.

Leto$nim bonusem, takovym narozeninovym darkem hotelu
svym hostim, je bezplatné hrani po celou sezonu 2017. ,,Chceme
byt tim nejpritazlivéjsim hotelem pro rodiny s détmi, ale zdrover
se snazime oslovovat sportovce a aktivni lidi v kazdém véku,“
popisuje svoji hotelovou strategii majitel Horst Dilly.

Velkoryse pojaty wellness aredl o celkové plose tii tisice
metru ¢tvere¢nich nabizi relax pfimo kralovsky: sauny s rtiznou
teplotou, parni 1azné, infradervenou kabinu, caldarium, solnou
jeskyni, bylinkovou saunu. Nechybi ani venkovni vyhfivana
pétadvacitka a tfi vnitfni bazény. Ve je doplnéno pohodlnymi
relaxa¢nimi prostorami s vyhledem na krasnou prirodu. Zku-
$eny wellness tym hosttim nabizi celou fadu blahodarnych
masazi a zabalt. Déti se mohou té$it na aquapark s 50metrovou
skluzavkou a na détskou saunu.

Jak je vidét, dovolena spojend s golfem, wellness a détmi
dohromady jde. Hoteliéti pochopili, Ze i golfisté maji rodinu,
se kterou by radi stravili dovolenou, aniz by se museli vzdat
své golfové vasné.

Natascha Kames

Foto archiv autorky
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«se Vic nez jen teplo

Efektivni, Ekonomicky, Esteticky,
Ekologicky a Elegantni zpiisob
chlazeni, topeni a vétrani

- PROC POUZVAT
" VYROBKY MINIB?

o USPORNE CHLAZENI, TOPENI A VETRANI POMOCI INDUKCNI
JEDNOTKY MINIB (NOVINKA 2017)

o VYSOKA KVALITA A VYKON

MINIB, a.s., StreSovicka 465/49, 162 00 Praha 6 www.minib.cz



